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Nar vi blickar tililbaka pa 2024 kan vi konstatera att vi har haft ytterligare ett ar med ekonomiska
utmaningar. Trofs tuffa ekonomiska utmaningar har vi pa Vargarda Bostéder statt starka och lyckats
skapa varde for vara hyresgaster och var kommun. Det 4r ingen liten prestation, sérskilt med tanke pa
att vart storsta bestand finns inom miljonprogrammet — ett omrade som kréver omfattande

renoveringar i framtiden.

basta av situationen. Stbrre projekt har fatt vanta

Under aret har vi fokuserat pa att géra det |
har prioriterat underha gieffektiviseringar. Med var arliga satsning pa energibesparande
atgarder, som exempelvis byte till LED-lampor, l&gger vi grunden for langsiktiga ekonomiska vinster

och ett mer hallbart boende.

ar storsta styrka ar vart team. Med noll personalomséttning har vi kunnat
behalla och vidareutveckla den kompetens som gor skillnad varje dag. Nar det ekonomiska laget
tvingat oss att gbra mer i egen regi har vara medarbetare klivit fram med fantastiskt engagemang.
Detta har varit en viktig nyckel for oss. Vi har kunnat méta arets utmaningar pa ett bra satt.

En annan ljuspunkt i var verksamhet &r att vi nastan inte har nagra vakanser i vart bestand — ett lage

som ar ovanligt i dag och som vittnar om att vara lagenheter ar attraktiva och efterfragade.

g ade bolaget en
glémma att vi har fatt 36

komma fill bukt med va

g ravar alltid efter att gora vart
basta. Det arbetet kan gdra verklig skilinad och med den instaliningen ser vi fram emot 2025,
Tillsammans skapar vi en framtid for Vargarda.

Katarina Jordansson

VD, VArgarda Bostader
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Arsre 2024

Vargarda Bostader AB &gs till 100 procent av Vargarda kommun och dess verksamhet bestar av
uthyrning, forvaltning och nyproduktion av bostéder och lokaler i Vargarda kommun. Bolaget &r
anslutet till FASTIGO (Fastighetssbranschens Arbetsgivarorganisation), Sveriges Allmannytta och

HBV (Husbyggnadsvaror HBV férening).

Bolagets styrning

VVargarda Bostader AB &r ett kommunagt bolag i Vargarda kommun. Bolaget ska félja den
foretagspolicy som fullméaktige antar for de kommunala bolagen. Verksamheten regleras, férutom
genom lag och forfattning, dven genom bolagsordning
finnas mellan kommunen och bolaget.

Andamal med verksamheten
Andamalet med Vargarda B

et &r att | allmannyttigt syfte och med iakttagande

av kommunallagens lokaliseringsprincip framja bostadsfGrsériningen i kommunen. Verksamheten skall

bedrivas enligt affarsmassiga principer. Bolaget skall verka for att trygga den framtida
bostadsforsérjningen, verka for integration samt dkad valfrihet och inflytande i boendet.

Organisation och personal
funktioner som i forsta hand moter vara kunder.

Den totala personalstyrkan var vid 2024 ars utgang 14 (14) tillsvidareanstallda, varav 6 kvinnor och 8

rmian.

Aktuellt agardirektiv galler for perioden 2020 - 2027. Enligt agardirektivet skall Vargarda Bostader AB:

o tillgodose att hyresbostader, bostadsratter och dvriga lokaler finns att tillga pa
konkurrenskraftiga villkor och till god teknisk och arkitektonisk kvalitet, och erbjuda ett brett
utbud av bostader med stor valfrihet betraffande storlek, standard och beldgenhet

« medverka till att det finns bostader 6r utsatta grupper |

» arbeta sa kundorienterat att bolaget &r en attraktivt af
den bostadsstkandens behov och ekonomiska mdijlig

o svara for god och allsidig service for hyresgasterna och medverka till att en god service finns |
omradet |

» medverka till att vidareutveckla boinflytandet

¢ vara en féregangare inom miljé- och klimatsmart byggnation, drift och underhall

e« genom sin verksamhet enligt punkterna ovan, aklivt arbeta for att Vargarda kommun ska
uppfattas som och vara en attraktiv och hallbar kommun att bo och verka |

e framja byggande av flerbostadshus och fortédtning av centralorten, i syfte att 6ka antalet
bostader enligt kommunens mal for ékat invanarantal

a bostadsmarknaden gavsett

Enligt agardirektivet ska avkastningskravet pa totalt kapital (beréknad pa fastigheternas
marknadsvarde) 6ver en rullande fyraarsperiod vara minst 3 procent och soliditeten minst 12 procent.

foretagspolicy, agardirektiv samt avtal som kan

s W}.ﬁ‘_
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ar soliditet pa

56 mmem. (8,7).

Fastighetsforvaltning

Under 2024 har bolaget gjort en inventering av samtliga fastigheter och ytor. Vargarda Bostader
innehar vid arets slut 748 lagenheter med en total yta om 54 384 m? (inklusive lokalyta) och ca 702
biluppstaliningsplatser. De sammanlagda taxeringsvardena for bolagets fastigheter uppgar till 483 726
tkr (varav mark 79 464 tkr). Fastigheterna ar fullvardesforsakrade utan angivande av belopp. Fordon,

maskiner, redskap, inventarier och verkstad &r férsakrade till betryggande belopp.

et 3,1 mkr (6,2).

all uppgick till 3,7 mkr (2,3). Arets stOrsta projekt har varit mark- och miljdprojekiet
pa omrade Klocket. Efter ett mangarigt byggprojekt haller vi fortfarande pa laka utvandigt. | ar blev det
asfaltering av bade parkering och gangbanor samt 2 st nya miljéhus, en valdigt synlig férbattring av
omradet.
Vidare har vi satsat mycket pa energibesparande atgarder sasom t.ex. styrningen av vara fastigheter,
injustering m m. Ju mer vi vet om byggnaderna desto mer kan vi atgarda. Ytterligare ett antal badrum
har atgardats, dock har det inte blivit trapphus fér trapphus utan behovet har fatt styra.

b,

i

Pagaende projekt
Pagaende arbeten uppgick vid periodens utgang till 2,5 mkr (4,2). |
som léper pa flera ar sa som aterstallandet av Klocketomradet.

recis som tidigare ar har vi projekt

Fastighetsforsaljning
Under aret har tva fastigheter Masen 3 och Flaskeberget 2 salts till Vargarda kommun. Férséljningen
gav bokfdringsmaéassig vinst pa 1 049 tkr.

Vardering

Under aret har alla fastighe
fastigheter har gjorts med hjal
2024

Inga upp- eller nedskrivningar ar gjorda under aret.

ter lagts in | varderingsverktyget Datscha. Vérderingen av bolagets

p av schablonmetod och fran verkliga intdkter och driftskostnader under

Arets resultat
Rorelseresultatet uppgar till 8,1 mkr (9,6). Resultatet efter finansiella poster uppgar till -0,1 mkr (1,3).
Nettoomsattningen var for aret 69,4 mkr (64,9). Arets totala investeringar uppgar till 13,9 mkr (16,0).

Soliditeten vid arsskiftet ligger pa samma niva 5,6 procent (5,7). Den justerade soliditeten beraknat p&
fastigheternas marknadsvérden uppgar till 18,5 procent (21,0). Direktavkastning pa totalt kapital &ar 4,9

procent (5,0). Inga réntebidrag utgick under aret.

Intdkter
Hyresintakterna tkade med 3,5 mkr under ar 2024 och uppgick till 66,4 mkr (62,9), dar 6kningen |
huvudsak kommer fran den arliga hyreshéjningen.
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omforhandlas i regel en gang per ar. wegmrméimg%ma for 2024 resulterade i ett avtal
innebdrande en hyreshdjning med 5,5 procent fér 2024 med start fran januari 2024.

Hyresintakter 1or lokaler har minskat pa grund av salda fastigheter.

&

fastighetsforsaljningar

Ovriga rérelseintakter uppgar till 1,0 mkr, reavinster fran

Kostnader

De fotala taxebundna kostnaderna har 6kat med ca 1,3 mkr, 6kningen beror pa hdjning av taxorna.
E

Kostnader for uppvarmningen har tkat kraftful
% och ett kallt ar.

Ovriga driftskostnader har tkat pa

t med 1,7 mkr. Okningen beror p& ékade priser med 30

grund av kundférluster.

tala underhallet inklusive det aktiverade underhallet uppgar till 6,8 mkr (8,5).

Okningen pa 1,2 mkr av de totala avskrivningarna beror pa re- och nyinvesteringar under 2024,
Under aret har en aterféring om 1,1 mkr av en tidigare nedskrivning gjorts.

Ovriga rérelsekostnader uppgick till ca 0,4 mkr, dessa utgérs dels av utrangering av
fastighetskomponenter vid underhallsarbeten pa fastigheterna och utrangering av inventarier, del
belopp av engangskaraktar.

Rantekostnaderna har minskat med ca 0,2 mkr jamfort med 2023, |

réntelédge, minskning av borgensavgift och férfall av tidigare swapar.

ffekten ber

Finanspolicy
Rantebindningstiden i skuldportféljen bor ej understiga 1 ar och ej 6verstiga 10 ar. Mi
bor efterstravas. Enskilda langivare bor ej representera mer an 50 % av den totala skuldportfijen.

Undantag kan dock géras for Kommuninvest,

Finansiering och risk

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som forvantas kvarsta éver tid,
ar foremal for risker/méjligheter vid forandringar av marknadsrantorna. For att hantera dessa
risker/mdgjligheter anvands finansiella derivatinstrument, s.k. ranteswapar. Pa detta satt kan
rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsattningar skapas for att, nar
som helst, forandra rantebindningstiden och battre méta férandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer
och ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns ranteswapar som totalt uppgar till 290 mkr (333). Den genomsnhittliga
rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgar till 2,74 ar (3,43) och den genomsnittliga
effektiva rantan uppgar till 1,41% (1,74). Marknadsvardet pa ranteswaparna uppgar till 22,4 mkr
(26,8).
Marknadsvardet representerar den kostnad/intakt som skulle uppsta om man avslutar avtalen i fértid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvéarde (s.k. rénteskilinadserséattning) uppsta om man istallet valt
att anvanda langa rantebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m.
sitt slutforfallodatum sa kommer undervardet/dvervardet att I6pande elimineras.

Sa kallad "Sakringsredovisning” tilldmpas avseende derivat, bl.a. innebarande att vardeférandringar
derivatavial inte redovisas dver resultatrékningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sdkrade posten. Sakringsférhallandet skall vara effektivt och
dokumenteras nar s&kring ingas. Uppféljning av ekonomisk relation och effektivitet sker l6pande via

0
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och mal for riskhanteringen.

Framtidsutsikter

Vi har ett bolag dar vi har ordning och reda; vi vet vad som ska goras, vi vet hur vi ska géra det men vi
har inte ekonomin. Med tanke pa att hyrorna ar var enda inkomst sa ar vi helt beroende av
hyreshdjningen samt sjalvklart aven rantelaget. Vi ar ocksa fullt medvetna om att en alltfér stor héjning
av hyrorna innebar en risk for vakanser. Vi kommer att fortsatta med det jobb vi gér och géra sa gott
det gar med de resurser vi har.

ljoarbete och %&dmmgsgysmm

Vargarda Bostader AB ar se miljocertifierade enligt ISO 14001. Arets revision var en sa

kallad omcertifiering mh mfmd% 15-16 oktober 2024. Separat miljéredovisning kommer att utféras.

Marknad uthyrningsliaget
Det finns efterfragan pa bostadslagenheter | det befintliga fastighetsbestandet, men vi ser en viss

tendens till att antalet sGkanden sjunker. fortséatter att sjunka. Men vi har fortsatt inga outhyrda
lagenheter.

s




Antal lagenheter

Antal lokaler
Uthyrningsgrad bostader, %
Uthyrningsgrad lokaler, %

Hyresintakter, mkr
Flyttningsfrekvens, %
Belaningsgrad, fastigheter, %
Balansomslutning, mkr

Arets resultat, tkr

Soliditet, %

Avkastning pa totalt kapital, %
Rérelseresultat exkl avskrivnhingar och
rantebidrag, tkr

Balanslikviditet, %

Avkastning pa eget kapital, %
Snﬁ&mm pé fagt”gh%ﬁ:% én %

Meﬁmwmmrmgm mkr

66,4
17,8
97,3

24 538

174,1
neg
1,41
4,9
15,6

2023

748

48
99, 1
95,4

62,9
16,0
80,3
491.,4
397
5,7

1,9

24 867
115,1
4,5
1,74
5,0
14,1
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2020

733
50
93,5
58

14 9@3

nﬁg
1.2
3,4
56,7

---------------- Forslag till resultatdisposition

T%E@ arsstdmmans forfogande star:

Balanserat resultat

-078 714 kr

Arets resultat

Totalt -13 511 809 kr -

-13 611 809 kr

Betraffande bolagets resultat och stélining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.




mfm moter och ersattare, utsedda av Vargarda kommun, till och med ordinarie arsstamma 2025.

Styrelseledamoter, ordinarie  Styrelseledamoter, Revisorer
Mikaela Engstrom, ordférande ﬁupmmﬂm? Egon Gardeson, lekmannarevisor
Christer Forsmark, vice ordinarie

ordforande lem Mgéamn Weine Eriksson, lekma

nnarevisor,

025033103755

""" 3 Torbjorn Pettersson Johan Hansson ordinarie
Henrik Sanddahl Mathias Smok Palm
Stig

2

Peter Olofsson Wank, auktoriserad

revisor (PWC)

Olov Tingbratt Maria Gustafsson

Verkstéllande direkitr
Katarina Jordansson

E" : 3 isfa

Soliditet = Justerat eget kapital | procent av balansomslutningen. Justerat eget kapital =
qus % { ff QG % minus aktuell bolagsskattesats, d.v.s. 20,6 % fr.o.m. 2021) av eventue
obeskaltade re ﬁﬁ%ﬁfﬁf

Dﬁfﬁﬁ(‘fﬁ%ﬁ w:mmm

egel kapilal
lla

whitiranta & rt-och langfristiga skulder.
Jugmmd mﬁmmf Egm’ Kapffﬁ?f mus Kgﬁff&fmdm@n av obeskattade reserver plus bedtmt dvervérde |

fastigheter minskat med uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutning justerad fér évervérdet
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Not 2024-12-31 2025-12-31

Hyresintékter 2,34

Forvaltningsintakter
Summa nettoomsitining

Fastighetskostnader
Driftskostnader 6,7
Underhall 8
asti gh@tgsmﬁ

ri fastighetsfoérvaltningen  16,17,18,19  -16581

| S&immé éﬁtsgh%mkmgmmm

Rantekostnader och liknande kostnader =~~~ -8 536

Bruttoresultat 10 661

Centmla adminisiration 9,10
Ovriga rorelseintakter 11

Rorelseresultat

Ovriga ranteintékter och liknande intakter 13 373 267

Finansnetto -8 163
Resultat efter finansiella poster -112 1270
Bokslutsdispositioner och skatt

B@ksmts@j mm mﬁ%r 14 215 102
Skatt pa 15, 26 -581 -975

Arets resultat 578 397
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iImmateriella aniaggningstillgangar

riga immateriella anl&ggningstillgangar 18 1103 1321

Materiella anlaggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter
Inventarier

6 461 661 466 171
7 5 105 5101

gaende ny- och ombyggnationer 19 2514 4 249

____________________________________________________________________ é?ﬂ 383 475 521

Finansiella anlaggningstillgangar
Agarintressen i ¢vriga foretag
Andra langfristiga fordringar 21

o0
o1
476 943

...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstiligangar
- 11 21

Hw@gw mh kundfordringar 1952 1 381
Ovriga fordringar 22 386 313
Forutbetalda Kostnader och upplupna intakier 23 3 869 2 282

K@ﬂfriéﬁga placeringar
'Kassa och bank L 13130 10 540

Summa omséttningstillgangar 19 348 14 437

Summa tillgangar >~ 489 857 491 380



get kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bunde

Balanserat resultat
Arets resultat
lad forlust

Summa ansan
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Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatter

Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Leverantdrsskulder
okatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda i

26

26,29

30

1789

449 000

Summa kortfristiga skulder

summa eget kapital och skulder

489 857

1134

449 000

491 380
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4080 3567 31424 -14 124

Utgaende balans 2023-12-31

-01-01

Disposition av féregaende ars
resultat 307
Arets resultat 168 512

Ingaende balans 202 4090 3567 31256  -13542

kapitalet bestar av 4 090 st aktier med kvotvéarde 1 000 kr.

‘Utgaende balans 2024-12-31 4090 3567 21 088 12 933



Den lopande verksamheten
Rorelsere
poster
Avskrivningar

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Erhallen réanta
llen skatt

sultat fore finansiella poster inkl extraordinara

forandring av rorelsekapital

Minskning/Okning varulager

Okning/Minskning kundfordringar

Okning/Minskning 6vriga fordringar
Minskning/Okning leveranttrsskulder

g Ovriga rorelseskulder

tK&$$ﬁf§§dﬁ fran den I6pande verksamheten

Investe
Forvarv av immateriella anlaggningst

ringsverksamheten
illgangar

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar
= av f ggningstilgéngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

‘Likvida medel vid arets b

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Orjan

T o s e T T Tkl L e e T T i R T

Likvida medel vid arets slut
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| Klockarebolet 1 1
| Summa | byvganader

kv

| Sﬁmmﬁ bygmmw
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H 2

| Taxerings-
| vdrde

2 EEE

Hﬁiﬂw%m 4-8

meﬁmﬁﬂm
1/5idensvansen 1

antal

Hokvagen 511,
| Masen 2  Trastvdgen 6-8

1970 , Ems . 34709| 47182

1984, ’m@ﬁ

T TR HE I e e o e e e e e o e e s e e e e o s ki

| Kabelgatan 2-48,
Ringblomman2 | Skolgatan 12

kempen 1 Jarnvigsgatan 11 | 1 259 M 165 2

| 1990-93| 2016, 2021

1991- | :
03,95 | 2018, 2021 |

| Floragatan 5-7,
Korpen 27 | Korpgatan

5 Kyrkogatan 2-6,
| Byggméstaren 13 | Kungsgatan E&Z?

 Linnéan 6 ﬂmw gatan 1 5

| 1993-95 |
| 1994 |

| Hantverkaren 9 | Hantverksgatan 4-16

Lévangen 28 smaa{m msvégen 23-25

| Anden 3 Tmﬁwﬁgﬁa 1

1985, 1994-
| 1995, 2014,
1935 | 2021| 7285 1921 1)

 Stockholmsvégen 13 | 19
5 : | g | g | 2018, 2019,

? ? % % | 2020, ;
1 973-74| 2021 zmzz 170234 | 100 888

Trﬁdgammmgﬁ 26
Backgardsgatan 13-18

Iiémémmm

=
| Klockarebolet 9-10

----- el T e e e e o e e e B g P

| Klockarebolet 2 | Trédgardsgatan 8-10

L L L L S L s = - e T

| Tradgardsgatan 12-16

| SBumma amai for
bostéder och iokaler

1 mark

wm per kvim
| bostéder o lokaler 8 480 kr

13 Inkl VBAB: s kontorslokal

15
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Not 1 Redovisnings- och vard

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1 554) och |
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

FNAR 2012:1

Redovisningsprinciperna ar oférandrade | jamforelse med fGregaende ar.

Koncernredovisning
Koncernredovisning upprattas ej enligt /

Varderingsprinciper mm
E

Tillgangar, skulder och avséttningar har varderats till anskaffningsvarden och skulder till nominella
varden, om inget annat anges.

Immateriella anlaggningstiligangar

Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Linjar
avskrivningsmetod anvands for immateriella tillgangar. Avskrivningstiden &r satt till kontraktets
livslangd. Foljande avskrivningstider tillampas:

Ekonomisystem 6 ar

Fastighetssystem bar

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstilltilgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter n&r komponenterna har
vasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs fil
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten. Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden.

3

jande avskrivningstider tillampas:

Byggnader 10 - 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 15 ar
Maskiner, inventarier, installationer 5-20ar
Kontorsinventarier 4 -20 ar

Fastighetsvirdering
Vargarda Bostader AB har gjort en vardering av fastigheterna med marknadsanpassande
direktavkastningskrav. Se not 16.

16
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Org nr 556518

L.easingavial

Samtliga leasingavtal, dar féretaget ar leasingstagare, red

oavsetlt om de varit finansiella eller operationella. Leasingavgiften kostnadsfors linjart éver
leasingsperioden. Foretagets uthyrning av bostader och lokaler klassificeras som operationell leasing.

Leasingintékterna redovisas linjart under leasingperioden. Se not 3.

perationell leasing (hyresavtal)

ystillgangar

Finansiella anldggnin:
Nedskrivning gors endast om vardenedgangen kan antas bli bestdende.

Intdkisredovisning
Intékter som intjanats redovisas enligt foljande: hyresintékter: i den period som uthyrningen avser,
ranteintakter: i enlighet med effektiv avkastning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sékerhet kommer att
faststéllas.

For poster som redovisas | resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhangande
redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt ar hanforlig till skillnader | bokfort varde respektive skatteméassigt restvarde for
fastigheter.

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffni

Hyres- och kundfordringar
Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bl
inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Langfristiga fordringar

Langfristiga fordringar véarderas till upplupet anskafiningsvarde.

Laneutgifter

Rénta pa kapital som har lanats for att finansiera tillverkningen av en tillgang som med nédvéndighet
tar betydande tid | ansprak att fardigstalla raknas in | anskaffningsvarden till den del réntan hanfor sig
till tillverkningsperioden. Ovriga laneutgifter redovisas som kostnader i den period till vilken de hanfor

sig.

Leverantorsskulder och ovriga korta skulder
| everantérs- och 6vriga kortfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Laneskulder
Langfristiga laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Kassaflodesanalys
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Kassafl mmamﬂygm ar mpmﬁﬁa 3
transaktioner som medfor in- eller mmmmmgm

t omfatte

Not 2 Hyresintakier (tkr) 2024-12-31 2023-12-31

I o e

Tﬂtalhym

Avgar outhyrda objek _
Bostader 213 959
Lokaler 128 137
Gﬁf dde och =il “~

Avgar hyresrabatter -151
Bostéder -115
L.okaler -36
(zarage och P-platser 0

Summa hyresintikter 66 417

_Not 3 Operationella leasingavtal (tkr) - - 2024-12-31  2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsdgningsbara lea:
(tkr):

Farfaller till betalning inom ett ar 880 544
Farfaller till betalning mellan 1 -5 ar 80 544

Summa 1 760 1088

leasingavgifter 1177 968

Under perioden kostnadsférda

| bolagets redovisning utgdrs det operationelia Ems"’ﬂgm | allt av hyra lokaler, leasing av arbetsfordon

m:h swwtam{ Avtalet om hyra lokaler [6per pa om 36 manader i taget. | noten anges det nominelia

o EEM till betalning inom ett ar
-Orfaller till betalning mellan 1 -5 ar
F%ﬁaﬁ%m till betalning senare &n fem ar;
sSumma

Under perioden erhallna variabla leasingavgifter 66 417

d tal. Vanligtvis tecknas
kmmm%rs ella hw@gmmmm m 3 ar mm upmgm ng om 9 méﬁadey mmt féﬂéngn ngsperiod pa likvardig
kontraktsperiod och hyreskontrakt med Vargarda kommun har tecknats pa 10 ar. Hyreskontrakt for
bostader ar av karaktar tills vidare med en uppsagning om 3 manader, | noten anges det nominella
beloppet.




Uthyrningsgrad, bostader (%)

, lokaler (%)

nheter vid arets slut (st)
lgh

Uthyrningsgrac
bostadslage
Omflyttningsfrekvens under aret anta

a postadslagenheter) (%)

Summa

Skotselkostnader
Reparationskostnader
Taxebundna kostnader

Uppvarmningskostnader
Ovriga driftskostnader

vgifter och

ersattningar
Aktiverat arbete i projekt
QOvriga intakter

_2023-12-31

683
196
1132

2011

2023-12-31

Fjarrvarme
Fastighetsel

Summa

Not 8 Underhallskostnader (tkr)

Lagenhetsunderhall
Lokalunderhall
Gemensamt underhall

Summa

2023-12-31

3 846
111

3 957
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Arsredovisning 2024-01-01--2024-12-31

Viedelantalet anstallda 13,6

Styrelse och VD
Ovriga anstallda
Totala l6ner och ersétiningar

Totala I6ner och ersiatiningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Forsakringsersatining

Elstéd

Vinst vid avyttring av fastigheter

Vinst vid avyttring av maskiner och inventarier
Summa

Forlust vid avyttring av maskiner och inventarier 32
Forlust vid utrangering av anlaggningstiligdngar o
Summa 372

Ranta koncemkonto 287
HBV aterbaring och rénta
Rantor pa kundfordringar 19

Ovriga rénteintékter . 7

203
32
23

0

Summa 373

20
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Arsredovisning

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar
enligt plan _ 215 102

Summa 215 102

Skattereduktion fér fornybar el 3 18
Férdndring av uppskjuten skatt pa underskott -1 277 -615

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéara
skillnader _ D78

Summa redovisad skatt

Avstimning av effektiv skattesats
re skatt 102 1372

Redovisat resultat fi

Skatt pa redovisat resultat enligt géllande skattesats 20,6% 21 -283

Skatteeffekt av:

Skattereduktion for fornybar el 18 18
Forandring av skattesats 70 100
Resultat av avyttring av fastighet 70 -100
Ovriga ej avdragsgilla kostnader och intakter I 678 -710
Redovisad skatt -G81 975

Den uppskjutna skatten uppkommer fran skillnader mellan skattemassiga och bokféringsmassiga varden
for fastigheter samt underskott |
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och
skatteskuld

Vad avser foréndringen av uppskjuten skafteskuld, se not 26 Uppskjuten skatteskuld

Forvaltningsfastigheter

Ingaende ack anskaffningsvérden 679 835
Arets aktivering 14 147
Arets uppskrivning 0 0
Utrangering och férsaljning _ -7 589 2572
Utgaende ack anskaffningsvirden 686 383 679 835

¥ i

s
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1-01-01--2024-12-31

ltrangering och térsalning
Arets avskrivningar
Utgaende ack avskrivningar

Ingaende ack nedskrivningar

Arets nedskrivning

N Arets aterforing av tidigare nedskrivningar
Jtgaende ack nedskrivningar

Beriaknat marknadsvarde 2024-12-31 565 191 531 430

Bolaget har gjort en intern vérdering av samtliga fastigheter med hjalp av MSCl-system. Varderingsobjektens
marknadsvarden har bedémts individuellt och ingen h&nsyn har tagits till eventuella rabatter eller premier som kan
erhallas vid forséljning vid en och samma tidpunkt.

Not 17 Inventarier och maskiner (tkr) 2024-12-31  2023-12-31

inventarier

Ingaende ack anskaffr
Arets aktivering
Farsaljningar och utrangeringar
Utgaende ack anskaffningsvarden

ingsvarden

Ingaende ack avskrivningar -10 125 -8 910
Forsaliningar och utrangeringar 621 33
Arets avskrivningar -1 243 -1 248
Utgaende avskrivhingar 10 677 10 125

Ingaende ack anskaffningsvarden
Arets aktivering

Forséliningar och utrangeringar
Utgaende ack anskaffningsvarden

Ingaende ack avskrivningar
Forséljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

22



Arsredo visning 2--2 Org nr 556518-0378

Ingaende nedlagda kostnader
Ar@m investering

£y
-

2

Husbyggnadsvaror HBV férening 4 0
Sveriges Allmannytta férsakring 10 T 10 10

ngirisfiga fordringar (tkr) 2024-12-31 2023-12-31

Not 21 Langfristiga fordringar (tkr)

HBV-medel langfristig del X
Lamnade dispositioner _ 20 20
Bokfort virde vid arets slut 76 51

‘Not 22 Ovriga fordringar (tkr) - 2024-12-31 2023-12-31

Skﬁﬁ@mnm 9793 q

Not 23 Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter (tkr) - 2024-12-31 2023-12-31

Betalningar avseende kommande ar
Summa

Not 24 Forslag till resultatdisposition ((kr) 2024-12-31

Till arsstdmmans férfogande star:
Balanserade vinstmedel -12 933 0956
Arets resultat 578 714

Summa 13 511 809

Styrelsen foreslar arsstdmman besluta att éverfora i ny
rédkning _ 511 809
Summa 13 5*‘“ 3{19
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Ackumulerad skillnad mellan bokfbrda avskrivningar och
avskrivningar enligt plan | 2724 28939
Summa 2724 2 939

25033103770

2023-12-31

Arets uppskjutna skattekostnad avseende
Skattemassiga underskott

Temporéara skillnader pa byggnader och mark
Summa arets uppskjutna skattekostnad

Uppskjuten skatt avseende

Temporara skillnader pa byggnader och mark
Skatteméassiga underskott

Arets férandring p g av avskrivningar av uppskrivningar
Summa uppskjuten skatt

Temporéra skillnader foreligger i de fall det finns en diff
skattemassiga varden.

Not 27 Checkrdkningskredit (tkr) 2024-12-31 2023-12-31

Samma - 10 000 5 000

Nm 28 Langfristiga skulder (tkr)

Forfaller inom 1 -5 ar
Summa

Not 29 Lanestruktur och rantebindningstid (tkr)

449 ﬂﬁﬂ 449 ﬁm}
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Nm Ei} w nna kostnader och foruthetalds
____________ ﬁﬁ' 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna semesterléner 476
Upplupna rantor 993
ﬁ}mmﬁ@mtaﬁda hymr‘ 6 345

Forpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser, Garantifond, Fastgo 143

iIndelser, Garantifond, Fastigo 143 [
Summa 143 117

Stéllda sake

erheter

Bma_gm hm‘ stéllda sékerheter | form av pantbrev pa 50 Mkr (

_Not 32 Vasentliga hdandelser e

ofter rakenskapsarets slut  Inga

“Christer Fo m
Vm% “

Torb wm Pettersson

| edamot

W L har lamnats 2025-03 ~0F

| " ﬁ: @ tﬁ{ ’ Wa ﬁ E{
Auktorise mﬁ revisor
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Till bolagsstamman i Vargarda Bostader AB, org.nr 556518-0378
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Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Vargarda Bostader AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger e
vasentliga avseenden ratlvisande bild av Vargarda Bostader ABs f"ﬁmamla stalining per den 31 mmmber
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ﬁmmdw@mngmawn
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Vargarda

Bostader AB.

landen

Grund for utts

Jag har utfért revisionen enligt mﬁmmimaé Stmdamg on Auditing (ISA) och god revisionssed i
ansvar enli gi dmm stmc%m&%r &mskws a mmmm I‘%Mlmmﬁ ansvar. éﬁg m ﬂ%ﬁmﬁﬂﬁ% & ar

till Vargarda B
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkiGren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven {0r
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ach verkstillande direktdren fér beddmningen av
bolagets formaga atl fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkibren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
ﬁégm vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa mgmthgmmr sller mgmm& och att ldmna en
revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaklighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar fér mﬁséﬁnaﬂ av arsredovisningen finns pa R *m’inﬁmmmms

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisor:

Rapport om andra krav enligt Iz
Uttalanden

bol agms mnsﬁ & Em férlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

attelsen.




Revisoms ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Vargarda Bo
ach har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

R

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaliningen av bolagets angelagenheter. Detlta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidita de atgarder som ar nodvandiga for att bolageis bokforing ska
slsfdrvaliningen ska skbtas pa et befryggande séatt.

fullgoras i dverensstémmelse med lag och for att mede

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaliningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta

verkstallande direktGren i nagot vasentligt avseende:

« Toretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
af bolaget, eller

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Auktoriserad revisor
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