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Forvaltningshberattelse

{
"ié-f-ag Styrelsen for Broanen 25:2 AB, 559016-2037 med sate i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning
for 2022.
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Alimant om verksamheten

AT

konsekvent aﬁarsplan Vllka bygger pa att akiwt fo.w.aw.a fawalta mch utveckla b@atadsfastlgheter i
attraktiva omraden i StorStockholmsregionen.

Bolaget ager och forvaltar 1 fastighet med en total uthyrmingsbar area om 824 kvm. Det bokforda
vardet av bolagets fastighet per 2022-12-31 uppgick till 10 627 (10 744) tkr.

Den centrala administrationen utfors fran kohcernens huvudkontor i Stockholm. Den dagliga skotseln
av fastigheterna sker dels av egen personal dels av lokalt anlitade entreprenérer.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning

Belopp i Tk 2022 2021 2020 2019
Roérelseresultat I i £ A 419 - 490 549
Arets resultat -32 43 37 45

Balansomslutning 10 929 10 983 11 227 11 363

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Kriget i Ukraina har inte direkt paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet. Daremot har foretagets
kostnadsbﬂd paverkats negatlvt frambt qenom stlgande mﬂatmn ach rant&kmstnader men @Gksa genam

ar av den storléken att de aventyrar f@retagets frarntida verksamhet ac;h staiinlng

Forvantad framtida utveckling _ -
Aven under 2023 forvéntas foretagets kostnadsbild paverkats negativt av inflation, elpriser och
rantekostnader.

Eget kapital
2022-12-31 2021-12-31

ﬁwmékaﬁmﬂ” — —_— - — —— e _,m :: 50(KKY1m” : 5.(KK)P

Totalt bundet eget kapital 50 000 .5.0 000
Balanserat resultat 282 666 240 036
Arets resultat _ -B1766 42630

Totalt fritt eget kapital 250900 282666
Totalt eget kapital 300 900 332 666

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen fbreslar att balanserade vinstmedel, kronor 250 800 disponeras enligt féljande:

B -  Beloppikr
Balanseras i ny rékning o o o 250900

il T, NN

Summa ” 250 900
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Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande noter.

-afr

: Resultatrakning | - |
: Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
-] - e 2022-12-31 _ 2021-12-31
] -
]

S s T

BRUTTORESULTAT U
Hyresintakter 1 057 196 1 030901
Faslighetskostnader 4 818407 492102
Bruttoresultat 238 789 538 799
RORELSEKOSTNADER, OVRIGA INTAKTER

Ovriga kostnader -3 707 -3 708
Avskrivning byggnad -116 061  -116 081
Rorelseresultat 119 021 419 030

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 197 264
Rantekostnader 3 _ -131452 -81 B17
Resultat efter finansielia poster <12 234 337 807

Resultat fore skatt -19 245 55 151

Skatt pa arets resultat 6 12 521 12521

Arets resultat o 1786 42630
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Balansrékning __ . i B

" "

e TILLGANGAR
G Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 7,8 10 627 487 (0 745 547

Summa anlédggningstillgangar 10627487 10743547

Omsattningstillgangar

Kottfristiga fordringar

Kundfordringar ' 96 600 .
Ovriga fordringar 194795 224 571
Forutbetalda kostnader 10259 15 170

Summa kortfristiga fordringar 301 654 - 239 741

Summa omséttningstiligangar 30 1654 o 239 ?41

SUMMA TILLGANGAR 10929141 10983 288
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Balansrakning - - .
Belopp [ kr . _ ) Not 2022-12-31 2021-12-31

. c

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital . _
Aktiekapital (500 aktier) 50000 50 000

Summa bundet eget kapital 50000 50000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 282 666 240 036
Arets resultat - 31766 42 630
Summa fritt eget kapital 250 900 282 666

Summa eget kapital 300 900 332 666
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 91374 78883
Summa avséttningar 91 374 78 853

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 7222 661 7 222 661
Leverantdrsskulder 107 078 67 876
Skulder till koncernforetag 2 980 897 2 947 571
Skatteskulder 062 680 60 051
Ovriga kortfristiga skuider | 56 772 95 545
Upplupna kosthader och forutbetalda intékter , 106 773 180 065
Summa kortfristiga skulder 10 536 867 10 571 769

T

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10929141 10983 288
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Noter

'38_Iopp 1 l«_:r om m_gat annat anges_
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Allmédnna redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

':!"r‘..- o o B N 4

Viérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

.avskrlvnmgar nedskrivningar-och uppskrivningar. 1 anskaffningsvérdet ingar férutom inkOpspriset dven
utgifier som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkemmande utgifter som upptyller tillgangskriteriet raknas in i tlllgangens redovisade varde. Ulgifier

for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For de materiella anlaggningstiligangarna byggnader, har skillnaden 1 forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs
av enligt separata planer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Over tillgangens beraknade nytijandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstiligangar _ - %
Byggnadskemponent 100 ar, i huvudsak stomme och fasad - - 1
Byggnadskomponent 60 ar, i huvudsak tak och stammar 1,66
Byggnadskomponent 40 ar, i huvudsak fonster och portar 2.5
Byggnadskomponent 30 ar, i huvudsak inre yiskikt 3,33

Fastlghetsbes’randet bestar huvudsakhgen av bostader med avtal utan slutdatum.

Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som faretaget ernalliteller kommer att erhalla for egen rakmng

redovisas som intakl. Intakter varderas till verkliga vardet av det som ernallits eller kommer att
erhélias, med avdrag for rabatter.
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Skatt

Skatt pa arets resultat | resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
o inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
(e tidigare rakenskapsars inkomstskatt.som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt dr inkomstskatt
] for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
£ handelser.

.....

o Uppskjuten skatteskuld redovisas f0r alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skattefordran

reangy |

ol redovisas for avdragsgilla temporéra skillnader och for m@jhgheten att i framtiden anvanda
skatteméssiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande
tillgang eller skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

U ppskjutna Skaﬁeskulder som u ppstatt wd rena substansfamarv nuvardesberaknas om vardet pa den

_samband mellan kopeskilhngen och keparens varderlng av den uppskjutna skatteskulden Ett ren’t
substansfawaw ar ett forvarv av andelar | fcsretag dar huvudsakliga ldentlﬂerbara ttllgangar ar

-fastlghetslan och Uppskjuten skati

_Uppskjutna skattefardrmgar har varderats tlll hogst de‘t beiopp som sannohkt kommer att a’temnnas

;Vld berakmng av skatt har ska’ttesatsen 20 8% an‘van‘ts

Not 2 Ranteintakter och liknande resultatposter

_ _ o (2022 2021
Rénteintakter, koncernforetag S o " - 204
Rénteintékter, Svriga . er
Summa 197 294

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

_ e o 2022 2021
Réntekostnader, koncernféretag o -8 649 9020
Rantekostnader, Ovriga 122803 72 497

e 1 T L LT TR Ly [P

- i I

Summa 431 452

Not 4 Fastighetskostnader

2022

.81 517

2021

Underhall -422 433
Fastighetsskatt -32 608
Summa -818 406

Not 5 Bokslutsdispositioner

117 559
-30 169

-492 102

2027

Summa -7 011

Koncernbidrag - 7o

:»282 556

282 656
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Not 6 Skatt pa érets resultat
2022 2021
12521 12521
-12 521 -12 521

e T + iy

Uppskjuten skall

Avstidmning av effektiv skatt _
2022 2021

Resultat fore skatt 20,6 -19 245 20,6 55 161
Skatt enligt géllande skattesats 3965 ~11 361
Ej avdragsgilla kostnader -5 060 “41
Ej skatteplikliga intékter 41

Skilinaden mellan bokforda skattemassiga avskriviingar 12521 12 521
Koncernutjamning réantenetto ~11 466 -1 119
Forandring av uppskjuten skatt . -12822 12821

Effektiv skatt 42 521 .12 521

Not 7 Byggnader och mark

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden S
-Vid arets borjan 11468325 11468 325
Vid arets slut 11 468 325 11 468 325
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan 724 778 -608 717
-Arets avskrivning | 116 061 -116 061

Redovisat virde vid arets slut - 10627 486 10 743 547

Varav ackumulerade upp~ och nedskrivningar

Varav mark _
Ackumulerade anskaffningsvarden 2826247 2626247
Redovisat virde vid arets slut 2 026 247 2 626 247

Not 8 Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter
2022 0 2027

Haan el

Ackumulerade verkliga varden T
Vid arets borjan 21 000 000 13 100 000
el cd 19500000 21000 000

Vérdering av fastighetsbestandet har skett genom att varje enskild fastighets marknadsvarde bedomts.
Bedomningen hat skett pa basis av en avkastningsvardering. Far att validera varderingen har externa
varderingar inh@mtats fran ett auktoriserat fastighelsvardstingsférelag {or ca.20 procent av koncernens
bestand. Dessa fastigheter utgor nastan 48 procent av koncernens {otala fastighetsvarde.
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Not 9 Uppskjuten skatt

- Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga tempordra skillnader - o -
Skillnaden mellan byggnadens bokforda
och skatiemassiga restvarde _ - =91 374 -91 374

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - o 91374  -91374

2021-12-31

Vasentliga temporara skilinader

Skilinaden mellan byggnadens bokférda

och skatteméassiga restvarde - ~ -78853 - 78853

Uppskjuten skattefordran/skuld {netto) -78 853 -78 853

Tempordr skillnad _
Redovisat ~ Skaltemassigt Temporar

2022-12-31 - vérde védrde  skillnad

il : R wreicrl

Vasentliga temporéara skillnader hénforliga

till uppskiuten skatteskuld

Skilllnaden mellan byggnadens bokforda - S o
och skattemassiga restvirde 8001 239 7 557 675 443 564

Redovisat  Skatiemdssigt Temporéar
2021-12-31 vérde vérde skillnad

Vésentliga temporéra skillnader hénférliga

till uppskjuten skatteskuld

Skillnaden mellan byggnadens bokforda

och skatteméassiga restvarde 8 117 299 7734516 382 733

Not 10 Skulder till kreditinstitut

“ _ I q ~ _ 2022 2021
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: 7 222 661 7 222 661

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022 2021

Fér egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 7 425 000 7 425 000

Summa stallda sakerheter 7 425 GfmE

Eventualforpliktelser
Styrelsen har inte identifierat nagra eventualforplikielser.
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Not 12 Koncernuppgifter

BroGripen 25:2 AB ar ett helagt dotterbolag till BroGripen Enkoping Holding AB, org nr 559013-9761,
med sate i Stockholm. ' “ =

Moderbolag i den sitrsta koncernen dar BroGripen 25:2 AB ingar och dér koncernredovishing
upprattas ar BroGripen AB, 556633-2127. |

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner
Rérelseresuitat:
Resultat fore finansiella poster, bokslutsdispositioner samt skatt.

Balansomslutning:

Underskrifter

Stockholm

2023-06-05

Per Ola Lindgvist

2023-06-05

Joa

AL e m ) e TR e T et e WL R mAmETAE




. L. .

I:'-El.:' A

L e g, Sl A i B ey
Sk AL T ALk E A o I ke VERL
e ___j -'-_._i;‘il.' B -‘l-.} i s T 35 SR

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BroGripen 25:2 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2023-06-07. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

Stockholm 2023-06-07




