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Styrelsen t6r Sandviksvassen Holding 4 AB far hdrmed avge arsredovisning tor rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett dotterbolag till Sandviksvassen AB (559030-1189), som 4gs av Angkvarnen AB
(559030-8176) som #r ett joint venture mellan Ikano Bostad AB (556593-8924) och Besgab AB
(556693-8881).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Branschen har under aret paverkats positivt av 14gre inflation och sjunkande réntenivaer.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -6 846 -5 802 -2 101 -3 451
Balansomslutning 2 553 450 441] 250
Soliditet (%) 17,9 100,0 100,0 100,0

FoOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 250 000 6 001 476 -5 801 910
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -5 801 910 5801 910
Erhallna aktiedgartillskott 6 855 000
Arets resultat -6 846 490
Belopp vid arets utgang 250 000 7 054 566 -6 846 490

5V HkIVgSss01x-r1XjBsjAJg

2020

250
97,4

Totalt

449 566

0

6 855 000
-6 846 490
458 076
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stédlla nedanstaende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7 054 566
arets forlust -6 846 490
208 076

disponeras sa aft
1 ny rdakning 6verfores 208 076

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sandviksvassen Holding 4 AB
Org.nr 559066-5963

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(2

4
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2024-01-01
-2024-12-31

-500
-500

-6 355 000
9010
-6 8435 990

-6 846 490

-6 846 490

-6 846 490
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2023-01-01
-2023-12-31

- O

-5 810 000
8 090

-5 801 910

-5 801 910

-5 801 910

-5 801 910
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Sandviksvassen Holding 4 AB
Org.nr 559066-5963

Balansriakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder till koncernféretag

Not

4,5

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[V
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2024-12-31

250 000
250 000

2303 076

2 553 076

250 000

7 054 566
-6 846 490
208 076

458 076

2.095 000

23533 076
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2023-12-31

250 000
250 000

199 566

449 566

250 000

6 001 476
-5 801 910
199 566

449 566

0

449 566
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Sandviksvassen Holding 4 AB med organisationsnummer 559066-5963 ar ett aktiebolag registrerat 1

Sverige. Foretagets verksamhet omfattar utveckling och férvaltning av fastigheter.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Virdering av tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Anliggningstillgangar

Andelar 1 dotterforetag

Andelar 1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. 1
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedOms vara bestaende och provas

individuellt.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som l4tt kan omvandlas till kontanter och é&r
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden
inte Overskrida tre manader fran tidpunkten fOr forvarvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingar 1 annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntéretag.

- Koncernforhallanden
Foretaget ar ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

5V HklVgSssO01x-r1XjBsjAJg
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Sandviksvassen Holding 4 AB
Org.nr 559066-5963

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

7 (8)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernfOretag

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingdaende anskaffningsvirden
Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

[V
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2024

-6 855 000
-6 855 000

2024

9010
9010

2024-12-31

14 310 000
6 855 000
21 165 000

-14 060 000

-6 855 000
-20 915 000

250 000

2023

-5 810 000
-5 810 000

2023

8 090
8 090

2023-12-31

3 500 000
> 810 000
14 310 000

-8 250 000

-5 810 000
-14 060 000

250 000
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Not 5 Specifikation andelar 1 koncernforetag

p5 Kapital- Rostriitts- Bokfort
:53 Namn andel andel varde
. Sandviksvassen 16 Fastighets AB 100 100 50 000
= Sandviksvassen 17 Fastighets AB 100 100 50 000
o Sandviksvassen 18 Fastighets AB 100 100 50 000
d Sandviksvassen 19 Fastighets AB 100 100 50 000
Sandviksvassen 20 Fastighets AB 100 100 50 000

250 000

Org.nr Sate

Sandviksvassen 16 Fastighets AB 559066-9072 Stockholm
Sandviksvassen 17 Fastighets AB 559066-9064 Stockholm
Sandviksvassen 18 Fastighets AB 559066-9056 Stockholm

Sandviksvassen 19 Fastighets AB 559066-9049 Stockholm
Sandviksvassen 20 Fastighets AB 559066-9031 Stockholm

Not 6 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

- Not 7 Stiillda sikerheter
Det finns inga stéllda sékerheter.

Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Datum enligt signeringsverifikat

Bj6rn Olsson Johan Vestring
Ordférande
Sofia Wahlén David Johansson

Var revisionsberittelse har ldmnats 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsneratteise

Till bolagsstamman i Sandviksvassen Holding 4 AB, org. nr 559066-5963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsrédovisningen for Sandviksvassen Holding 4 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av Sandviksvassen Holding 4 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sandviksvassen Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uftala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en véasentlig osakerhetsfaktior, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gbéra att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Sandviksvassen Holding 4 AB, org. nr 559066-5963, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Sandviksvassen Holding 4 AB 6r ar 2024

samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Sandviksvassen Holding 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmo, dag som framgar av digital underskrift

KPMG AB

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgadrder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse 0r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elfler i6riust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

ELISABETH LUNDSTROM

Undertecknare
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Detta dokument ar undertecknat digitait via Penneo.com, De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjdlp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna POF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering,

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdréndrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
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verktyg fér digitala signaturer.
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