Arsredovisning

for

Tullholmssagen kvarter 3 i Karlstad AB

559205-1782

Réikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tullholmssagen kvarter 3 1 Karlstad AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 22 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Tullholmssagen kvarter 3 1 Karlstad AB | 1 (7)
Org.nr 559205-1782

Styrelsen f6r Tullholmsségen kvarter 3 1 Karlstad AB avger {6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt ddrmed ﬁjreﬁlig verksamhet. Bolaget har sitt séte 1
Goteborg och har inga anstéllda.

Pa fastigheten pdgar nybyggnation av ldgenheter.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Aret som gatt har till stor del priglats av det pagdende kriget i Ukraina, vilket bland annat medfort 6kade

energipriser. Den rddande situationen har ocksa paverkat inflationen, som stigit kraftigt under senare tid.
Det har medfort stigande ridntor och hégre finansieringskostnader.

| kombination med fortsatta effekter av pandemin finns det risk {6r 0kade priser pa material till
fastighetsutvecklingsprojekt. Hogre priser eller brist pa material kan innebéra 6kade kostnader bade for

pagaende projekt och for I6pande drift av fastigheterna.

Bolaget {0ljer utvecklingen och anpassar 10pande verksamheten utifran f6réndrade forutséttningar.
Bolaget ingar 1 Trenumkoncernen som har en stark stillning, god likviditet och en stabil

hyresgéststruktur.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -4 545 -344 -2 0
Soliditet (%) 0,0 0,0 100,0 100,0

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéang, 50 342 -344

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -344 344

Erhallna aktiedgartillskott 3 346 3 346
Arets resultat -3 343 -3 343
Belopp vid arets utgang 50 3344 -3 343 51
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel (kronor);

balanserad vinst 3 343 663

arets forlust -3 342 923
740

disponeras sa att

1 ny rikning dverfores 740
740

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgér av efteribljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning Not 2022-01-01
Tkr -2022-12-31
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 012
Summa rorelsekostnader -1 012
Rorelsercsultat -1 012
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter z -3 533
Summa finansiella poster -3 533
Resultat efter finansiella poster -4 545
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1202
Summa bokslutsdispositioner 1202
Resultat fore skatt -3 343
Arets resultat -3 343

3(7)

2021-01-01
-2021-12-31

-136
-136
-136

-208
-208
-344

-344

-344
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Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanlédggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4

Summa materiella ankiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

97 058

144 001
241 059

241 059

& O

241 039

4(7)

2021-12-31

97 058

10 521
107 579

107 379

50
S0
S0

107 629
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernttretag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50
50

3 344
-3 343

51

415
236 222
412

3 958
241 008

241 059

5(7)

2021-12-31

50
S0

342
344

48

1125
102 498
0

3958
107 581

107 629
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (7) i

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.
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Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022

-3 430
-3 480

2022-12-31

97 058
0

97 058

97 058

2021

-207
-207

2021-12-31

0
97 058
97 058

97 058

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskafiningsvarden
InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

10 521
133 480
144 001

144 001

2021-12-31

0
10 521
10 521

10 521
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11" Not 5 Uppgifter om moderforetag

€]

5 Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning r Trenum

\ . . . . .o

ﬁ% AB med organisationsnummer 556978-8291 med site 1 G6teborg.

e

N
Resultat- och balansrdkningen kommer att féreldggas pa arsstdmma f0r faststillelse.
Goteborg
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*E Var revisionsberéttelse har ldmnats

D

2 Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

[D:28648070-132a-1 led-8



Veritikat

Status: Signerat av alla

Titel: 559205-1782 Tullholmssagen kvarter 3 1 Karlstad AB Skapat: 2023-05-15

ID: e8648070-132a-11ed-8e9b-372355e5e4d8

el P el o ] ST B i S el N Ty NPT A 4 | e po iy Pl Tl P S 43 i ard-jirming’ I i e i e gy R, LA T e SR T iy e by ooy Ty vl Y el Ly Py Bl PPl i W e vl il ey i L e i i eyl b - T, o T L T

Underskrifter

Erik Selin

Erik.Selin@balder.se

HEva Sigurgeirsdottir
Eva.Sigurgeirsdottir@balder.se

Signerat: 2023-05-15 16:58 BankID 196708055071, ERIK SELIN Signerat: 2023~05-17 00:51 BankID 197405064887, EVA

Konstantin Belogorcev

konstantin.belogorcev@pwe.com |
Signerat: 2023-05-21 13:41 BankID 198306170716, Konstantin

SIGURGEIRSDOTTIR

Belogorcev

Filer

Filnamn Storlek Kontrollsumma

5359205-1782 Tullholmssagen kvarter 3 1 120.1 kB abba d021 40d4 af84 a3c2 2f6d 59ab eféel

Karlstad AB AR2022.pdf
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Héandelser

Datum Tid
2023-05-15 16:17
2023-05-15 16:58
2023-05-17 00:51
2023-05-21 13:41

Hiandelse

Skapat | RPA Konto, Fastighets AB Balder 5565256905. IP: 194.14.79.1

Signerat | Erik Selin
Genomfort med: BankID av ERIK SELIN, 196708055071. IP: 83.187.162.4

Signerat | Eva Sigurgeirsdottir
Genomfort med: BanklID av EVA SIGURGEIRSDOTTIR, 197405064887, 1P: 78.69.217.99

Signerat | Konstantin Belogorcev
Genomfort med: BankID av Konstantin Belogorcev, 198306170716. IP: 84.17.219.38

Verifikat utliivdat av Egreement AB

Detta verifikat bekriftar vilka parter som har signerat och tnnehaller relevant information [0r att verifiera parternas tdentitet samt
relevanta hiindelser 1 anslutning till signering, Till detta finns separata datafiler bifogade, dessa innehaller kompletterande mformation av
leknisk karaktir och styrker dokwmentens och signawrernas dkihet ocit validier (161 atkomse till filerna, anviind en PDE-Hsare som kan
| ";;:J visa bifogade filer). Hash dr el fingeraviryck som vagje individuellt dokument fir fOr alt sikerstélla dess 1dentitet. For mer inttormation,
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Tullholmssagen kvar’_[er 3 i Karistad AB, org.nr 559205-1782

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tullholmssagen kvarter 3 i Karlstad AB fér rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Tuiholmssagen kvarter 3 i Karistad ABs finansiella stailning per 311 december 2022 och av dess finansielia resuliat for aret enligt arsredovisningsiagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar,
Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ér oberoende i forhallande fill Tullhoimsségen kvarter 3 i Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for
den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppritia en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock

inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna heskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Tullholmssagen kvarter 3 i Karlstad AB for rakenskapsaret 1
januari 2022 tilt 31 december 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberitteisen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Tullholmssagen kvarter 3 i Karlstad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av bolagets angeldagenheter. Detia innefattar bland annat ait fortlépande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.



L

[D:1a7¢ctV30-152d-11led-0l3a-17616651536 Status: Signerat av alla

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med

aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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