Arsredovisning

for
Cityfastigheter Viast AB

556139-5178

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2024-06-10.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Conny Svensson, Styrelseledamot
2024-06-14



Cityfastigheter Vést AB
Org.nr 556139-5178

Styrelsen for Cityfastigheter Vést AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av kapitalforvaltning.

Bolaget har, sedan innehavet av centrala fastigheter i Goteborg saldes, letat efter nya investeringar i
fastigheter 1 Goteborg eller pa annat hall.

Foretaget under de senaste aren kraftigt 6kat sin kapitalférvaltning, bade inom och utanfér Sverige.

Foretaget har sitt siate i Goteborg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Bolaget har under aret forvirvat det kapitalforvaltande dotterbolaget Aktiebolaget ABC Finans, org nr

556236-6210.

Bolaget har under aret gjort uttag ur kapitalforsékringar, vilket genererat betydande vinst.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Utdelning pa extrastimma

Arets resultat

Belopp vid érets utging

2023

0

38 459
99

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2022 2021

0 0

26 103 24 437

100 91
Reserv- Balanserat
fond resultat
20 000 225398 971
26103 010
-50 000 000
20 000 201 501 981

2020

14 971
90

Arets
resultat

26 103 010

-26 103 010

38 458 680
38 458 680

Totalt

251 621 981

0

-50 000 000
38 458 680
240 080 661
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 201 501 981

arets vinst 38458 680
239 960 661

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas (2 900 kronor per aktie) 2 900 000

i ny rékning dverfores 237 060 661
239 960 661

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

-875 489
-894 846
-1 770 335
-1 770 335

41 760 096
5728

0

-1 536 809
40 229 015
38 458 680

38 458 680

38 458 680
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2022-01-01
-2022-12-31

-611 749
-852 723
-1 464 472
-1 464 472

28 865 777
7

-12 500
-1285 802
27 567 482
26 103 010

26 103 010

26 103 010
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2023-12-31

1 035 000
241 552 816
242 587 816
242 587 816

27391
27 391

517 573
517 573
544 964

243 132 780
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2022-12-31

100 000
252321 000
252 421 000
252 421 000

S

376 100
376 100
376 100

252797 100
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 201 501 981 225398 971
Arets resultat 38458 680 26 103 010
Summa fritt eget kapital 239 960 661 251 501 981
Summa eget kapital 240 080 661 251 621 981
Langfristiga skulder

Checkrékningskredit 5 978 746 97223
Summa langfristiga skulder 978 746 97 223
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1113 179
Skulder till koncernforetag 130 000 130 000
Skatteskulder 705 755 670 605
Ovriga skulder 1 088 005 167 113
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 148 500 109 999
Summa kortfristiga skulder 2073373 1077 896

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 243 132 780 252797 100



Cityfastigheter Vést AB
Org.nr 556139-5178

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Aktiedgartillskott

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

2023

2023-12-31

195 476
935 000
0
1130476

-95 476
0
-95 476

1 035000

2023-12-31

252321 000

14 825 000
-25593 184
241 552 816

241 552 816

2022

2022-12-31

134 000
0
61476
195 476

-82 976
-12 500
-95 476

100 000

2022-12-31

252321 000
0
0
252 321 000

252 321 000

Bolaget har delvis gjort investeringar i finansiella instrument via kapitalforsékringar, det finns inget
pensionsatagande kopplat till forsdkringarna. Marknadsvérdet av virdepappersinnehavet verstiger

bokfort virde.

Not 5 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2023-12-31

40 000 000
978 746

2022-12-31

80 000 000
97223
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Not 6 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Andra stillda sidkerheter 978 746 97 223
978 746 97 223

Avser pant i langfristiga virdepappersinnehav som ar ldmnad for checkriakningskredit.

Goteborg 2024-06-10

Conny Svensson
Conny Svensson

Vir revisionsberittelse har lamnats 2024-06-10
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Bengt Kron

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Cityfastigheter Vast AB, org.nr 556139-5178

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Vast AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Cityfastigheter Vast ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Cityfastigheter Vast
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Cityfastigheter Vast AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Cityfastigheter
Vast AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Cityfastigheter Vast AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Goteborg den 10 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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