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Arsredovisning

for

Astorpshus Nisslan 21 AB

559257-0237

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Astorpshus Nésslan 21 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 14 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens fOrslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Astorp den 1¢ juni 2024

Stefan Andersson
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Astorpshus Nisslan 21 AB 1 (9)
Org.nr 559257-0237

Styrelsen och verkstillande direktdren for Astorpshus Nisslan 21 AB avger foljande drsredovisning for

” . o]

) ridkenskapsaret 2023.

o

&

?: Arsredovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
r%i 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ér ett fastighetsbolag, som forvaltar egna fastigheten Nésslan 21 i Astorp.

Foretaget har sitt site i Astorp.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under aret kopts tillbaka fran Brf Nésslan i Astorp.

Bolagets fastighet har direfter kopts tillbaka fran Brf Nisslan i Astorp.

Bolaget har bytt namn fran Progetti Ortica AB till Astorpshus Nisslan 21 AB.

Den nyproducerade fastigheten bestaende av 30 st hyresréttsradhus har fardigstillts och uthyrning har
inletts 1 augusti 2023.

Agarforhillanden

Av aktierna i Astorpshus Nésslan 21 AB dger 3Hus Holding AB 100%.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 639 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -286 -4 046 -241 -69
Balansomslutning 84 145 14 620 6 847 4219
Soliditet (%) 5,7 34,4 1,0 1,9
Antal anstéllda 0 0 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Fordndringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 9020 172 -4 047 197 5022 975
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -4 047 197 4 047 197 0
Arets resultat -228 656 -228 656

Penneo dokumentnyckel: FO8QQ-53BYA-54VCE-HNS4B-SUS5SW-MZ65A

Belopp vid &rets utging 50 000 4 972 975 -228 656 4794 319
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Forslag til vinstdisposition

2 (9)

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa aftt
1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stillning 1 ovrigt

]

4 972 974
228 656
4744 318

4744 318
4 744 318

amgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyckel: FOS8QQ-53BYA-54VCE-HNS4B-SUESW-MZ265A
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
] -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 689 124 0
Ovriga rorelseintikter 10411 0
699 535 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 764 076 -154 010
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgegningstillgdngar -461 533 0
Ovriga rorelsekostnader 2 0 -3 719 725
-1 225 609 -3 873 735
Rorelseresultat -526 074 -3 873 735
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3 1017 441 27 485
Rintekostnader och liknande resultatposter <l ~1'77 8438 -200 108
239 593 -172 623
Resultat efter finansiella poster -286 481 -4 046 358
Resultat fore skatt -286 481 -4 046 358
Skatt pa arets resultat 57 825 -839
Arets resultat -228 656 -4 047 197

Penneo dokumentnyckel: FOBQQ-53BYA-54VCE-HNS4B-SUBSW-MZ65A
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
]
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5 78 371 578 0
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anléggningstillgéngar 6 0 0
78 371 578 0
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 7 37 823 0
57 825 0
Summa anliiggningstillgangar 78 429 403 0
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 39 142 0
Fordringar hos koncernforetag 5 381 293 5249 251
Ovriga fordringar 52 140 9371 032
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 437 0
5495 012 14 620 283
Kassa och bank 220 534 0
Summa omséittningstillgangar 5 715 546 14 620 283
SUMMA TILLGANGAR 84 144 949 14 620 283

Penneo dokumentnyckel: FO8QQ-53BYA-54VE-HNS4B-SUSSW-MZ65A4
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Org.nr 559257-0237

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4972 974 9020 172

Arets resultat -228 656 -4 047 197
4744 318 4 972 975

Sumina eget kapital 4 794 318 5 022 975

Langfristiga skulder |

Skulder till kreditinstitut 3 43 650 000 0

Summa langfristiga skulder 43 650 600 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1350 000 0

Leveranttrsskulder 82 295 28 301

Skulder till koncernforetag 34 028 468 0

Aktuella skatteskulder 2 600 29 336

Ovriga skulder 0 7 339 671

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 237 263 0

Summa kortfristiga skulder 35700 631 9 597 308

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 144 949 14 620 283

Penneo dokumentnyckel: FOSQQ-53BYA-54VCE-FINS4E-5U85W-MZ265A
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogtras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader 1,41%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgadngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna 4r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskafiningsvérde aktiveras. Utgifter {6r l60pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en virdenedgéng betrdffande en tillgdng foreligga faststélls dess
atervinningsvirde. Overstiger tillgdngens bokférda virde dtervinningsvérdet skrivs tillgdngen ner till
detta virde. Atervinningsvirdet definieras som det hgsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet.
Nyttjandevérdet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen
genererar. Nedskrivningar redovisas dver resultatrikningen.

Finansiella instrument

Fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som fGrvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osédkra fordringar.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag f6r transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrénta.

Hérigenom 6verensstdmmer vid fortallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Penneo dokumentnyckel: FOBQQ-53BYA-54VCE-HNS45-SUSSW-MZ65A
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Inkomstskatter
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Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berédknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bo.

ippskjutna skatteskulder
¢forda respektive

skatteméssiga virden or tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 (")vriga rorelsekostnader

2023 2022
Forlust avyttring byggnad och mark 0 -3 719 725
0 -3 719 725

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintikter fran koncernféretag 1017 441 0
Ovriga rinteintikter 0 27 485
1017 441 27 485

Not 4 Ra ntékostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag -315 831 0
Ovriga riintekostnader -462 017 -200 108
=777 848 -200 108

Penneo dokumentnyckal: FOBQQ-S3BYA-54VCE-HNS4B-5U85W-M265A
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%’ Not 5 Byggnader och mark

o 2023-12-31 2022-12-31

=

N

g% Ingaende anskatfiningsvirden 0 3 975 000

o Ink&p 78 833 111 4725

& Forsdljningar/utrangeringar 0 -3 979 725
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 78 833 111 0
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -461 533 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -461 533 0
Utgaende redovisat virde 78 371 578 0

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 2 528 058
Inkép 0 2 514 928
Forséljningar/utrangeringar 0 -5 042 986
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Utgaende redovisat viirde 0 0
Not 7 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 0 0
Arets avsittningar 57 825 0
Belopp vid arets utgang 57 825 0
Not 8 Langfristiga skulder
12023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 38 250 000 0
38 250 000 0
Not 9 Stiallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 45 000 000 0

45 000 000 0

Penneo dokumentnyckel: FOBQQ-53BYA-54VCE-HNSAL-SUSSW-M265A



Astorpshus Nisslan 21 AB
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

Astorpshus Nésslan 21 AB #gs till 100% av 3Hus Holding AB, 559223-8603 med site i Astorp.
Moderbolaget uppréttar koncernredovisning 1 vilket detta bolag ingar.

Astorp

Stefan Andersson Kenneth Andersson
Ordférande

Christer Andersson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

Mazars AB

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor

2 (9)

Penneo dokumentnyckeal: FOBQQ-53BYA-54VCE-HNSIB-SUSSW-MZ65A
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b Till bolagsstdimman i Astorpshus Nisslan 21 AB

e Org. nr 559257-0237

D .

o

S Rapport om arsredovisningen ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1

53 arsredovisningen.
Uttalanden Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Asterpshus omdome och har en professionellt skeptisk instilining under
Nésslan 21 AB for ar 2023. hela revisionen. Dessutom:
Enligt var up[:.)fa{':tning har érsredovisn‘ingen uppr'alt:cats 1 enlighet e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
med 'arsredm:’lsmngslagen och ger en 1 alla visentliga gvseenden felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé

. rittvisande bild av Astorpshus Nésslan 21 AB:s finansiella oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
stallning per den 31_ december _202.3 och av dess ﬁnansiell‘a oranskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
rggultat ff)l‘ aret ?ﬂllgt ar?rec.l.ows?mgslagen. o inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
F orﬁraltmngsberattclsen ar torenlig med drsredovisningens andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Ovriga delar. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till

foljd av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

V1 tillstyrker dartor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhillande till Astorpshus Nisslan 21
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

» skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som ar ldampliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar | | |
e drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och

verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid uppréittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetstaktor som
avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktdren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedOmer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd ocgentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberattelsen
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets formaga fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om arsredovisningen om den vasentliga osakerhetstaktorn eller,
forhdllanden som kan paverka férmégan att fortséitta verksam- om sadana upplysningar ér otillrdackliga, modifiera
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet tor
verkstillande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
att géra ndgot av detta. verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
Revisorns ansvay och innehallet i drsredovisningen, ddribland
Viara mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
telaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa som ger en rattvisande bild.

misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
cnskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat. alb.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens f6rvaltning
fér Astorpshus Nasslan 21 AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till Astorpshus Nésslan 21
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dindamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inncfattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omtfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den 10pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nodvindiga tor att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstammelse med lag och {6r att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {or
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstidllande direktoren 1 nagot visentligt
avseende:

o f{Oretagit ndagon atgdrd cller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget ar
torenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgéngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omrdaden och férhallanden som &r vésentliga f6r
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
férhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller torlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg, 2024- ©C5 -G5S

Auktoriserad revisor
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