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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jarngrinden Projektutveckling AB intygar h&rmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts
pa arsstémma 2024-03-15. Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Bords 2024-03-18

Patrik lvarson
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556655-9281

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och den verkstallande direktdren f6r Jarngrinden Projektutveckling AB, 556655-9281, far
harmed avge arsredovisning fér 2023,

Allméant om verksamheten
Bolaget bildades 2004. Bolaget bedriver utvecklings- och exploatenngsverksamhe’c iInom
fastighetsbranschen med huvudsakligt geografiskt fokus pa véstra Sverige.

Agarforhallanden
Under 2023-01-01 - 2023-12-31 &r Jarngrinden Projektutveckling AB ett helagt dotterféretag till

Jarngrinden AB, 556645-7221, med séte i Boras.

Véasentliga hdandelser under radkenskapsaret
Verksamheten har under 2023 varlt fortsatt sysselsatt med att bland annat drwa detaljplaner delta |

av beﬁntllga pFOJEKt samt uthyrmngsarhete

Totalt har koncernen under 2023 fardigstallt ochleller Gverlamnat 278 bostédder med olika
upplatelsefermeri hel- ach delagda pmjekt Iarlbland har tva storre hyresrattspmjekt Fnstad

wlka varlt del av en "forward purchase” aﬁ"ar med Fartm@va Fastlgheter AB (publ)

K@ncernen har under aret paborjat prajektermg av en Iognstlkanlaggmng ; Varberg dar koncernen ar

preduktlonen av Ioglst[kbyggnadens dryga 30 OOO kvm

Pagaende projekt och kommande produktionsstarter
| de ndrmast kommande nyproduktionsprojekten ligger tyngdpunkt for narvarande pa bostadsratter,
men det planeras dven for fler hyresrattsprojekt nar marknadsférutséttningarna bedéms finnas.

Vi driver ett joint venture-projekt med HusArvid, ett omrade med 48 par- och radhus samt villor i

aganderattsform i projektet Fristad Parkstad. Bostaderna séljs och byggs "on demand". Marken
forvarvades under 2019 med da redan fardig detaljplan. Fram till och med 2023 har 40 tomter salts

och tilltratts.

Det produktionsstartades inga bmstadsprojekt under 2023. Under 2024 planeras produktionsstart av 91
bostader genom tva bostadsrattsprojekt, ett i Varberg och ett i Malmd. Tillsammans med projekt som
preduktmnsstartats tldigare mnebar det att pagaende produktlon | hel och delagda pro;ekt under andra

varav Jamgrmdens agda andel ar 63 bostader
Koncernen har per 2023-12-31 2 bostadsrattslagenheter | eget lager (1).

Komemen har under aret tnliskapat mg byggratter for kommersnella Iokalytor om drygt 30 000 kvm.

och Malmo med naromraden

ofrategiska forvarv
Koncernen har fortsatt investera i mark med fardiga byggrétter eller potential att driva detaljplan for

b@stader

Hultalund 2 & 4 Boras dar grannfastagheten Hultalund 3 sedan ttdigare mnehaﬁs
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Fastigheter
E?Fastigheter mnehas I allt vasentligt genem dotterforetag Det bokforda vardet pa av bolaget direkidgda

Fdérvdntad framtida utveckling

Var ambition &r att ha en produktionstakt som &ver tid ligger pa 400-500 lagenheter per ar.
Regionerna kring Boras, Goteborg, Halland och Skane, dér vii huvudsak &r verksamma, &r expansiva
och har en positiv befolknmgsutvecklmg vilket gor att efterfragan pa bostader dver tid bedams vara
positiv..

halvaret av 2024 kommer darmed 99 bostader I hel och delagda projekt att vara | pr’oduktmn varav 91
bostadsratter och 8 dganderatter. Utéver denna pagéende och narmast planerade produktion har
bolaget en stark projektportfélj med ytterligare cirka 1 800 mojliga byggratter i olika skeden.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

De risker och osékerhetsfaktorer som bolaget bedémer som mest vésentliga for verksamheten
framover ar fortsatt inflationsutvecklingen och dess paverkan pa kostnader i saval 16pande férvaltning
som byggprojekt, samt den starkt korrelerade rénteutvecklingens paverkan pa finansieringskostnader,
konjunktur och képkraft.

mo_jhghe‘tjer som uppstar tl|| falj_d av standi_gt fmandrade marknadsforutsattmngar

Jarngrinden Projektutveckling AB beaktar och hanterar |6pande de olika risker som verksamheten
omgérdas av och tar hansyn till dem vid val av inriktningar och beslut kopplat till affaren samt i vara
rutiner. Det &r var uppfattning att en aktiv riskhantering, genom kompententa medarbetare och goda
rutiner, inte bara identifierar risker i tid utan ocksa kan bidra till 6kad I6nsamhet. Bolaget foljer

Iskv:dltetsutvecklmgen i respektive projekt samt totalt f6r koncernen Idpande. Innan beslut om
projektstart tas utvarderas respektive projekts méjligheter och risker noggrant.

Verksamheten i bolaget bestar av nyproduktion av bostader i olika upplatelseformer och som en del i
affaren svarar bolaget fér garantier for osalda lagenheter samt- garanterar siutkostnaden i fardigstélida
projekt. Bolagets bedémning ar att det inte finns négra vasentliga risker i pagaende projekt kopplat till
ovan.

Flerarsjamforelse

Belopp i Tkr

- | - 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomséattning - 11601 26 402 15 666 16 385 40 510
Resuliat efter finansiella poster 37 155 44 877 -1 591 89 242 47 539
Balansomslutning 304 487 273 515 213 051 288 100 323 514
Soliditet % 65 71,5 62,3 814 80,4

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Férdndring av eget kapital

Aktiekapital ~ Reserviond Fritt eget kapital

3(12)

Summa egef
kapital

Styrelsen foreslar att till 6 rl’ogande staende medel:
balanserat resultat

Eget kapl‘tal 2022-12-31 ' 1 000 000 10 000 194 664 466

Utdelning -45 000 000

Arets resultat e 47256920

Eget kapital 2023-12-31 1 000 000 10000 196 921 386

Aktiekapitalet bestar av 10000 aktier.

Forslag till disposition av foretagets vinst ellier forlust

gy

195 674 466
-45 000 000
47 256 920

197 931 386

Belopp i kr _

arets resultat

Totalt

disponeras for

till aktiedgarna utdelas 3 525 kr per aktie, totalt 35 250 000

balanseras i ny rakning

Styrelsens yttrande Gver den foreslagna vinstutdelningen

149 664 466

47 256 920

. 196 921 386

161 671 386

Styrelsens uppfattmng ar att den [amnade utdelningen €j hindrar bolaget fran att fullfolja sina
forphktelser pa kort och lang S|kt EJ heller att fullgera erfc:rderhga mvesteringar Den foreslagna

utgang_

tillhtrande noter.
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Jarngrinden Projektutveckling AB 4(12)
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Resultatrakning
& Belopp i kr Not . 2023-01-01-  2022-01-01-
= - . _2023-12-31  2022-12-31

= i 9 3 .
ey Nettoomsattning : 11601193 26 402 182
) Ovriga rérelseintakter 17 1518716 1 806 753
13 119 909 28 208 935

Rorelsens kostnader

Fdrsaljningskostnader -7 911 372 -16 202 761
Fastighetskostnader -93 -
Administrationskostnader 3 -16 781 467 -18 214 428
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar - 473214 -605 374
Roérelseresultat -12 046 237 -6 813 628

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar i intresseféretag -
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 400 054 2 859786
Réantekostnader och liknande resultatposter 6773 594 -3 196 911
Resultat efter finansiella poster 37 155 221 44 876 967

Bokslutsdispositioner 8 10101700 18000000
Resultat fore skatt 47 256 921 62 876 967

48 574 998 49 728 000
2299720

Arets resultat __ 47256921 62 876 967
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Balansrikning

5(12)

Beloppikr

2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag
Andelari intresseféretag och
gemensamt styrda foretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Varulager mm

Pagaende arbeten for annans rakning

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kosthader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

1,2

11,16

12

14

186

3 850 722

4 262 722

138 519 876

681 500
2829044

412 000
4323936

4 735 936

108 391 485

76 641 719

731500

222 133 349

188 593 748

226 396 071

1237 129

193 329 684

1.030 060

1237 129

345 318

48 894 734
444 884
400 000
1006 418

1030 060

571 649
46 S06 353
444 884

2 066 077
907 759

51 091 354

25 762 341

28 258 197

78 090 824

30 184 989

304 486 895

273 514 673
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Jarngrinden Projektutveckling AB
556655-9281

Balansrakning

6(12)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL. OCH SKULDER

1 000 000

10 000

1010 000

149 664 466
47 256 921

196 921 387

877 948

103 329 908

411614
1936 038

106 555 508

304 486 895

1 000 000

10 000

1010 000

131 787 499

194 664 466

" 195 674 466

1618 577

70161 545

3 913 837

2 245 148

7( 840 207

273 514 673

...........
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Jarngrinden Projektutveckling AB 7(12)
566655-9281

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Jarngrinden Projektutveckling ABs arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsnmg och
koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade i jamforelse med féregaende ar.

Intresseferetagsredowsnmg

besta_mmande mﬂytande wlket i regel galler for aktiemnehav som omfattar mellan 20 OCh 50 procent
av rosterna. Innehav i intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Bostadsrattsféreningar

under bestammande inflytande konsolideras in i koncernens balansrékning.
| ar uppréttas koncernredovisning i moderbolaget Jarngrinden AB.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnaderna som hanfér sig till investeringar i
dotterféretag redovisas inte i koncernredovisningen da moderféretag i samtliga fall kan styra
tidpunkten for aterféring av de temporéara skillnaderna och det bedéms sannolikt att en aterféring sker
inom odverskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avraknas mot éverskott vid framtida

beskattnmg

Aktuell skatt Ilksom forandrmg i Uppskjuten skatt redowsas i re-su-ltatrakningen om mte skatten &r
hanférlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Intiakter

Tjansteuppdrag

For tjansteuppdrag pa lopande rakning redovisas inkomsten som hanférlig till ett utfort tjansteuppdrag
som intakt i takt med att arbete utférs och material levereras eller férbrukas innebarande att
uppdragen avraknas successivt. Om det inte ar sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp
som redan har redovisats som intékt redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som
en kostnad. | balansrakningen jdmfors redovisade intdkter med det belopp soem fakturerats bestallaren
under samma period. Nettobeloppet redovisas sdsom Projektutvecklingskostnader i pagaende
exploateringsprojekt med nothdnvisning.

Materiella anlaggnmgstmgangar
Materiella anlaggnmgstlilgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |

anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanferas till férvarvet av tillgangen.

N&r en komponent i en anldggninstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter 1&ggs till
anskaﬁmngsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar i férhallande till tillgangens véarde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

| samband med fastighetsforvary bedéms om fastigheten vantas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstallande av platsen. | sadana fall gérs en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Elactronically sighed / Satikaisest allekifoiteltu / Elekiraniskt signerats 7 Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet ﬁ visma 5|gn
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Jarngrinden Projektutveckling AB 8(12)
556655-9281

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tiligangens bedémda nyttjandeperiod. N&r
tillgangarna avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i forekommande fall tiligdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperlod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands
for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljiande avskrivningstider tilldmpas:

Inventarier 10 &r
Teknik 5 &r
Leasingavial

Leasingavtal dar de ekonomiska férdelar och risker som &r hanférliga till leasingobjektet i allt vasentligt
kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en forsta

férhojd hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjéar dver leasingperioden.

Personal _ _ ) _ _ -

Bolaget har anstalld personal, Léner och ersattningar har betalat ut.

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga erséattningar i koncernen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald
sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Korfristiga er.sattmngar redovisas som en kostnad och en skuld da
det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut ersattning.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och

&vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leveranttrsskulder och I&neskulder. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nér Jarngrinden Projektutveckling AB blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillg&ngar tas bort fran balansrakningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har I6pt ut eller har 6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som &r
forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar och 6vriga fc:srdrlngar

Fordnngar redowsas som emsattnmgstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
.belopp som fowantas bll mbeta!t eﬁer avdrag for [ndmduellt bedomda osakra fordrlngar Fordrlngar
som ar rantefria eller som l6per med rénta som avviker fran marknadsrantan och har en I6ptid
Gverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvéarde och tidsvardeféréndringen redovisas

som réanteintakt i resultatrakningen.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
férfallotidpunkten periodlseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiel tiligang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med etf nettobelopp i
balansrakningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

_Nedskrwnmgspmvnmg av fnanSIeHa anlaggmngstlllgangar

nedskrwmngsbehov i nagan utav de ﬂnans:ella aniaggmgnstlllgangarna Nedsknvnlng sker om
vardenedgangen beddms vara bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat
fran ovriga vardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas
mdmduellt for aktier och andelar och owuga enskilda f" nansaella anlaggmngstillgangar sc:m ar

eller ogynnsamma forandrmgar av branschvillkc}r | foretag vars aktler Jarngnnden ijektutvecklmg ABS
investerat i. Nedskrivning for tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvarde berdknas som

skillnaden mellan tillgdngens redovisade varde och nuvardet av féretagsliedningen basta

Elecifo uf,aliy f-;u;ned / Sdhtftmestl allekrr;ertettu i Elektrembkt s-,iqﬂfﬁratf [ Eh»l{tmnmr{ %zgnert ! Elektronisk underskrevet ﬁ Vlsma Slgn
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uppskattningar av de framtida kassafiédena diskonterade med tillgdngens ursprungliga effektivranta.
For tillgangar med rorlig ranta anvands den pa balansdagen aktuella réntan som dlskontermgsranta

Vid prévning av nedskrivningsbehov for vardepappersportfélien med ranteinstrument faststills pa
motsvarande satt en effektivranta for portféljen som anvands vid diskonteringen. Om nedskrivning av
aktier sker faststalls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade véardet och det
hogsta av verkhgt varde med avdrag for forsdijningskostnader och nuvardet av framtida kassafloden
(som baseras pa féretagstedningens bésta uppskattning).

Nyckeltalsdefinitioner

S@Ildltet

bala_nsemslutmngen

Not 2 Upps kattnmgar och bedomnmgar

styrelsen och foretagsledmngen vissa bedommngar och Uppskattmngar som paverkar redowsade
poster samt lamnad information i 6vrigt. Bedomningarna och uppskattningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som styrelsen och féretagsledningen beddmer vara rimliga utifran
radande omstandlgheter De uppskattnmgar for redowsnmgsandamal som bhr fol_]den av dessa

:uppskattnmgar och antaganden Ar av stc:r betydelse fcn' bolaget cac:h som kan komma att paverka de
finansiella rapporterna om de andras &r fastigheter och resultat fran utveckling av bostadsrétter och

hyresratter.
Nagra uppskattningar och antaganden som inneb&r en betydande risk for vésentliga justeringar |
redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar bedéms inte finnas.

Not 3 L&ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda

2023-01-01-

2022-01-01-
2022-12-31

Kvinnor
Mén

5 ;

Totalt

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023-01-01-

2023-12-31

8

2022-01-01-
2022-12-31

Utdelningar
Resultat vid férsaljningar
Nedskrivniing av andelar

79390 400
598

=30 816 000

sSumma

Not 5 Resultat fran andelar i intresseforetag

48 574 998

2023-01-01-

3728 000

49728 000

Utdelningar

2299720

Summa - 2 299 720
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556655-0281

Not 6 Rénteintdkter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
Ranteintakter, koncernféretag 6 947 964 2718 328
Ranteintakter, dvriga 445 264 141 063
Réanteintakt, skattefri 6 826 395
Summa 7 400 054 2 859 786

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01-  2022-01-01-
_ . 2023-12-31 2022-12-31
Réantekosinader, koncemforetag 6 603 444 3145473
Réantekostnad, évriga 170150 51438

Summa 6 773 594 3 196 911

Not 8 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Erhallna koncernbidrag 10101 700 18 000 000
Summa 10 101 700 18 000 000

Not 9 Anldggningsfastigheter
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 412 000 412 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 412 000 412 000

Utgaende restvérde enligt plan 412000 412 000

Not 10 Inve ntarler, Verktyg och installationer
2023-12-31 2022.12.5¢

Ingaende anskaffningsvérden 7269218 7 269 218
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7 269 218 7 269 218

ingaende avskrivningar -2 945 282 -2 376 158
-Arets avskrivning _ —473214 - -569 124
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 418 496 =2 945 282
Redovisat varde vid arets slut 3850722 4 323 936

Electronigally signed / Sahkaisesti aliekirjoitettu / Elekironiskt. %ignerats / Elektronisk signen / Elektronisk underskrevet ﬁ VISITIB Slgn
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Not 11 Andelar i koncernféretag

2023-12-31

11(12)

2022-12-31

ingéende anskaffningsvarden

Kapitaltillskott
Forsélining av andelar
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 12 Fordringar hos koncernféretag

L]

111 418 929

-500 000
-30 816 000

74 232 357
88 000
34 567 118
-5 990

108 891 485

=500 000

7500 000

108 391 485

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar
-Omklassificeringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 13 Andelar i intresseféretag

76 641 719
. 67 229 581
-3 677 912
-1 673 512

138 519 876

2023-12-31

66 852 070
-48 787 086

76 641 719

2022-12-31

Ingaende redovisat varde
-Avyttring av andelar
Redovisat varde vid arets slut

Not 14 Uppskjuten skatt

731 500
-50000

681 500

731 500

731 500

_2022-12-31_

Vasentliga temporara skillnader hanforliga
till skattemassiga underskott

Not 15 Projektutvecklingskotnader i pagaende exploateringsprojekt

2829044

2023-12-31

2829 044

2829 044

Nedlagda kostnader
Fakturerade intakter

Electronically signed/ Sahkbisesti ailekirjortetttt / Elekironiskt signerats  Eleldronisk signert./ Elektronisicunderskrevet
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18 195 266
-16 958 137

22 965 392
-21 935 332

1237 129

1030 060
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Not 16 Stallda sakerheter och eventualforplikteiser

Stilida sdkerheter , S
2023-12-31  2022-12-31

For egna skulder och avsattningar
Avseende skulder il kreditinstitut _
Bokforda varden andelar 1921 512 248 000

Summa stallda sakerheter 1921 512 248 000

Eventualforpliktelser

2023-12-31  2022-12-31
Borgen for Bostadsrattsférening - 34 664 917
Borgen for dotterforetag 28365000 _ 109265000
Summa ansvarsforbindelser 28 365 000 143 929 917

Bolaget och koncernen har dtaganden avseende osélda l&genheter gentemot bostadsrattsforeningar
till vilka man har producerat fastigheterna.

Not 17 Transaktioner med nérstaende

Moderféretag i den koncern dér Jarngrinden Projektutveckling AB ingar och koncernredovisning
upprattas ar Jarngrinden AB,556645-7221, Boras.

Not 18 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
| borjan av 2024 har osalda lagenheter férvarvats i fardigstalld bostadsrattsférening déar férvantan ar att
avyttra dessa under 2024. Férvéarvet ar gjort genom dotterbolag i enlighet med bolagets atagande.

Underskrifter

Boras Datum som framgar av digital signering

Tobias Johannesson P
Styrelseordférande, VD Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har iamnats Datum som framgar av digital signering

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdrmman | Jarngrinden Projektutveckling AB, org.nr 996690-9281 |
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Jarngrinden Projektutveckling AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasenthga avseenden rattvisande bild av Jarngrinden Projektutveckling ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aref enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar. '

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Jarngrinden
Projektutveckling AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Jarngrinden Projektutveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fér-att arsredowsmngen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande: direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsait drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare 5|g dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet d&ren hog grad av sékerhet, men &r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptaoka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Jarngrinden Projekiutveckling AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

v Signerat 2024:03-13 08:26:07 UTC Oneflow ID 6863554 Sida1/3
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till J&rngrinden Projektutveckling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi harinhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras

pé ett betryggande satt. Den verkstéllande direkidren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och-anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgtras | dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller-gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s p2 nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revlsmnen av forslaget t|II dlsposﬁmner av balagets vmst eller forlust m’;h darmed vart

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér ait en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens.
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beaskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Paul Schultz
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige
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Namn returnerat frén Svenskt BanklD: PAUL SCHULTZ D atum
Paul Schultz

Auktoriserad revisor _ﬁ
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