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Arsredovisning

Visterakern Fastigheter 1 Orsa AB

556775-1424

Styrelsen for Vasterakern Fastigheter i Orsa AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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Undertecknad styrelseledamot i-y
arsredovisningen har faststallts
vinsten ska tordelas.

Jag intygar ocksa att innehallgt i arsr

Orsa 2023-06-9%

Thomas Nilsson

steraker
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- Forvaltningsberattelse 2
- Résultatrékrﬁng 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-~9
- Underskrifter 9

astigheter | Orsa AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
ma 2023—06-&& Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

iS/wingen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.
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Verksamhet

Bolaget bedriver uthyrning av bostader och lokaler i Mora och Orsa kommun.
Bolaget har sitt sate i Orsa.

iy -5
228071

Vasentliga hdandelser
Under aret har bolaget férvarvat samtliga aktier i Aberga Fastighets AB, org nr 556789-1055.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912

Nettoomsattning 5239 5 349 4 545 4 081
Resultat efter finansiella poster 813 1280 102 525
Balansomslutning 30 302 29 354 25 424 24 207
Soliditet % 14 12 10 11
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 300 000 1 788 800 812 862 2 901 662
Resultatdisposition enligt bolagsstamman.
Balanseras 1 ny rakning 812 862 -812 862 0
Arets resultat 614 652 614 652
Belopp vid arets utgang 300 000 2 601 662 614 652 3516 314
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 2 601 662
Arets resultat 614 652
Summa 3216314
Férslag till disposition:.
Balanseras i ny rakning 3216 314
Summa 3216314

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Vésterakern Fastigheter i Orsa AB

556775-1424

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran dvriga finans
Ovriga rdnteintdkter och i

lefia anldggningstiligangar

Knande resuitatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond
FOrandring av dveravskrivning
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
2022-12-31

5238 775

5238775

-2 319 44"
-1 015 857

-655 477
-3 990 769

1 248 006

18 822
66

-454 397
-435 503

812 503

-147 773
107 700
-40 073

772 430

-157 778

674 652

3(9)

2021-01-01
2021-12-31

5 349 210
163 022
5512 232

-2 109 306
-1 054 691

-696 793
-3 860 850

1657 382

-370 980
-370 980

] 280 402

-239 615
-14 979
-254 594

1025 808

-212 9406

812 862
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar | koncernfdretag

Fordringar hos koncerntéretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

5 6,7

2022-12-31

18 0711 925
335 Fa0
18 345 681

5157 119
5545 468
10 702 587

29 048 268

62 722
227 449
107 913
246 325
638 409

360 000
360 000

255 607
255 607

1254 016

30 302 284

2021-12-31

18 415 468
585 690
19 007 158

1357119
6 695 837
8 052 956

27 054 114

72 584

164 409

90 650
357 566
679 209

420 000
420 000

1201 0838
1201 088

2 300 297

29 354 411
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

300 000
300 000

2 601 662
614 652
3216314

3516 314

706 800
139 145

845 975

18 550 591

5 890 061

24 440 652

371510
72 080
384 828

54 933
bi1.5> Y82

1 499 343

30 202 284

2(9)

2021-12-31

300 000
300 000

1 788 800

812 862

2601 662

2 901 662

359 027

246 875

805 902

18 074 355

6 294 336

24 368 691

403 176

73 381
228 378

30 382
542 833

1278 156

29 354 411
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och konhcernredovisning
(K3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av det som erhallits elier kommer att erhailas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan berdknas pa ett

tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, mangdrabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde. Nedanstaende

nyttiandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod
Inventarier och fordon 5
Byggnader 5=50)

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och nér

componenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter

for I16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beréknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstéallda 2022 2021

Medelantalet anstalida 2 2
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Not 3 Byggnader och mark

A Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

1737
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Ingaende avskrivningar

e Wi o Wy
B o A

Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Inkép

FOrsaliningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

iIngéende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa foérséljningar resp. utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Andelar i koncernféretag

ngaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr Sdte
Alvdalens Kyrkby 34:2 AB 559108-3448 Orsa

Antal andelar
Eget kapital
Arets resultat
Kapitalanael
Réstrattsandel
Redovisat varde

2022-12-31

21597 242
21 597 242

-3 181 774

-403 543
-3 585 317

18 011 925

2022-12-31

1660 228

1 660 228

-1 074 538

-2571 934
-1 326 472

333 756

2022-12-31

204 001
204 001

204 001

1 000
454 044
75 583
1 000

1 000
204 001

7(9)

2021-12-31

21 597 242
2171 597 242

-2 778 231

-403 543
-3 181774

18 415 468

2021-12-31

2 067 324

114 000
-527 096
1660 228

-1 048 806

267 518

-293 250
-1 074 538

585 690

2021-12-31

204 001
204 001

204 001

1 000
379 062
109 559

1 000

1 000
204 001

74
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Not 6 Andelar i koncernforetag

ingaende anskaffningsvérden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Utgaende anskafiningsvarden

Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Gronlandsvagen | Malung AB 559108-3281

Antal andelar
Eget kapital
Arets resultat
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Not 7 Andelar i koncernféretag

Fordndringar av anskaffningsvérden
nkop

Jtgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Dotterforetag Org.nr
Aberga Fastighets AB 556789-1055

Antal andelar
Eget kapital
Arets resultat
Kapitalandel
Rostrattsandel
Redovisat varde

Not 8 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare &n 5 ar

Sate
Orsa

Sate
Mora

2022-12-31

1153 118

1153 118

1153 118

1 000
449 528
274 055
1 000
1 000
1153 118

2022-12-31

3 800 000
3 800 000

3 800 000

14 000

2 112 259
141 374
14 000
14 000

3 800 000

2022-12-31

17 533 231

8(9)

2021-12-31

1153 118
1153118

1153 118

1 000
175 473
70 129

1 000

1 000
1153 118

2021-12-31

2021-12-31

16 461 651
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Not 9 Skulder som avser flera poster 2022-12-31 2021-12-31
- .
) ; -
:;Eg Langfristiga skulder
” Ovriga skulder till kreditinstitut 18 550 591 18 074 355
=
Ej Kortfristiga skulder
e Ovriga skulder till kreditinstitut 371510 403 176
Not 10 Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
24 252 500 24 252 500

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter 24 252 500 24 252 500

UNDERSKRIFTER

Orsa

/

Thomas Nilsson
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Visterakern Fastigheter i
Orsa AB

Org.nr 556775-1424

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Visterdkern
Fastigheter 1 Orsa AB for rikenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Visterdkern Fastigheter i Orsa ABs finansiella
stdllning per den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tiilstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 forhallande t1ll Visterakern Fastigheter 1 Orsa AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil som den bedémer ér
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten, Den
upplyser, nir sd ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsiitta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare
fattar med grund 1 drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar

och andra forfattningar
Uttalanden

Visterakern Fastigheter i Orsa AB, Org.nr 556775-1424
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1 (1)
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Viasterdkemn Fastigheter i Orsa
AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller fortust.

lag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 torhallande till Visterakemn Fastigheter i Orsa AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stialier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad si att bokforingen, medelsfoérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt ma! betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed maitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis {for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummeise
som kan foranleda ersdttmingsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méi betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenlhigt med
akticbolagsfagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {Or att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbpiats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r
en del av revisionsberéttelsen.

Mora den 27 juni 2023
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Kopians 6verensstimmelse
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