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Arsredovisning for

Fredrik Delborn Fastigheter AB

556567-0337

Rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

Forvaltningsberéttelse
Resultatrdkning
Balansrikning

Noter

Underskrifter

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fredrik Delborn Fastigheter AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststillts pa arsstimma

2024-06-28. Stimman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sﬁdngo

Fredrik Delborn
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Forvaltningsberiittelse
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Styrelsen f6r Fredrik Delborn Fastigheter AB, 556567-0337, med siéte i S6derkdping, fir hirmed avge

arsredovisning fér rikenskapséret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolagets verksambhet utgéres av att man bedriver GoCartuthyrning, servering, innehar spelautomater, arrangerar
konferensverksamhet, dger och forvaltar fastigheter, handel med aktier och andra virdepapper samt ddrmed

forenlig verksambhet.

Verksamheten har i stort sett bestatt av uthyrning av anldggningen och viss uthyrning av personal och kunskap.

Hyrkartindustrier BD AB ingdr som helédgt dotterbolag.

Bolagets resultat dr bra for detta r och den forvéntas ligga pa ungeféir samma niva kommande ar.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomsittning 1152
Resultat efter finansiella poster -618
Soliditet, % 42

Forindringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enl arsstéimmobesiut

Utdelning
Arets resultat

Yid arets slut

2022
1415
-41]
45

Aktie-
kapiial
100 000

100 000

2021

960
-167
55

Reserv-

fond
20 000

20 000

Belopp i Tkr
2020

1042

265

52

Fritt eget
kapital
8 495 178

-600 000
5318

7 900 496
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslér att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resulitat 7895178
arets resultat 5318
Totalt 7 900 496
disponeras for
balanseras i ny rdkning 7 900 496
Summa 7 900 496

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med noter.
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Resultatrikning
Belopp i kr

Rorelseintikier, lagerforindring m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finanstella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Foridndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4,5,0,7

2023-01-01-
2023-12-31

1152 600
-]
1151993

~276 844
~722 518

-419 414

-1 418 776

-266 783

200 146
~-351 172

~351 026
-617 809

200 000
433 000

633 000

15191

-9 873

5318

309}

2022-01-01-
2022-12-31

1415 000
-7
1414 993

-226 024
-702 481

-436 214

-1364 719

50 274

177 145
-268 649

-91 504
-41 230

300 000
-65 000

235 000
193 770

-41 622

152 148
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Balansriikning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstilleangar
Byggnader

Mark

Markanldggningar

Pagaende tillbyggnad

Maskiner och andra tekniska anldgningar

Summa materiella anldggningstillgngar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

NGy e A W

2023-12-31

7090 162
1 873 105

506 459
3313 239

=

12 782 965

100 000
100 000

12 882 965

826 729
5001 788
21 083

5 849 600

574 090
574 090

6 423 690

19 306 655
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2022-12-31

7329 735
1873 105

686 300
2 959 985

12 849 125

100 000
100 000

12 949 125

1365 606
4 830 875
16 627

6213 108

930 873
930 873

7143 981

20093 106
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556567-0337

Balansriikning
Belopp i kr Not 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Reservond 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 895 178
Arets resultat 5318
Summa fritt eget kapital 7 900 496
Summa eget kapital 8 020 496
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder -

Summa obeskattade reserver -

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 260 000
Skuld till aktietigare 586 158
Summa 1angfristiga skulder 10 846 158

" Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 000
Leverantorsskulder 53 644
Skatteskulder 51 495
Ovriga kortfristiga skulder 52 944
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 181 918
Summa kortfristiga skulder 440 001

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 306 655
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2022-12-31

100 000
20 000

120 000

8 343 030
152 148

8495 178

8615178

433 000
433 000

10 460 000
312 668

10 772 668

3 3517
102 204
70 366
96 133

272 260

20093 106
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

-

gﬁ‘? Not 1 Redovisningsprinciper

:; Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
e BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

ECE Kundfordringar upptas 1 balansrdkningen, efter individuell bedémning, med belopp varmed de berdknas inflyta.
)

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foretaget fitt eller kommer att fi. Det innebar att foretaget

redovisar inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om foretag far erséttning i likvida medel direkt vid
leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anldgeningstillgangar Ar
Materiella anléggningstillgangar:

-Byggnader 50
~-Markanldggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anldggningar S
-Inventarier, verktyg och installationer >

Skillnaden mellan ovan nimnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade §veravskrivningar, vilka ingér 1 obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2023 2022
Medelantalet anstillda 1 1
Summa 1 1
Not 3 Byggnader
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid drets borjan 11 978 648 11 978 648
11 978 648 11 978 648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
~-V1d arets bérjan -4 648 913 -4 409 340
-Arets avskrivning enligt plan -239 573 -239 573
-4 888 486 -4 648 913

Redovisat virde vid arets slut 7 090 162 7 3297735
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Not4 Mark

Tomt Grepen 4, Norrk&pings kommun

Not 5 Markanliggning, gocartbana

Ackumulerade anskaffningsviirden:
-Vid arets borjan

Vid arets stut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan
-Arets avskrivning anskaffningsvirden

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut

Not 6 Pagaende tillbyggnad

Vid arets borjan
Investeringar

Redovisat viirde vid drets slut

Not 7 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden:
~Vid drets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar:
-Arets avskrivning pa anskaffningsviirden

Vid arets shut

Redovisat viirde vid arets slut

2023-12-31
1 873 105

2023-12-31

3 596 834

3 596 834

-2 910 534
-179 841

-3 090 375

506 459

2023-12-31
2 959 985
353 254

3313 239

2023-12-31

865 676
865 676

-865 676

-865 676

2022-12-31
1 873 105

2022-12-31

3 596 834

3 596 834

-2 730 693
-179 841

2910534

686 300

2022-12-31
2 870 237
89 748

2 959 985

2022-12-31
865 676
865 676

~-848 876
-16 800

-865 676
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Fredrik Delborn Fastigheter AB
556567-0337

Not 8 Andelar i koncernfiretag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets borjan

Redovisat virde vid drets slut'

2023-12-31

100 000
100 000

Specifikation av bolagets innehay av aktier och andelar i koncernfioretag

Antal
Dotterforetag / Org nr / Sciite andelar

Hyrkartindusterier BD Aktiebolag, 556757-5880, Norrkoping 1000

Not 9 Checkrikningskredit

Beviljad kreditlimit
Qutnyttjad del

Utnyttjat kreditbelopp
Not 10 Stilllda siikerheter och eventualférpliktelser
Stdllda sikerheter

Stdllda panter och sékerheter
Foretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Eventualfdrpliktelser

i %
100

2023-12-31
250 000

~-250 000

2023-12-31

164 000
10 500 000

Inga
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2022-12-31

100 000
100 000

Redovisat
viirde

100 000
100 000

2022-]12-31
250 000
-250 000

2022-12-31

164 000
10 500 000

Inga
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Fredrik Delborn Fastigheter AB
336567-0337

Underskrifter

Soderképing 2024-06-28

=

Fredrik Delborn

Min revisionsberittelse har lamnats den 28/6 2024

Frter v S2len,

Anna-Karin Schén
Godkénd revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansriikning blir foremal for faststillelse pé ordinarie arsstimma

9(9)



Revisionsberittelse

o0 Till bolagsstdmman i Fredrik Delborn Fastigheter AB, org.nr 556567-0337
)
-
- Rapport om drsredovisningen
E:S
o Uttalanden
:) I o L] . " v " Q .
& Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fredrik Delborn Fastigheter AB for ar 2023. Enligt

min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av Fredrik Delborn Fastigheter AB :s finansiella stéllning per
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag fr
oberoende 1 forhallande till Fredrik Delborn Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sé dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan

att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd6me och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en

Fotokopians sverensstimmelse
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grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r

Fredrik Delborn Fastigheter AB for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Fredrik Delborn Fastigheter AB AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig

Fotokopians dverensstimmelse
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med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget

e pdnagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet &r en hdg grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande

om ansvarsfrihef. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Link&ping 2024-06-28
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Anna-Karin Schon o "
Godkind revisor Fotokopians Overensstimmelse

originalet intygas: Ve




