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Faststillelseintyg
Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstamma 2023-03-29.
Arsstdmman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelseledamot
2023-03-29
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Forvaltningsberittelse

r Styrelsen for Fastighetsfabriken i Vast AB, 556649-6559, avger foljande arsredovisning for
’ rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

¢ Verksamheten
& Allmént om verksamheten

Foretaget med sate i Uddevalla bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget som utgor moderféretag for en koncern med dotterforetag enl not 6, upprattar ej
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredewsmngsiagen 7 kap 38.

Vésentliga hindelser under rékenskapsézret

Flerarsdversikt . . _ Pepps T
- 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 10777 10437 - 10472 11203
Resultat efter finansiella poster -647 842 2 543 3 846
Soliditet % 36 44 43 42

Férandringar i eget kapital

Balanserat Arets

| _ _ _ Ak‘ftekapztai Reservfond resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 3000000 - 20000 39869973 665582
Utdelning pa ordinarie stamma -750 000 -
Balanseras i ny rédkning 665 581 -665 582
Arets resultat _ _ _ o o -647 209

Belopp vid arets utgang " 3000000 20000 39785554 647 209

Resultatdisposition

Till arsstdimmans forfogande star féljande medel: Belopp i kr

2022-01-01-
N __2022-12-31
Balanserat resultat 30 785 554
Arets resultat __ -647209
Summa 39 138 345

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
- 2022-01-01-

- - _ 2022-12-31

B T AR po— — 35138 345

Summa 39 138 345
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférdndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresuitat

Finansiella poster )

Resultat fran andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Resultat fran 6vriga finansiella anidggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter _
Skatt pa arets resultat

Arets resuitat

Not

- 2022-12-31

118225

10 895 161

-6 196 070
— B0 59
806580

18 600
8 556
-1 453 789

647209

2(8)

2021-01-01-
#O2T-1231

10 447 475

4 472 110
3216 408

-929 273

8617791

1829 684

-205 887
-193 176
4 631

-593 683

841 569
841 569

-175 987
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark _
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernfbretag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra l&ngfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar o
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

A

o o

_2022-12-31

36 646 100

120 689

36766789 37 586 582

62 807 562
4 444 493
1 886 437

30 323
1 395 253

71976 210

108742999

564 665
325 244
152 543

1 042 452

7 200676

7200 676

8243 128

3(8)

37 445 617

140 965

29 993 493
8 854 123
2014770

43 633 564

1 952 534
823 500
120 832

2 896 866

15 262 264
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Balansrakning

38

0089

¢
¢

Ch
ON]
L
N

U

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Beloppikr

3 000 000
- 20000

2021-12-31

3 000 000

Summa bundet eget kapital 3020000 3020000

Fritteget kapital o

Balanserat resultat 39 785 554 39 869 973
Arets resulitat _ 647 209 665 582
Summa fritt eget kapital 39 138 345 40 535 555

Summa eget kapital 42158345 43 555555

Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 119 055 48 542 804

styrda foretag i 814 312
Ovriga skulder 1072 650 746 956

Summa langfristiga skulder | T 70191705 50 104 072

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2219 532 1759 532
Forskott fran kunder 48 429 0
L.everantorsskuider 567 968 5565 517
Ovriga skulder 302 393 188 348
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1497 755 3216 250

Summa kortfristiga skulder 4 636 :67:7 ' 5 '7'119-:.649

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 986 127 99 379 276
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(8)

Arsredawsmngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnmgsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstiligangar

Byanader .
Inventarier, verktyg och installationer

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning

Rarelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

5..
9-10

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Medelantalet anstillda
Medelantalet anstélida

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

5

2022-01-01~
| 2 0224- 1 2—3'7

" 50376 570

- -799517
-13 730 470
36 646 100

2021-01-01-

_ 2021 12—31
4

50 376 570
-12 131 436

-799 517

-12 930 953

37 445 617
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Forandrmgar av anskaffmngsvard;f}e:n‘

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvarden

ingaende avskrivningar

Forandringar av avskrivningar

Aterférda avskrivningar vid forsaljningar resp. utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ing&ende anskafningsvarden
Forandringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Innehav av andelar i koncernféretag

Uppgifter om do tteﬂérétagen
Dotterforetag

Fastighetsbolaget Insjokraftan AB
MK Fastigheter Vast AB
Solbacken kommersiella AB

WB Fastighetsforvaltning AB
Antlia Férvaltning AB

- 556433-9314

556714-5718
559061-1827
556910-7120

Innehav av andelar i koncernféretag
Antal
Dotterforetag andelar
'Fastighetsbolaget lnSJokraﬂan AB 100
MK Fastigheter Vést AB 100
Solbacken kommersiella AB 100
WB Fastighetsforvaltning AB 100
Antlia Férvaltning AB 100

Eget
Kapital

24 135 533
6 610 482
3552422
6 497 636
1 024 806

Not 6 Fordringar hos koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden _
Forandringar av anskaffningsvarden
Arets lamnade lan

Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat virde

-Orgamsat:onsnummer

556976-3153

vm st/foriust

2022-01-01-
2022-12-31
1914922

50 800

T 1965722

71076

120 689

2022-01-01-
2022-12-31
20 9934983

__ 32814069
62 807 562

Séle

29 993 493

6(8)

2021-01-01-

2021-12-31

1914 922

1914 922

-129 756

T 1845033 1773957

140 965

2021-01-01-
2021-12-31
20 993493

29 993 493

Uddevalla_ s

LUddevalia
LUddevalla
Uddevalla
Uddevalla

Kapital-
andei
996 124 100

Arets

1258 888 100
220 289 100
644 144 100

417 577 100

2022-01-01-
_ 2022-1 2-31
8 854 123

6507 052
_-10 916 682
4444 493

4 444 493

Redovisat
varde
9160 877
5951 430
14 881 186
27 809 985
5004 084

2021-01-01-

. 2021-12-31
8670851

183 272

8854123

8 854 123
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Not 7 Andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag
2022-01-01-
Y o o 2022-12-31
e e e T
Forsaliningar _ _ -128 333
Utgaende anskaffningsvarden 1886437

Innehav av andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Uppgifter om intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Intresseféretag och ' ' "
gemensamt styrda foretag  Organisationsnummer Sate

Ingenjérstornet HB 916445-8573 ~ Uddevalla

Innehav av intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Intresseféretag

och gemensamt Antal Eget Arets  Kapital-
styrda foretag andelar kapital vinstforlust ~  andel

'_I'_e_n}iimﬁetfH- e SRR B0

Not 8 Langfristiga skulder

2022-01-01-
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare
an fem ar efter balansdagen 60 240 927

" Not 9 Stillda sdkerheter
2022-01-01-
__ - _ 2022-12-31
e — @
Summa stilida sikerheter 82 567 100

7(8)

2021-01-01-
- 2220657

-205 887

2014 770

Redovisat virde 1886437 2014770

Redovisat
___varde
1 886 438

2021-01-01-

41 504 676

2021-12-31

62567100

62 567 100
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Min revisionsberattelse har lamnats 2023-03-29
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grun
uttalanden.

HEDG?IEHIHE & HFVI‘HGN

1981
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighetsfabriken i Viist AB
Org.nr 556649-6559

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsfabriken 1 Vst AB for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsfabriken 1 Vist ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir

- forenhig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i

forhallande till Fastighetsfabriken 1 Vést AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

d for mina

Ovriga upplysningar
Revisionen av &rsredovisningen for rikenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat. en
revisionsberittelse daterad 2022-04-27 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ritivisande bild

enligt drsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér

nddvindig for att uppritta en arsredowsnmg som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

id upp: rsred ngen ansvarar sty 5r bedomningen av bolagets formdéga att
fortsitta ‘verksamheten De upplyser nér s ar tlllamphgt om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Fastighetsfabriken i Vist AB, Org.nr 556649-6559



for att utforma granskni
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strt
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

HFI‘JH?IEHINE & HFWEIGN

1981

Revisorns ansvar
Mina mél dr att uppnd en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredewsnmgen som helhet inte
mnehéller négra- vasenthga f'elaktlgheter vare 51g dessa beror pa Qegenth gheter eller pa fel och att lamna

mgen ga.rantl f"or att en revision som utfbrs enhgt ISA och god rewsmnssed i Svenge alitld kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasenthga om de enskllt eller tlllsammans rlmhge_n__kan forvintas paverka de

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina

'uttalanden Rlsken fmr att mte upptacka en vasenthg felaktlghet t111 fol_]d av eegenthgheter ar hogre dn for

- skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
fngsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar _]ag en slutsats om lamph gheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt- dnft Vld upprattandet

det finns nagnn vasenthg osakerhetsfaktor scnm avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets fbnnaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vdsentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modlﬁera ut-ta-l.andet om arsredowsmngen Mlna slutsatser basera.s pa de rewsmnsbews som mhamtas

bﬁlag mte langr_e, kan fertsatta,_ verks_amheten

uren och innehallet i rsredovisningen, dédribland

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Uttalanden
Utover mm revmmn av arsredowsmngen har Jag aven utf“ort en revxsmn av s;f;.

&

bolag_;ets vms_t_ e:ller forl.ust _

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden _ o - _
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnit‘t'et Rewmns ansvar. J'ag ﬁr oberoende i f'drhélland’e tiI‘i‘ F ESti ghetsfabrﬂ{ien i V’a‘st AB enligt god

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraftande bolagets vinst eller férlust.
Vid ﬁ:)rslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelnmgen ar forsvarlig med
hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad si att bekfonngen medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Fastighetsfabriken i Vst AB, Org.nr 556649-6559 ;
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revistonsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed

mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
-ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Svenge anvénder jag professionellt omddme och har
en professmnellt Skeptlsk mstallmng under hela rews:l.onen Granskmngen av forvaltnmgen ech f’orslaget

'-tlllkommande gransknmgsatgarder som utf“ors baseras pa min professwnel la, bedomnmg med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

omriden och forhdllanden som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,

vidtagna atgirder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med akfiebolagsiagen.

Joachlm B_] orklund -

Auktoriserad revisor

Fastighetsfabriken i Vist AB, Org.nr 556649-6559



