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Ars,retd.ovisznin:g__ for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

innehall

- forvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststailts pa arsstdmma 2024-05-02
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

M 'aﬁj‘rti'._nia- Wass
Styrelseledamot
2024-05-02

Transaktion 09222115557512108164 Signerat MW, MF, AME
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Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8

Org.nr 556761-9068
Arsredovisning fér rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
- kassaflddesanalys

- notupplysninga

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.
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Forvaltningsberéttelse

Verksamhet
Foretaget har sitt sate | Géteborg, Vastra Gétalands 1an.

Foretaget ager och férvaltar fastigheten Inom Vallgraven 60:8 | Goteborg.

Foretaget ar eft helagt dotterféretag till Wallenstam Fastigheter 101 AB, org.nr 556960-8499.

Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och aven i en mervardesskattegrupp.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har en stérre lokalanpassning slutforts. | 6vrigt har inga vasentliga handelser skett.

Flerarsjamforelse

Foretagets ekonomiska utveckiing 1 sammandrag (tkr)

2023
33152

Hyresintakter
Resultat efter finansiella poster 4 071

Balansomslutning 468 297

Eget kapital 739
Soliditet 2%

Transaktion 9222115557512 108164

- 2022
32 201
10 970

462 383

100
0%

o) Sionerat My, MF, AME

2021
31 481

11 465

371 011

100
0%

b

2020
33 849

-992
369 377
100

0%




Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8 3/16
Org.nr 556761-9068

Férslag till vinstdisposition

i Balanserat resultat 7
T Aets resultat NI - 11

Styrelsen foreslar att vinsten disponeras sa att

till aktieagarna utdelas 639,40 kr/aktie 639 400

| ny rékning balanseras 70
839470

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstdispositionen

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa

kort och lang sikt, ej heller fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed

férsvaras med hansyn till vad som anforts i ABL 17 kap 3§ 2-3 st (forsiktighetsregeln).

o - —  Transaktion 09222115557512108164 {8}  Signerat MW, MF,AME ~ — — —
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Resultatriakning Not

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Rorelsekostnader
Drift- och férvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av materieila
anlaggningstillgangar 3]

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresulfat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar 7
O\mga ranteintakier och liknande resultatposter 3
Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar
Erhallet kommissionarsbidrag

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Transaktion 09222115557512108164 (i

2023

33151 691
3565 419

-13 363 451
-3 170 000

-6 585 607
-365 088
-23 484 146

13 232 964

8 458 486
2 328
17623084

-9162 270

4070 694

0

-9 320 405

5249 711

639 393

639 393

0

639 393

3 Signerat MW, MF, AME

4116

2022

32 200 958

-8 071 135
-3 170 000

-5693 612

47 027 769

15 328 801

1013722
319

5372995

-4 358 954
10 969 847
17 447 985
0

0

657 470

-5 820 668

0
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Org.nr 556761-9068

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar

6. ..

Finansiella anldaggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovr iga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna Intakter

SUMMA TILLGANGAR

Not

— - Transaktion 09222115557512108164  {ims

3 Signerat MW, MF, AME

2023-12-31

342 109 705

95 270 510
67 246

95 337 756

449 437 695

3097 156

15 704 504

97229
18 858 889
18 858 889

468 296 584

5/16

2022-12-31

287 520 866
_ 22 351 887

309 902 748

79 804
145 211 797
455 114 545

192 121
6 970 944
7 268 348

462 382 893
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar

Avsattningar for skatter

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
|Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

11

Transakt:on 09222115557512108164 §Mm3  Sigrierat MW, MF, AME

2023-12-31

100 000

100 000

77

639 393

739 470

34 840 986

408 000 000
1187 308
492 552
13715863
423 395723

468 296 584

6/16

2022-12-31

100 000
100000

5821 045
-5 820 668
3
100 377

35 480 379
35 480 379

408 000 000
7 335 093
620 610
1941

_ 10844493

462 382893
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Forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna
-Aktiedgartillskott

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Transaktioner med aktiedgarna

-Utdelning . L
Utgaende eget kapital 2023-12-31

BT e Cra ol ey rul sl S —

Transaktion 09222115557512108164  {emag}

Aktiekapital
100 000

100 000

Signerat MW, M, AME

Fritt eget
kapital
-5 820 668

377

Fritt eget
__kapital
377

639 393

300

839 470

7116

Summa eget

_kapital
100 045
-5 820 668

100 377

Summa eget

__kapital
100 377
639 393

739 470
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

- Avskrivningar
- Ovrigt

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar
Férandring av investeringsmoms

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Férandring av fordringar hos koncernforetag
Lamnade koncernbidrag

Erhallet kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023

13232 964

6 585 607
4 012 368

8 460 814
-15 393 772

16 897 981

-11 590 541

-328 286

-71 054 079

16 258 913

-54 782 608

0
O.
49 861 483

5

55 110 894

0

]
O

8/16

2022

15 328 801

5693612
274 420

1014 041
-3 303 007

-6 846 151
2956 /90,
18 120 466

572 576

-36 687 708

5 821 000
84 000 000
53 805 773

-17 447 985

0
18 567 242
0
0
0

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport 6éver kassafliéden.

—— e~ ransaktion 09222115557512108164
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmén information

Foretagets verksamhet omfattar att 8ga och forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet. Foretaget
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Overordnat moderféretag i den koncern dar féretaget ingér och
koncernredovisning upprattas &r Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, vilket &r ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate | Goteborg, Vastra Gotalands lan. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goteborg med
besbksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden for rapportens uppréattande

Féretaget har upprattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget ar ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 5566072-1523, som tillampar IFRS | dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta &r
mdijligt inom ramen fér Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

den finansiella rapporten upprattats i svenska kronor. Om inget annat anges ar samtliga belopp i1 kronor (kr).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende .
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gors endast om
sa kravs och tillats.

Fordndringar i redovisningsprinciper och upplysningar

Arets foréndringar av redovisningsprinciper inom IFRS
Arets férandringar av IFRS med tillamning fran 1 januari 2023 har inte haft nagon effekt pa féretagets
redovisning.

Gvriga &ndringar i RFR 2

Nya IFRS som dnnu inte bérjat tillémpas
Nya och &ndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon véasentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar _
Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

i e —  Transaktion 09222115557512108164 e Signerat MW, MF, AME =~ =——— e
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Intakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjart over hyresperioden. Férskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intékter. Bostader ar fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga | korta
perioder melian hyresgaster De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hdgst begransade vartor
det inte féreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som ej genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt

Rénteintaxter | _
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncemferetag belastas med dess andel av koncernens réntekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick rantan till 2,75 % och for andra halvaret 3,15 %. Koncernméassiga
ranteintakter beraknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt beréknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Uppskjute n skatt [ fo r_etaget,érh-fa?:n-fésrlig till skillnader i bokfort varde respektive skatteméssigt restvarde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokforingsméssiga och skattemassiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommlssmnarsredowsnmg

(kommnttenten) Kemmissuanars_foretaets re:su_ltat overfc:rs tlll_och beskattas ho_s__ kom_mlttenten ge-ni-om ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrakningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebér att samtliga skattemassiga effekter hanteras i kommittenten.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga
avskrivningar éver nyttjandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivn:i?ngstider som ti'l:lémp_a's- -p-ié. b-y:ggn*a‘d ar 50 ar. In ga- -favskrivn:i:nfgia-r gors pé* mark.

b_elast_ar resu_.ltatet

Marknadsvérdering férvaltningsfastigheter
Da forsaljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler satt &n som férvaltningsfastighet Iamnas ingen
information om det beraknade verkliga vardet i egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskat.

Ovriga materiella anlaggningstillgangar .
Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier ér 5-6 ar.

Transaktion 09222115557512108164

Signerat MW, MF, AME. ——— S ER—
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Nedskrivningsprévning av anldggningstillgangar
Redovisat varde fér anldggningstillgangar prévas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
; sadana indikationer och om det redovisade vardet Overstiger det férvantade atervinningsvardet, skrivs
o tillgdngarna ner till &tervinningsvérdet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga vardet
o reducerat med férsaljningskostnader fér en tiligdng och dess nyttjandevérde. '

Finansiella instrument

Redovisning och forsta vérdering - finansiella tillgangar .
Kundfordri’ngar och u’tférdade s’kuldinstrumen’t redovisas nér de ér utgivna O’wiga ﬁ'nansi’e‘lila tillgangar och

Klassificering och efterfoljande vérdering
Vid forsta redovisningstillféllet klassificeras en finansiell tillgang som varderad till: upplupet anskaffningsvarde;
'verkllgt varde via avngt totalresultat - skuIdmstrumentsmvesterlng verkligt varde via 6vrigt totalresultat -

Samtliga av féretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot évriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida éverskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Visentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gors en beddmning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hég sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu gallande skatteregler, att samtliga

forlustavdrag kommer att kunna utnyttjas mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

ranterlsk | verkllgt varde ranterlsk kassaflodet och pnsnsk) kredltrlsk och llkVIdItetSI’ISk Dessa rlsker
hanteras inom ramen for den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Rénterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i rantenivan paverkar foretagets finansnetto och vardet pa finansiella
instrurment vid forandrade marknadsrantor. | forsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Rantan for interna 1an baseras pa koncernens snittranta. For varje 1anad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

e —  Transakiion 09222115557512108164  Clmay
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Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av lan med olika l6ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
:att fa en stabll rantekastnadsutvecklmg ar en bra balans mellan en Iang ranteblndnlngstld som ger stab!htet
med réntebmdmng for.att uppn_a_ en éver tlden br.a genemsnlttllg ran.tenwa Knc.emens _g,enomsmtthga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i
huvudsak ¢ver en tioarsperiod med en avvagd jamn fordelning.

Kreditrisk

Féretagets maximala exponenng for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella
tillgangar. Foretaget har ingen pant som sékerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken ar risken f6r f6rlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsforplikielser, vartér varje ny
kund féljs upp och analyseras exempelvis genom inhamtande av information fran kreditupplysningsforetag. |
enlighet med Wallenstam-koncernens kreditpolicy krévs, i de fall motpartens betalningsférmaga bedéms som
osaker, en bankgaranti, borgensférbindelse eller forskottshyra vid nyuthyrning av kommersiella lokaler. Vidare
iﬁbegransas kreditrisken da hyresfordringar i huvudsak regleras i férskott.

Reservering av obetalda bostadshyresgasterfordringar sker kvartalsvis eller vid utestaende fordran

dverstigande 10 000 kr. FOr kommersiella fordringar gors individuella bedémningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebar en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstallas.
Kassaflédesprognoser upprattas och fOUS genom rullande prognoser for att sékerstélla att foretaget har
tillrackiigt med kassamede! for att pa sa satt méta behovet i den I6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mél avseende kapitalstruktur &r att trygga foretagets formaga att fortsatta sin verksamhet sa att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra infressenter och att uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader for kapital nere. Foér att uppratthalla eller justera
kapitalstrukturen kifan' k'@'ncefrnen férén'ra 'den utdelningsom betalas t'i'll' aktieégam&a,, aterbetala kapital till

-tratt 1k_raft

NOT 2 Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r anliaggningstiligangar

2023 2022

Ranteintakter fran koncernféretag 8 458 486 1013722

Summa 8458486 000 1013722

NOT 3 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

2023 2022

Ranteintakter 2328 0 318

Summa - 2328 _ 319

B ———  Transaktion09222115557512108164
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NOT 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till kreditinstitut

Summa

NOT 5 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

2023

17 623 084
17623084

2023
639393
639 393

13116

2022

5372 995

2022
657 470

Skillnad mellan redovisad skattekostnad och en beraknad skattekostnad baserad pa géllade skattesats:

Resultat fore skatt

Inkomstskatt beréknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av.
-Ej skattepliktiga intékter

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 6 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Arets anskaffningar

Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar

Avrakning justeringsmoms

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557512108164 &

2023

0
0

0

0:

639 393

2023-12-31

j Signerat MW, MF, AME

348 526 869

02
-14 786
409 701 315

61 006 003
-6 585 607
.67 591 610

342 109 705
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NOT 7 Pagaende nyaniaggningar

_ 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 22 381882 747 720
Under aret nedlagda utgifter 71 068 865 24 530 522
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter 61189 232 -2 049 364
Resultatférda kostnader -4 012 368 =274 420
Avrakning investeringsmoms _ -16 258 913 ~ -B72578
Utgéende redovisat véarde .._ - 11990 234 22381882 332

NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

skulder ar klassificerade som dvriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar N 3 097 156 192 121

Kundfordringar netto 3 097 156 192 121

| 6vriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingér inte nagra tillgéngar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernforetag, leverantorsskulder, ovriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekien inte &r vasentlig.

Finansielia instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tiligangar

_. . o ~_ Resuiltat fran fordringar som
Koncernfordringar 95 270 510 145 131 993 é&r aniaggningstiligangar

Kundfordringar 3 097 156 192 121 Hyresintakter
Summa tillgangar 98 367 666 145 324 114

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder

Réntebarande skulder -408 000 000 -408 000 000 Rantekostnader
- . __ bnift- och
Leverantorsskulder 1187308 7335093 forvaltningskostnader

Summa skulder -409 187 308 -415 335 093
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2023-12-31
Rantebdrande
Forfallotid skulder ___Koncernskulder _skulder  Leverantérsskulder

3-12 ménader . 0 ~~-408000000 .: 0
0 -408 000 600 -1 187 308

2022-12-31

Fortaliotid skulder _Koncernskulder ' __skulder  Leverantorsskulder
0-3 manader 9] 0 -7 335093
3-12 manader e L 0  -408000000 0

0 -408 000 000 -7 335 093

NOT 9 Fordringar hos koncernfdretag

20234231 = 202212-31
Ingaende anskaffningsvarden 145 131 993 91 326 220
Tillkommande fordringar 48 060 292 211045 981
Avgaende fordringar - 87921775 -157 240 208
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden , _ 95 27@051-0 - B 145 131 993

NOT 10 Andra langfristiga fordringar

_2023-12-31 2022-12-31

Ing&ende anskaffningsvarden 79 804 0
Tillkommande fordringar 7 393 79 804
Omklassificeringar till/fran kortfristiga fordringar _ -19 951 _ _ o
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden - 87 246 - 79804

NOT 11 Uppskjuten skatt

2023-12-31 _ 2022-12-31

Skillnad bokford/skatteméassig avskrivning _ -34 840 986 -35 480 379

Summa - -34 840 986 -35 480 379
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NOT 12 Forslag till disposition av resultatet
Tilt arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:
2023 2022
Balanserade vinstmedel 77 5821 045
Arets resultat , 639 393 -5 820 668
639 470 - 377

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 639 400 300
i ny rakning balanseras . 0 o

NOT 13 Stallda sakerheter

. 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar for egna forbindelser 408 000000 408 000 000
Summa 408000000 408000000

Resultat- och balansrakning kommer att férelaggas arsstamman for faststallelse.

Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass
Ordidrande

Var revisionsberattelse har [&mnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Auktoriserad revisor

b Sionerat MW, MP, AME = S—
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‘Grund for uttalande

Till bolagsstamman | Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8, org. nr 556761-9068

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservatlon respektwe uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Valigraven 60:8 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, férutom effekierna av det forhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 60:8s
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker déarfor att balagsstamman faststéller resultatraknmgen och balansraknmgen

Som framgar av arsredovisningens not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper, under rubriken Férvaltningsfastigheter, har bolaget vait att av

.afférsmasmga skal utelamna upplysnmg am famaltnmgsfastlgheternas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

remsurssad i Svenge GCh har | wrigt fuﬂgj@rt vaﬁ yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav
Vianser att de revusmnsbews Vi har lnhamtat ar tullrackllga ach andamalsenhga som- grunci for vara utta!anden med reservation.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaref for att arsredovisningen upprattas

och att den geren rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
aegenthgheter eller misstag

_bed:jmnmen av bﬁiaets férméa att frartsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar
Vara mél ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med;grundf i érs'redwis:ninge:n;.

oc:h har en pmfessmnellt skeptlsk mstallnmg under hela revisionen.
Dessutom:

—  identifierar och bédtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och dndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet

-sam berar pé mlsstag, eﬂarsam Gegentllgheter kan mnefatta

'fe-l-aktlg mfurmatmn e!ler amdeséttande av mtem kontrc;ll

—- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision f6r att utforma
granskningsatgéarder som &r [ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men infe for att uttala oss om effekliviteten i
den interna kontrollen.

S Transaktion 09222115557512108164

upplyser; nédr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillidmpas-dock inte om
siyrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderarvi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
_antagandet om fartsatt dnft wd upprattandet av
Jh'hémtade rewsmnsbewsen om huruwda det ‘r" ans nagon
végentllg osakerhetsfaktar sam avser sadana handelser eller
formaga att fortsatta uerksamheten Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisiansberéttemen fésta 'uppmérksamheten pé upplysrwiﬁgarnaf

érsredwnsnmgen Véra.slutsatser baser_as pé de revisionsbevis
som inhdmias fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock.
kan{framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehalletl érsredovlsnlngen darlbland upplysmngarna c}ch om

handelserna pa ett satt som ger en rattmsande bl[d

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den, Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(82)
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Utta!a nden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Wallenstam Fastighets AB Valigraven 60:8
for-ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rﬁke‘ns‘ka‘ps’éret

.0beraende | forhallande: tlll Walienstam Fastughets AB Vallgraven 60 8 enhgt gad revlmrssed i Sverlge r:n::h har ] hvrlgt fullgjmrt vart yrkesetlska

ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de reulsmnsbems vi har lnhamtat ar tlilrackhga mch andamélsenhga som grund for vara uttalanden

Styre-lsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for-att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
! négﬁt vasentltgt avseende:

b_alage_t | elier

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
érsredwnsmngslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

lellg sdkerhet 8r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller fsrsummelser som kan forarleda

Goteborg

KPMG AB

Anna Maria Edenblad
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555751 2108164

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsf@waltmngen och

bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett
betryggande sétt.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bﬁiagets vinst eller forfust inte &r forenlngt med akt;ebolagslagen

w__ praf_essmnellt om_dﬂme QGh h.a_r .e_r.i pmfesamnellt s_ke_ptlsk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

farslaget tﬂl diS paszttoner av. botagets wnst eHer férlust grundar sig
gransknmgsatgard&r som utfors baseras pa I pmfessmnella’
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhailanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, wdtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

ft'irslag 'ﬁl'l di’smsitiﬂner betrﬁﬁande balagets viirlst eller ff';irl'ust har ui’

for detta for att kunna bedama om fnrsla_g_et ar forenhgt med

aktiebolagslagen.
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Martina Wass (MW) |
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska torseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Forer
ibe kvé?’-m'i'i‘gﬁ--et 1:1 Hha nd aha l ler Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt




