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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2025-06-30.
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Par Thomaeus
Styrelseledamot

Stockholm 2025-06-30
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Forvaltningsberattelse

179

Styrelsen for Polgatan 7 Fastighetsbolag AB, 559092-6506, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget med sate i Stockholm registrerades ar 2016 och bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget ager Lillsidan 6:1 1 Enk6ping.

Ovriga viktiga forhallanden och viasentliga handelser
Under aret har nybyggnation av hyresfastigheter fortsatt.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp 1 kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 0 33 622 183 000
Resultat efter finansiella poster -197 275 -157 059 -224 180 -1 738 000
Soliditet % 0,1 0.4 5,6 3
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) |
procent av balansomslutning.
Forandringar | eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Ingaende balans 50 000 492 818 -157 059
Balanseras | ny rakning -157 059 157 059
Arets resultat 197 275
Utgaende balans 50 000 335 759 -197 275
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Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat 339 7959
Arets resultat -197 275
e _______________
Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande

Balanseras | ny rakning 138 484
S e _______________

S
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Resultatrakning
Belopp | kr

2024-01-01 -
2024-12-31

Not

3/9

2023-01-01 -
2023-12-31

Rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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Balansrakning

Belopp | kr

2024-12-31

4/9

2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557549369174
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96 5384 122

97 6638 548
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3 805187
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Balansrakning

Belopp 1 kr Not 2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 335 759 492 818
Arets resultat -197 275 -157 059
Summa fritt eget kapital 138 484 335 759
Summa eget kapital 188 484 385 759
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 100 824 672 66 983 104
Leverantorsskulder 0 292 885
Skulder till koncernféretag 34 062 438 33 502 438
Aktuella skatteskulder 127 392 28 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 440 704 427 785
sSumma kortfristiga skulder 135455 206 101 235 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 _. ________ ________ ____________________________ _____ ___________ ________

S
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Noter

Belopp 1 kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfért med féregaende ar.

Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Laneutgqifter

De laneutgifter som avser kapital som lanats for att finansiera tillverkningen av tillgangar som tar
betydande tid att fardigstélla, raknas in i tillgangens anskaffningsvéarde. De rantekostnader som
raknas in i tillgangens anskaffningsvarde varderas enligt effektivréntemetoden.

Skatter

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentavskrivning pabdérjas nar byggnaden ar fardigstalld.

Finansiella instrument

Andelar | dotterforetag

Andelar | dotterforetag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltiliskott laggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och 1 efterfoljande varderingar 1 enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Andelar | dotterféretag

Andelar | dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Transaktion 09222115557549369174
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Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvarde och | efterfoljande varderingar 1 enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bl inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

L aneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjéalp av

Instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivhingsbehov av nagon av de

finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende
och prévas individuellt.

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Ranteintiakter

Ovriga féretag 18 7
Summa 18 7
Summa 18 7

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 - 2023-01-01 -
2024-12-31  2023-12-31

Rantekostnader

Ovriga féretag K55 234
Summa 555 234
s ____________________________________________________________________________________________________________

S
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Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1 084 426 1 084 426
Utgaende anskaffningsvarden 1 084 426 1 084 426
Redovisat varde 1 084 426 1 084 426

Not 5§ Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 96 584 122 8 070 850
Forandringar av anskaffningsvarden

Investeringar 37 155413 88 513 272
Utgaende anskaffningsvarden 133 739 535 96 584 122
Redovisat varde 133 739 535 96 584 122

Not 6 Stallda sakerheter

Ovriga stéllda sakerheter

Typ av sékerhet 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 102 500 000 102 500 000
Summa stallda sakerheter 102 500 000 102 500 000

Not 7 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderféretag

Typ av modetforetag Féretagets namn Org.nr Séte
Moderforetag Enkoping Lillsidan Holding AB 559340-87/67 Stockholm

S
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Christian Bratt Erik Dansbo

Styrelseordférande Styrelseledamot

_____
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pia Johansson
Auktoriserad revisor

Transaktion 0922211555754836%174 signerat P1, CB, ED, ET, PJ
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Verifikat
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Slgnerare

Par Thomaeus (PT
pt@sveavikenbostad.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Péar
Ragnar Thomaeus”
Signerade 2025-06-13 14:01:29 CEST (+0200

Erik Dansbo (ED
erik.dansbo@slatto.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "ERIK
DANSRBO"
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Pia Johansson (PJ
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Dla.johansson@pwce.com
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Polgatan 7 Fastighetsbolag AB fér ar 2024.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Polgatan 7 Fastighetsbolag ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Polgatan 7
-astighetsbolag AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Polgatan 7 Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Polgatan 7
Fastighetsbolag AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

VI tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Polgatan 7 Fastighetsbolag AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pla Johansson
Auktoriserad revisor




Namn returnerat fran Svensikd Bankill: PIA JOHANSSON

HiR ONANSSON

Avkioriserad revisor
LEVBYaNSKansl E-post




