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KOKE Fastighets AB

Styrelsen far harmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrakning

- balansrikning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i KOKE Fastighets AB intygar, att resultatrdkningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har

faststéillts pa &rsstimma den 2 & O\ 2023

for

Org.nr. 559222-1229

Stamman beslot tillika godkinna styXelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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Styrelsen far hiarmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall ‘ Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansridkning 4
- noter 6
- underskriiter 7
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KOKE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allmint om verksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter fOr uthyrning.

Foretagets site dr Ostersund.

Flerarsoversikt

2022
Nettoomsittning 168 252
Resultat efter finansiella poster -322 672
Soliditet (%) 2,25

Definitioner av nyckeltal, se noter

ﬁﬁrﬁndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av drsstamma:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Mede] att disponera:
@alanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
alanseras 1 ny rakning

s

2021
120 000
-338 403
2,24

2019/2020
80 000
-143 109

2,62 .

Aktiekapital Ovrigt fritt eget Arets resultat  Summa fritt

kapital eget kapital

50 000 122 399" 1 268 123 667

1 268 -1 268 0

5 746 5 746

50 000 123 667 5746 129 413
123 667
S 746
129 413
129413
129413

fetréiffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
esultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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KOKE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229

RESULTATRAKNING

Rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

e

**.::..'_'.1._:'..'_.-...}' ¢ T V- PR e 0, . (8., SRCIC

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader
7 Summa roérelsekostnader
)

el AP R

Rorelseresultat

!, Finansiella poster
s Ovriga rianteintédkter och liknande resultatposter
.iéntekosmader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

okslutsdispositioner

%rhﬁl]na koncembidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

168 252

2021-01-01
2021-12-31

120 000

168 252

-196 467

-214 496
-22 932

433 915

-265 663

23
-57 032

-57 008G

-322 672

230 000

330 000

7 328

-1 562

5746

120 000

-209 335

-198 205
U

-407 540

-287 540

0
-50 865

-50 865

-338 405

340 000

340 000

1 383

-327

1268

J



KOKLE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

-ﬂiu J'.:‘-I: e i
o e, o

ll-:ﬁ--_, Fh g m - -

Materiella anliggningstillgangar

.ﬁi
'}
:
P
¥} Byggnader och mark 2 7561 132 5943 740
5 Inventarier, verktyg och installationer 3 267 849 478 951
.1 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella 4
t*; anlaggningstillgangar 0 1 186 470
i;;;’ - Summa materiella anliggningstillgangar 7828 981 7 609 161
h%
ﬁ}"’w Summa anlidggningstillgangar 7 828 981 7 609 161
(o d
i{Ilﬁ Omsittningstillgangar
.Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 22 887 90 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6252 0
Summa kortfristiga fordringar 29 139 90 000
.{assa och bank
Kassa och bank 86 739 30 340
Summa kassa och bank 86 739 30 340
Summa omsittningstillgangar 115 878 120 340
SUMMA TILLGANGAR | 7 944 859 7 729 501
4
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KOKE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Iiget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

%

“‘f Iritt eget kapital

»  Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

‘”%Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

.Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000

2021-12-31

50 000

50 000

123 667
5746

50 000

1272390
1 268

129 413

179 413

2770 000
4417 178
437 881

7625 059

60 000
12 894
13 238
24 255

140 387

7 944 859

123 667

173 667

2 830 000
4 028 872
015 625

7374 497

60 000
24618
43 693
93 026

181 337

7729 501
?



KOKE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229

NOTER

Not1l  Redovisnings- och varderingsprinciper

e Ry T
] H ]

-

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

L S

Materiella anliiggningstillgangar
Tilldmpade avskrivoingstider:

- ke LG e =

-;-th- @ "% ‘.--.- -r:'-l e -'_-i.- ' -I'..."-'i L o

L
]

Bygenader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

L] 1
1.‘|r

‘1 Noter till balansrakningen

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
. Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not3  Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Forsdljningar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa
torsédljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not4  Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat vérde

Not 5  Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter
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2022-12-31

6 038 133
1743 737

Arsredovisningen dr uppréttad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR

Antal ar

2021-12-31

6 088 133
0

7831 870
-144 393
-126 346

6 088 133
-45 990
-96 403

-270.739

-144 393

7561 131

2022-12-31

578 733
0
-138 000

440753
-99 802

15 048
-38 151

-172 9035

267 848

2022-12-31

1 186 470
357 267
-1 743 737

0

0

2022-12-31

3067 381

5943 740

2021-12-31

408 566

170 187
0

578 753
0

0
-99 802

-99 802

478 951

2021-12-31 -

100 000
1086470
0

1186470

1186470

2021-12-31

3 105 625
7
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KOKE Fastighets AB
Org.nr. 559222-1229

NOTER
Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Ostersfind\ 2723~ 06-2(

ot Bl
i Bl

Var revisionsberittelse har limnats den 2¢ /§ 2001

Edlund & Partners AB

UM
-
s Ediund

ictoriserad revisor
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2022-12-31

3 000 000

2021-12-31

3 000 000
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Revisionsberittelse

fgs|Edlund & Partners

Till bolagsstdmman 1 KOKE Fastighets AB, org.nr 559222-1229

Rapport om frsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av drsredovisningen for KOKE Fastighets AB {61

rakenskapséret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild ay KOKE Fastighets ABs [inansiella stédllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovismingslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tllstyrker déarfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen och
balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1
forhallande till KOKE Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vngt fullgjort vart yrkesetiska ansvar.enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillriickliga och
dAndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven f6r den interma kontroll som de bedémer dr nddvéandig f6r
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen
av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, néir sa 4r
tilldmpligt, om forhillanden som kan piverka f6rméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsaft drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om aft avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en nmlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberiftelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige allfid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans nmligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anviadare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare besknvning av vért ansvar f6r revisionen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats:
https.//swww.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning

ir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvalining f6r KOKE Fastighets AB f6r ar 2022 samt av
{orslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller fSriust

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrhet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna besknwvs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 ar
oberoende 1 forhillande till KOKE Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 dvngt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
andamalsenhga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning wnne fattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatming och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllming 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f[&r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta tmnefattar bland annat att fortl6pande bed6éma
bolagets ekonomiska siiuation och att tillse att bolagets organisation ir
utformad s3 att bokfdringen, medelsférvaltnineen och bolagets
ekonomiska angelagenheter 1 6vngt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart méal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsirihet, ir att inhidmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

# foretagit nazon aigard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa nagot ansat sdtt handlat 1 stnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detia, 4r att med rimlig
grad av sékerhet becdlérna om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dren hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgirder eller (Grsummelser som kan féranleda
ersdtimingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivnning av vért ansvar {6r revisionen av férvaltningen
finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
https://www.revisersinspektionen.se/revisornsansvar. Denna besknvning
ar en del av revisionsberittelsen.

Ostersund den 26 juni 2023
Edlund & Partners AB

ens Ediund
torniserad revisor



