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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt siate 1 Malmo och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 0 0 0 | 0 0
Resultat efter finansiella poster -22 947 082 -19 467 463 -7 693 515 -5 986 356 -6 434 390
Balansomslutning 598 322 769 578 716 282 567 991 883 542 346 833 547 346 833
Agarforhillanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med sidte i Malmo. Heimstaden A
Filbert | Holding AB ingar 1 en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séite 1 Malmo,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site i Malmd, upprattar koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séte i Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen {0r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osidkerhet som préiglade 2023. I borjan av aret
riddde enighet om att rantorna hade natt sin topp, och vi har under aret sett en nedgang 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rdntenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater 6ppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmtning pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastmingskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsdtter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig vardetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begransad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsitiningar for en hog uthyrningsgrad framdver.,

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stérre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbéttra servicekvaliteten for vdra hyresgister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och afférsdriven forvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Var ambition 4r att fortsitta leverera vérde till vira intressenter genom att kombinera
[6nsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering

Bolaget ir genom sin verksamhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets bedémda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdvar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ir det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Rénterisk

Rintekostnader ar en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
uppldningskostnaden. Ridntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsriantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rantesikringsgrad som
efterstrivas anvands primért rdntederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofoérindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande stér:

balanserat resultat 24 095 597

arets resultat -22 946 082
I 149 516

Styrelsen foreslar att:

1 ny rdkning dverfores 1 149516
1149 516

Betraffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr, 556954-7077

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2.3

2024-01-01
2024-12-31

-2 000

-2 000

1 483 973
-24 429 054

2023-01-01
2023-12-31

-250

~22 945 082

-22 947 (82

7 615 295
-7.614 295

230

271 167
-19 738 380

-19467 213

-19 467 463

7902 567
-71902 317

1 000

-22 946 082

-22 946 (82

-22 946 082
0

250

-19 467 213

-19 467 212

-19 467 212
0

-22 946 082
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

-  Balansriakning 2024-12-31 2023-12-31

%_i Not

S Tillgangar

-

= Anlidggningstillgidngar

3

o.h Finansiella anlaggningstiligangar

E:f Andelar 1 koncernforetag 7 342 346 833 542 346 833

?é? Fordringar hos koncernforetag 8 48 655 150 33 818 388

& 591 001 983 576 165 221
I

0 Summa anlaggningstillgangar 591 001 983 576 165 221

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 3 559 336 2 549 524
Ovriga fordringar 3 761 450 [ 537

7 320 786 2 551 061
Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgangar 7320 736 2 551 061
Summa tillgangar 598 322 769 578 716 282
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Not

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 24 095 597 29 862 809

Arets resultat -22 946 (082 -19 467 212
1 149516 10 395 597

Summa eget kapital [ 199 516 10 445 597

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 10 589 581 422 564 835 408

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag 7541 831 3435277

Summa eget kapital och skulder 598 322 769 578 716 282
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Rapport over forandring av eget kapital

"

(0

(ol

e

N

=t

[ Balanserat

e Aktickapital resultat  Totalt eget kapital

~'  Eget kapital 2022-12-31 50 000 29 862 809 29 912 809

1%"“2 Arets resultat ~-19467 212 -19 467 212

ﬁ Eget kapital 2023-12-31 50 000 10 395 597 10 445 597

L, Erhallna aktieagartillskott 13 700 000 [3 700 000

L

“i Arets resultat -22 946 082 -22 946 082
Eget kapital 2024-12-31 50 000 1 149 516 1199 516

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa | 000 A-aktier med en rost per aktie och ett
kvotviarde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 5§56954-7077

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta mm
Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

7 Rapport §ver kassafloden.

Not
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2024-01-01
2024-12-31

-2 000

1 483 973
-24 429 054
-1 009 812

-23 956 894

-3 759 913

2023-01-01
2023-12-31

-250

271 167
-19 738 380
-7 681 856

-27 716 807

13 700 000
[4 016 807

-27 149 319

-1 537

-27 150 856

0
27 150 856

27716 807

-0
0

27 150 856

Det finns inga e kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med 1AS
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Redovisningsprinciper och noter

&0

%E Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

i

L Allman information

}{“i Heimstaden A Disciple 1440 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsfdrvalining genom dgande 1
g dotterbolag. Bolaget ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl
e Gustafs Vig 1, 217 42 Malms.

:% Hallbarhetsrapport

& Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sate 1 Malmo.

#]’J hitps://corporate.heimstaden.com/investors/results-and-presentations/arsredovisning/default.aspx

: Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin rsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RER 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {for finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid
upprattandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sa langt detta ar mdjligt inom
ramen fOr arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ir virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annhat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning ar uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat varde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortlopande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
virdet Overstiger tillgangens atervinningsvéirde, vilket dr det hdgsta av nettoforsaljningsvardet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvéntat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgdngen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrakningen sker aterforingen i resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokfdrda virde av
mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdnfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar f6r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa

redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beraknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin 4rets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvéntas géilla nidr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporidra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporidra skillnader uppstéar bland annat till f61jd av
att bolaget gor storre skatteméssiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt
som hanfor sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemassiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
{ den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa IFRS
9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort frén balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utsldcks, En finansiell tillgdng
och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast ndr det foreligger en legal riitt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen
och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantorsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de beréknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
mdnader efter balansdagen.

Bolagets rintebirande ln [6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt virde bedoms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvérde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda
rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader
fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonio

Tillgodohavande pé konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som inglr i strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton
som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns ndagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. §56954-7077

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnads{or ldneutgifter 1 den period de
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning
av fritt eget kapital efter detta att Arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritt
eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdllna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell forpliktelse till f0ljd av en tidigare héndelse, det 4r sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tiliforlitligt
satt. Tidpunkten eller beloppet t6r utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsattning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsattningar diskonteras
till sina nuvirden déir pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespdverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med nirstaende
Bolaget dr finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder
till koncernforetag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gér en del visentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader samt ovriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra
antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dir framfor allt gors uppskattningar och bedomningar
ir viardering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for férvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osdkerheten 1 den
globala ekonomin har dkat och vi har sett ett par ar med hog inflation och 6kade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rantesdankningar och att

vi sett att viardena pa bolagets fastighetsinnehav borjat dterhdmta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Oppnats upp. Sa mycket pekar pi att den finansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gér in 1 en osdkrare period.
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Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet {6r en mingd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsriantan fordndras pa oférdelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lopande pd styrelsemoten. De dvergripande maélen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sakerstdlla koncernens kapitaiforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller
hos starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara val spridd 6ver tiden

« Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutade dandvingar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tradde 1 kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i visentlig omfattning. Samma sak giller
svenska regelverk. Bolaget har inte tillampat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Forandringar
som trider 1 kraft per 1 januart 2025 beddms inte ha nagon visentlig pdverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansriakning.

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkép och forsaljning inom koncernen 2024 2023

Koncernintern forsaljning eller koncerninterna inkop har inte forekommit.

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under aret. Inga l6ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

Négon ersittning till styrelsen har inte utgitt. Antalet styrelseledamoter har under aret uppgiétt till 2 (2), varav 0
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter 2024 2023
Rénteintikter 59 939 396
Rénteintikter fran koncernforetag 1424 034 270 771

1 483 973 271 167
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Docusign Envelope ID; 26CE7670-1C40-41CA-BAQ7-566B0911D8F7

Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Not 5

Not 6

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Réntekostnhader till koncerntoretag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto

Overforing negativt rintenetto inom koncernen
Ovriga skattemissiga justeringar

Skatt hanforlig till tidigare &r

Noter till balansriakningen

Not 7

Not 8

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Sate
Heimstaden A Fyren AB
556272-9847 Malmé

Ingiende anskafiningsvirde

Utgiende anskaffningsvarde

Fordringar hos koncernforetag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Antal/Kap.
andel %
50 000
100%
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2024

-38 036
-24 391 018

2023

-56 713
-19 681 667

-24 429 054

2024

-

-19 738 380

2023

-22 946 082
4726 893

-8 041

12 347

0

-4 731 199
0

0

-19 467 213
4 010 246

-11 683
82

-3 998 644
0

0

2024-12-31

Redovisat
varde

542 346 833

0
I
I

2023-12-31

Redovisat
varde

542 346 833

542 346 833

542 346 833

542 346 833

542 346 833

542 346 833

2024-12-31

33 818 383
14 836 762
0

542 346 833

2023-12-31

25 645 050
8 173 338
0

48 655 150

33 818 338



Docusign Envelope 1D: 26CE7670-1C40-41CA-BA07-566B0911D8F7

Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB

Org.nr. 556954-7077

Not 9

Not 10

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, 6vriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika

fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr vésentlig.

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag

Ingaende lan
Nya lan

Amorteringar

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Not 13

Stillda sikerheter

Pantsatita aktier 1 dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varay till formén for koncernftretag

Koncernforhillande

2024-12-31

542 346 833
48 655 150

591 001 983

597 123 253

2023-12-31

542 346 833
33 818 338

597 123 253

2024-12-31

564 835 408
24746 014
0

576 165 221

568 270 685

589 581 422

2024-12-31

2024-12-31

568 270 685

2023-12-31

532 946 741
31 888 667
| 0

564 835 408

2023-12-31

2023-12-31

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr 556876-2347, med site i Malmd.
Hemstaden A Filbert 1 Holding AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingéar 1 en koncern diar Heimstaden

AB (publ), org nr 556670-0455 med séite 1 Malmo, uppra
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, mec
Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg

tar koncernredovisning. Heimstaden AB ér 1 sin tur
| sédte 1 Norge som upprittar koncernredovisning.

1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994

AS kan erhallas via post@fredensborg.no.
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Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.



Docusigh Envelope |ID: 26CE7670-1C40-41CA-BA07-566B0S11D8F7

Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB
Org.nr. 556954-7077

Not 14 Vasentliga hindelser efter balansdagen
A Inga vasentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

[res Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

ot Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

() T1ll arsstimmans férfogande stir:

¢ balanserat resultat 24 (095 597

r%i arets resultat -22 946 082
' 1 149516

Styrelsen foreslar att:
| ny rdkning dverfores 1 149516
[ 149 516

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Signed by: DocuSigned by:
Matlis ¥ alkentoft Tobias Srovonall
E5A5408... 7637CEB7F6C54D7...
Maﬁtﬁggﬁa?l entoft Tobias Gronvall
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Signed by:

?vw S?V&MMw

4B24C933CDO1419...
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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~~Signed by:
tnk

Nn 4B 148EB3

rik Bjérkman

erik.bjorkman@se.ey.com

ormain

F46408...

Security Level: Email, Account Authentication
None
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 213.115.65.109

Electronic Record and Signature Disclosure:

Accepted: 6/2/2025 8:28:54 AM
ID: 8211b06b-0071-4b1e-hb62-23f473c6bd0b

Signed by:

Matlis Falkendoft

4E032028BE5A34D8...

Mattis Falkentoft
mattis.falkentoft@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
None
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 78.72.135.10
Signed using mobile

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: 8bbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Workflow Name: DocuSign |ID Verification

i

Sent: 5/28/2025 11:14:14 AM
Viewed: 6/2/2025 8:28:54 AM
Signed: 6/2/2025 2:35:37 PM

Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PM
Signed: 6/2/2025 3:06:45 PM

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 990f06c4-8d88-5e32-83ad-65e0ae2616eb

Country or Region of ID: SE

Result; Passed
Performed: 6/2/2025 3:04:48 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 3:05:03 PM
ID: d7bag8f27-7bf4-4560-b067-6e175fb8ch61

~—DocuSigned by:

Tobias Srovaall,

\—— 7637CEBTFEC54D7. .

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com

Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication

None) Sighature Adoption: Pre-selected Style

Using [P Address: 212.247.200.51

Authentication Details

Sent: 6/2/2025 2:35:58 PM
Viewed: 6/2/2025 3:01:27 PM
Signed: 6/2/2025 3:02:59 PM
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[dentity Verification Details:
Workflow |D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electranic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique ID: 1cdfe446-4503-543d-b148-56¢cdf26587d7
Country or Region of 1D SE
Result; Passed
Performed: 6/2/2025 3:01:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

x®

Jonas Svensson e Blanen Sent: 6/2/2025 3:07:10 PM
jonas.svensson@se.ey.com Jorae Svensson Viewed: 6/3/2025 9:43:28 AM

M 482400350001 410

CEO Signed: 6/3/2025 2:19:40 PM

Security Level: Email, Account Authentication | .
None) Signhature Adoption: Pre-selected Style

. Using IP Address: 155.4.203.100

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: Sbbbbcce-6625-42d6-8934-2799d18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: ce28db22-5¢8b-5b06-b319-271¢d39e43%e
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed; 6/3/2025 9:43:11 AM

ldentity Verification Details:
Workflow ID:; Sbbb5cce-6625-42d6-8934-2799d18947ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic |ID: BanklD Sweden |
Transaction Unigue ID; ce28db22-5¢8b-5b06-b819-271¢cd39e439%e
Caountry or Region of [D: SE
Result: Passed
Performed: 6/3/2025 2:16:18 PM |

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 2:19:40 PM
|D: f411adf6-6671-4ab5-afb3-783eda24796d
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Disciple 1440 Holding AB, org.nr 556954-7077

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Disciple 1440 Holding AB fér ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av Heimstaden A Disciple 1440 Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttaiancen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhaliande till Heimstaden A Disciple
1440 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tili att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberitielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan {or-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utior granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter & hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar sluisatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet {0r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
foriatiningar |

Uitalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvalining av Heimstaden A Disciple
1440 Holding AB fdr & 2024-01-01 —-2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdier ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Heimstaden A Disciple
1440 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, amfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagetsorganisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Hevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for ait med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller férlust, och diarmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elter férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgéangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och éveriradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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