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ARSREDOVISNING

for

JYMA Fastigheter AB

Org.nr. 5563804-5602

Styrelsen och verkstiallande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret
2021-09-01 - 2022-08-31 |

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- noter 7
- underskrifter 0

Undertecknad styrelseledamot 1 JYMA Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa arsstimma

den 8 december 2022.
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2022-12-08
e
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JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK.

= Verksamheten

EEE Allmiént om verksamheten

ﬁ JYMA Fastigheter AB, med séte i Malmo, dr moderbolag 1 JYMA-koncernen som bedriver forvaltning av

Es fastigheter, genom heldgda dotterbolag, se not "andelar i koncernforetag”, samt bedriver 6vriga konsultationer inom
e fastighetsadministration.

& JYMA-koncernen forvaltar 6 (6) fastigheter med en totalyta om ca 22 000 (22 000) kvm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Ar 2022 har hittills varit ett turbulent &r med flera omvirldsfaktorer som paverkat de flesta mer eller mindre pé
olika sitt. Vi dr inne i en “energikris” och vi som fastighetsigare, via dotterbolagen, arbetar systematiskt for att
séinka och forbittra energianvindningen i vara fastigheter. Foretagsledningen bevakar inflations- och
ranteutvecklingen lopande och haller oss ajour for att snabbt kunna vidta eventuella atgirder.

Flerarsoversikt

202172022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Nettoomsittning 9227 397 0 158 847 0153274 8 620 002
Resultat efter finansiella poster 9 463 500 6 828 000 3153200 11 306 0600
Soliditet (%) 57,85 31,33 67,09 67,20

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang | 1000000 153113000 9000000 162113000
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimma: 9000000  -9000 000
Arets resultat | 12637000 12 637 000
Belopp vid arets utgang 1000000 162113000 12637000 174750000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 162 113 000

Arets resultat 12 637 000
174 750 000

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rdkning 174 750 000
174 750 000

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande

}'Ssultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

Rianteintiakter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

ikjrets resultat

Not
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2021-09-01
2022-08-31

O 247 397
23 857

2020-09-01
2021-08-31

0158 847
21 031

0251254

-1 975 7780
-7 225 267

-9 201 047

50 207

4 298 000
5 061 000
1 484 3351
-1 430 058

9179 878

- -1755 813

-7 011 291

-8 767 104

412774

2 400 000
3 989 000
1 786 226
-1760 000

9413 293

9463 500

3 185 000
-11 500

6415 226

6 828 000

2 185 000
-13 000

3 173 500

12 637 000

2 172 000

9 000 000

12 637 000

9 000 000



JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernféretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

" Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag _
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

EJUMMA TILLGANGAR

Not

Lh
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2022-08-31

165 247 087
109 200 000

40 000

400 000

2021-08-31

160 247 087
113 700 000

40 000

650 000

274 887 087

274 887 087

257 564
400 508

274 637 087

274 637 087

440 305
346 942

658 (72

28 229 850

787 247

8 060 817

28 229 850

28 887 922

303 775 009

8 060 817

8 848 064

283 485 151



JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

BALANSRAKNING 2022-08-31 2021-08-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

E

I Eget kapital

)

~}

;f:i Bundet eget kapital |

E;»j Aktiekapital 1 000 000 1 000 000

£ Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 162 113 000 153 113 000
Arets resultat 1 12637000 9 000 000
Summa fritt eget kapital 174 750 000 162 113 000
Summa eget kapital 175 750 000 163 113 000
Aw}sﬁttningar |
Ovriga avsittningar 3 0 5061 000
Summa avsittningar 0 5 061 000
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag | 125 682 000 112 415 000
Summa langfristiga skulder 125 682 000 112 415 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 315411 292 080
Ovriga skulder 566 798 685 216
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1 460 800 1918 855
Summa kortfristiga skulder 2 343 009 2 896 151

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 303 775 009 | 283 485 151
LY
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JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3.

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda

Medelantalet anstéillda bygger pa av bolaget betalda

narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Resultat fran évriga finansiella instrument

Orealiserade virdeforiandringar pa

- derivatinstrument

2021/2022

S

2021/2022

5 061 000

2020/2021

J

2020/2021

3 989 000

Beloppen avser forandring av avsittning for marknadsviérdet, per balansdagen, for en ranteswap med

slutdag 2030-06-17.

Noter till balansrakningen

Not 4

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Site
JYMA AB

556652-6900 Malmo
JYMA Utanverket 2 AB
556974-4799 Malmo
JYMA Fastigheter Stortorget 6 AB
556807-0220 Malmo
Jyma Slottsfastigheter AB
556807-0196 Malmo
Fastighetsaktiebolaget Kungen
556938-1287 Malmé
Jyma Slottsfastigheter 5 AB
356699-8257 Malmo

Antal

[Kapital-

andel %
1 020
100,00%
500

' 100,00%

700
100,00%
700
100,00%
500
100,00%
1 000
100,00%
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2022-08-31

Redovisat

varde
137 279 527

18 000 000

5 055 032

62 528

4750 000

100 000

2021-08-31

Redo_visat

varde
137 279 527

18 000 000
55 032

62 528

4 750 000

100 000

165 247 087

160 247 087



JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Ovillkorade aktiedgartillskott
Forsalyningar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar pa férsiljningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Arets limnade 18n

Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Foretag

Organisationsnummer Siite
Arenalogen i Malmo AB

556767-0699 Malmo

Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvirden
Arets amorteringar

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n 5 ar
)

Antal
[Kapital-
andel %
400

33,33%
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160 247 087
5 000 000
(

165 247 087
0
0

173 818 177
0
-13 571 090

160 247 087
-12 221 090
12 221 090

0

J,

165 247 087

2022-08-31

113 700 000
6 750 000
-11 250 000

109 200 000

109 200 000

2022-08-31

Redovisat

viarde
40 000

40 000

2022-08-31

650 000
-250 000

160 247 087

2021-08-31

121 565 000
6 225 000
-14 090 000

113 700 000

113 700 000

2021-08-31

Redovisat

viarde
40 000

40 000

2021-08-31

700 000
-50 000

400 000

400 000

2022-08-31

125 682 000

650 000

650 000

2021-08-31

112 415 000
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JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

NOTER

Ovriga noter

J

Not9 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser till forman for
koncerntoretag

Not 10 Koncernforhallanden

2022-08-31 | 2021-08-31

65 750 000 66 750 000

Bolaget dr moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmo

Jan &ndersson

2022-12-08

At & de
Auktoriserad revisor

berdttelse har ldmnats den 8 december 2022.
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 JYMA Fastigheter AB
Org.nr. 556804-5602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av drsredovisningen for JYMA Fastigheter
AB 16« rikenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen uppriittats 1 enlighet med

drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av JYMA Fastigheter ABs finansiella stillning per den 31 augusti

2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar f6renlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfér att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende 1 forhillande till JYMA Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort matt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret {6r att
arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
iven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig t6r att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren f6r bedomningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tllimpligt, om
forhallanden som kan piverka f6rmdgan att fortsiitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tllimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed t Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedGmer jag riskerma f6r visentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga {6r att utg6ra en grund {6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en fGrstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som ér Eimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {for att uttala mig om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar 1 redovisningen och tilthérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och verkstillande
direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiakerhetsfaktor som avser saidana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maiste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna 1 drsredovisningen om den
vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.
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° Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
JYMA Fastigheter AB £6r rikenskapsiret 2021-09-01 -- 2022-08-31
samt av forslaget tll dispositioner betritfande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar’. Jag dr
oberoende 1 férhillande till JYMA Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag 6l utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn tll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken a¥ bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande
forvaltningen enlipt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgirder som 4r nédvindiga f6r att bolagets bokforing
ska fullgtras 1 Gverensstimmelse med lag och {6r att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkt6ren 1 nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gyort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér att
med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget édr t6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige allttd kommer
att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskapera. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ér visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gir
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhéillanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
tll dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo dep 8 detamber 2022

i
MM Anderss

Auktoriserad revisor
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