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S Bratics Fastigheter AB

559082-3901

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
_Forvalningsberittelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024—0-7»2"5
Arsstimman beslot att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag Intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Rénninge 2024- 0425

T

Anas Khier Eddin
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FORVALTNINGSBERATTELSFE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta aktier, vardepapper, fastigheter och mark samt bedriva darmed férenlig verksamhet.
Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Bolaget férvarvade under april 2019 fastigheten Panncentralen 4 i Salems kommun. Fastigheten har renoverats under
rakenskapsaren 2021 och 2022 och hyrs ut.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
slutet av rdakenskapsaret har banken instémt bolaget for fortida betalning av bolagets fastighetskredit, vilket bolaget
nar bestridit. Bolaget har som sédkerhet for krediten pantbrev 1 fastigheten och handelsen har inte paverkat bolagets

resultat och stallning for rakenskapsaret 2023.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen 1 flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012 1901-1912
Nettoomsattning 1274 812 2178 0
Resultat efter finansiella
noster -628 -483 -278 -1918 190
Soliditet % 1 2 1 -18 ?

Nettoomsattningen avviker med mer an 30% da bolaget haft tva stadiga hyresgaster som hyrt majoriteten av lokalerna.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital | Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 698 676 - =482 935 265 741
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning -482 935 482 935 0
Erhallna aktiedgartillskott 425 000 425 000
Arets resultat -627 648 -627 648
Belopp vid arets utgang 50 000 640 741 -627 648 63 093
RESULTATDISPOSITION
Till arsstdmmans forfogande star féljiande medel.
Balanserat resultat 640 741
Arets resultat -627 648
Summa 13 093
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras 1 ny rakning 13 093
Summa 13 093
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RESULTATRAKNING :

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-3 2022-12-31
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Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1273939 811 854
Ovriga rorelseintakter 115 865 225 208
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1389 804 1037 062
Rorelsekostnader

Handelsvaror 0 -22 083
Ovriga externa kostnader -529 804 -392 778
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -450 939 -717 146
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -980 743 -1 132 007
Rorelseresultat 408 061 -94 945

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 036 709 -387 990
Summa finansiella poster -1 036 709 -387 990
Resultat efter finansiella poster -627 648 -482 935
Resultat fore skatt -627 645'! -482 935
Arets resultat | | -627 648 -482 935
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark | 2 9694 778 9995 717
Summa materiella anldggningstillgangar 9694 778 9995717
Finansiella an[ﬁggningstil!géngar
Andra langfristiga fordringar 3 2 071 267 1037 643
Summa finansiella anldggningstillgangar 2071261 71037 643
Summa anlaggningstillgangar 11 766 039 11 027 360
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 600 1111
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 115 866 125 616
Summa kortfristiga fordringar 116 466 126 727
Kassa och bank
Kassa och bank 640 0
Summa kassa och bank 640 0
Summa omsidttningstillgangar 117 106 126 727
SUMMA TILLGANGAR 11 883 145 11 154 087
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapttal
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Surnma fritt eget kapttal

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5(7)
12-31 2022-12-31

N O A S e A A T e ]
50 000 50 000
50 000 50 000
640 741 698 676
-627 648 -482 935
13 093 215 747
63 093 265 741
7 956 250 8 193 750
0 1 809 000
7 956 250 10 002 750
3 475 000 572 684
9 332 0
48 614 0
169 444 231812
161 412 81 100
3 863 802 885 596
11 883 145 11 154 087
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NOTER

Not T Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar

Byggnader och mark 4 25

Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 11 141 604 10 870 004

Fordndringar av anskaffningsvirden

Inkop 150 000 271 600

Utgaende anskaffningsvérden 11 291 604 11 141 604

Ingaende avskrivningar -1 145 887 -428 741

Fordndringar av avskrivningar

Omklassificeringar 0 -276 532

Arets avskrivningar -450 939 -440 614

Utgaende avskrivningar -1 596 826 -1 145 887

Redovisat virde 9694 778 0 995 717

Not 3 Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1031 643 870 975

Forandringar av anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar | 1039618 160 668

Utgaende anskaffningsvérden 2 071 261 1031 643

Redovisat virde 2 071 261 1031 643
Not 4 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster ' 2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 956 250 8 193 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 475 000 572 684
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Not 5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
() Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ar efter
A, balansdagen 0 1 809 000
0
)
[
E“]:i Not 6 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
¢~ _
Fastighetsinteckningar 12 600 000 9 600 000
Summa stallda sdkerheter 12 600 000 9 600 000
UNDERSKRIFTER

Ronninge 2024-04-12
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Anas Khier Eddin
Min revisionsberéattelse har [Amnats 2024- iﬂ——Z"i"
Lot e Mo

lLinda Johansen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiamman 1 S Bratics Fastigheter AB
Org.r 559082-3901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r S Bratics Fastigheter AB {6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av S Bratics Fastigheter ABs finansiella stdllning per den 2023-12-31

och av dess finansiella resultat {6r &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhéllande till S Bratics Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har mhéamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {61 mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar nddvéandig for att
uppréitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men 4r mgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

¥
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
:E avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosédttande av mtern kontroll.

ey
by !

;553 - skaffar jag mig en f6rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 10r
o att utforma granskningsatgirder som dr ldampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte {Or att uttala
- mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

]

- utvérderar jag ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mmhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nidgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hidndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets t6rméaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det tinns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberitielsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas {ram
till datumet {61 revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och mnehéallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r S
Bratics Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till S Bratics Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen dr férsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt. \})( *
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Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bok{6ringen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av {6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhamta
revisionsbevis 10r alt med en rimhig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- f6retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garant1 f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag t1ll dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omd&me och har en
protessionellt skeptisk mstillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget
Ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkningar

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla bolagsstimma inom sex ménader efter rikenskapsarets utgang. Vid nagra tillfdllen under aret har
avdragen skatt och sociala avgifter betalts f6r sent. Styrelsen har ddrmed 1nte fullgjort sina skyldigheter

enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Forsummelsen har mte medfért nagon skada f6r bolaget utdver
dréjsmalsrantor. '

Stockholm den 25 juli 2024

.i\ |
L/\-N U\-E_?LK_ >':: \/uffuw%
L.inda Johansen

Auktoriserad revisor
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