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Férvaltningsberittelse

:
?§ Verksamheten

€y Eomn  aw .. e e

ol Allmant om verksamheten

e Bolaget a‘ger cmh forval‘tar fastigheten Reglage‘t 31 30”9"’[““3 'kommun 'Fast'lgheten ar

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Bolagets har i december pabdrjat en omvéand fusion med moderbolaget Sagax Kvadrat AB. Den
omvanda fusionen beradknas verkstallas i borjan av 2023. Bolaget kommer da absorbera
moderbolaget.

| december 2022 ingick Sagax Stockholm 29 tillsammans med Sagax BidCo 11 AB i ett gemensamt
kreditavtal med kreditinstitut. Bolaget har i januari 2023 lamnat fastigheten som sékerhet.

Héndelser efter rakenskapsarets slut
Den omvinda fusionen har verkstillts och bolagets d4gande har évergatt till Sagax Stockholm 29 AB.

Flerarsoversikt Belopp i kkr

Belopp i kkr | 2022 2021-2020
Nettoomsattning - o 2135 1633
Resultat efter finansiella poster 1198 1130

Soliditet, % 4,9 6,0
Direktavkastning, % 11,5 10,7

Definition av nyckeltal, se not 1.
Fordndringar i eget kapital _.
Aktie- Balanserat Arets
_ kepital ___ resutat _ resuftat ___Tofal
Belopp vid arets ingang Zo - 934 959

Resultatdisposition enligt
bolagsstémmobeslut:

Balanseras i ny rédkning 034 -934

Arets resultat _ o -99 99
Belopp vid arets utgang 25 934 -99 860
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559288-0685

Resultatdisposition
Belopp i kr

X Balanserat resultat 933 872
& Arets resultat -98 755
= Totalt 835 117
£0; Disponeras: . .
© Balanseras i ny rakning __ 83117

Bolagets resuitat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Fastighets AB Bergkaéllavdgen .
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Resultatrdkning _ o
Belopp i kkr Not 2022-01-01-  2020-12-07-

Rérelseintdkter - "
Nettoomsatining 2135 1633
Ovriga rorelseintakter _ 28 -
Summa rérelseintéikter 2163 18633

N A=

Rérelsekostnader 1,3 B |
Ovriga externa kostnader . 4 -541 112
Av- aoch nedskrivningar av materiella och .

immateriella anldggningstillgangar 7 -117 -97
Summa rorelsekostnader -658 -209

Rorelseresultat . T 1805 1424

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster -307 -294

Oy O
i
o
] 1
3
D
O
-J

Resultat efter finansiella poster 1198 1130

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag _ -1 289 -

Summa bokslutsdispositioner -1 289 .

Resultat fore skatt 91

Skatt pa arets resultat -8

Arets resultat o | —‘—““““—@ '
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Balansrakning

Belopp i kkr _ ] Not 2022-12-31  2021-12-31_

N

o TILLGANGAR

= Anlaggningstillgangar
= Materiella anldggningstillgangar

e~ Byggnader och mark 7 15 079 15 196
™ Summa materiella anldggningstillgangar 15 079 15196
Finansiella anlaggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar _ 39 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 39 -

Summa anléggningstillgangar 15118 15 196

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 2 444 644
Ovriga fordringar 3 40
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 2 2

Summa kortfristiga fordringar 2449 686

Kassa och bank
Kassa och bank _ s 1
Summa kassa och bank . - 1

Summa omséttningstillgangar 2449 687

SUMMA TILLGANGAR ' 17567 15883

—  Transaktion 09222115557492468281 lj 3 Signerat 86, PO
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Bergkdllavidgen

Balansrdkning
Belopp i kkr _

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (25 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

| everantsrsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

— —  Transaktion 09272115557492468281 §
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper _ o
2 Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
o) Arsredovisning i mindre foretag.

prsnf .

fr}._
)

] Intikter

(] Intékter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intdkier
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
belaget ach lntakterna kan beraknas pa ett tlllforlltlzgt satt Nettoomséttmngen kommer fran uthyrnlng

Upplaten Forskeﬁsbetaida hyror redawsas Som forutbetalda mtakter n balansrakmngen
Ranteintédkter redovisas i takt med att de intjénas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade fill anskaffningsvérde minskat med eventuell nedskrivning.

Vé’r rmgspﬁn cip er

Avskrivningsprinciper for anlaggnings tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjért éver
tillgangens berdknande livslangd. Féljande avskrivningstider tilidmpas:

Anléggningstillgéngar ) _ Ar_
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader ' 100
-Markanl&ggningar | 20
-Byggnadsinventarier S

-Hyresgéastanpassningar Hyreskontraktets |6ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skat’temasmgt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning
Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda vérde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde ar justerat for innehavstid under perioden.

s —————  Transaktion 09222115557492468281 €3  Signerat BG, PO e R
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Réantekostnader, koncernforetag
Summa 307

Fastighets AB Bergkéllavigen
559288-0685 |

Not 2

Ovriga rérelseintakter

2022-01-01-

2022-12-31

Forsakringsersatiningar T 28

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

2020-12-07-

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rikenskapsaret. Nagra loner eller erséttningar har ej betalts

ut.

Not 4 Driftnetto

2022-01-01-
et T
Driftkostnader | - 404

summa SR T—da

Bolagets nettoomséttning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets 6vriga externa kostnader
avser stérre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintdkter minus driftkostnader utgor summa driftnetto avseende

Not 5 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag - I

Summa "

2022-01-01-

2022-12-31

Byggnader .
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid &rets bérjan 11 677

~FOrvérv | -

11 677

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -98
-Arets avskrivning enligt plan -117

215
Mark B
-Vid arets borjan 3617

-Arets anskaffring -

Redovisat varde vid arets slut 15 079

} Signerat BG, PO
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Fastighets AB Bergkéllavidgen
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Not 8 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintakter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Not 10 Stilida sidkerheter och eventualforplikteiser

Stillda sdkerheter

Andra stallda sakerheter

Eventualférpliktelser

Bvriga eventualforphikielser

Not12 Koncernuppgifter o
Bolaget ar ett heldgt dotterféretag till Sagax Kvadrat AB, org nr 5659276-9771, med séte i Stockholm.
Sagax Kvadrat AB ags i sin tur av Sagax Stockholm 29 AB, org nr §59276-9789.

2022-12-31

Z

2022-12-31
573

174
147

_2022-12-31

Inga

8(8)

2

534

234

2021-12-31_

Inga

Inga

Koncernens moderbolag &r AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028 med sate i Stockholms stad. AB
Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har i ar erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 116 (82) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen ar paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bijorn Garat

Var revisionsberéattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson

Auktoriserad revisor
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Bulldmt; a better
working worid

Revisionsbherattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighets AB

Bergkallavdgen fér ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Bergkdliavagens

finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredawsnmgslagen

Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resulfat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttafanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
.enllgt dessa standarder beskrws narmare I avsmttet Rewsoms

'Bergkallavagen enllgt gad rewserssed i Sverige ach har i Eﬁvrlgt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat dar tilfrackliga och
dndamatsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedémer &r nodvandig fc;.r__ att uppratta en
:arsred@v’lsmhg sam mt"e mnehaller na’gra vasen’thga

'mwstag

Vid upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.

Den upplyser nar sa ar tlllamplugt om forhallanden som kan

antagandet om fartsatt drift Antagandet om fertsatt drlft_-
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten,

Revisorns-ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att Ars-

redovisningen som hethet inte mnehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att 1amna. en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet,

men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revlsmnssed | Svenge allt[d kemmer att upptacka Eﬁ

uppsta pa grund av oegenthgheter eiler mlsstag GCh anses vara

-vasenthga om de enskllt eller tlllsammans rlmllgen kan for-'

.med gr_u__n_d_l a.l‘.sred_wlsmngen_

Transaktion 09222115557492468281

Til bolagsstamman i Fastighets AB Bergkdllavagen, org.nr 559288-0685

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
ﬁ;omdome och har en pr@fessmnellt skeptisk installning under

e identifieraroch beddmer viriskerna for v'asentllga felaktig-
heter i arsredovlsnmgen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elier misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inh@mtar revi-
sionsbevis sam &r tillrackhga och d@ndamalsenliga f6r att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig fefaktighet till folid av aegenthg-
_heter ar hogre an foren vasentllg felakthhet som berm pa

3ma.s_k_epu forfalskmng, avsiktllga utelamnanden felaktig
information eller 3sidosattande av intern kontroll.

..- ;:s'k'a'ffar Vi eiss 'en fers-'té'e"lse av' den del av balagets i'nt‘erna

granskmngsatgarder sem ar Iampliga med hansyn tlll orn-
stédndigheterina, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen,

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styreisens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid wupprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, mied grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
frewsmnsberatteisen fasta uppmarksamheten pa

'-osékerhetsfaktom eller :::-m sadana upplysmngar Ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelisefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Sigherat BG, PO = e - _
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Bui I‘dmga better
working world

Rapport om andra krav enligt tagar och andara
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revisi‘an av styrelsens fOrvaltmng av Fastl’ghets AB
for”_siég_e_t t_lli ﬁ_;snos_lt_iﬂner betraffan_de ba_l_agets vm_st eller
forfust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget i farvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare. i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi ar oberoende i foérhallande till Fastighets AB
Bergkéllauagen enligt god revisorssedi Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'V'I' anser att de revisionsbevis.vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tmner betraffande bolagets wnst eller fﬁrlust Vid forslag t1II

'utdelningen ir forsvarlig med hansyn tiII de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Bvrigt.

S‘tyrelgen ansvarar for bolagets a'rtg"annsati'an ach”fciw'altnin'gen'
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tlllse att bolagets arganssatlon ar utformad 5 att bokforlngen

;1 ovrlgt kcmtrelleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar
Vart ml betraffande revisionen-av férvaltningen, och darmed

.vart uttalande am ansvarsfrlhet ar att lnhamta rewsuonsbews

stvrelseledamoten _i. n.;é.got. v.;a.sen.tllgt .avseende

¢ fOretagit nagon atgard eiler gjort sig skyldig till nagon

fdrsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningsiagen eller bolagsordningen..

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner

av bola’gets v’i’nSt" e'llel' forlust, GCh darm'ed v'ar't' uttalande om

Ar farenligt med aktiebf}lagslagen

S -~ Transaktion 09222115557492468281

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fcar att en rewsmn som utfar’s enllgt god rewsmnssed i Sverlge

forslag till. dlsposmmer av bolagets mnst eller forlust mte Ar
forenligt med a ktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdoéme och har en professmnellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

-forvalt'mn?ge'n Gch 'fca'rslagét'tlll daspt)s:tloner 'av bﬁlagfets 'vlnst. 3

skapema Vilka tlllkommande granskmnqsatgarder som utfars

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk: -.och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen p& sddana atgarder, omréden och forhdllanden som &r

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar

'Igenom och provar fattade heslut, beslutsunderlag, -vudtagna_.

uttalande om ansvarsfrthet Sam underlag fer vart uttalande
om styrelsens foérslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm dét datum som framgdr av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Chisson _
Auktoriserad revisor

¢ (2)
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Pentus Ohlsson (F’O)

FY

Personnummer 840831-7892
| pontus.ohlsson@se,ey.com
1 +46702789663

BankID

Namnetsom return e:fazdé;é fran svenskt BankiD var
"PONTUS OHLSSON"
ngner ade 2023-05-12 10:22:54 CEST (4 0200)
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