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Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for With You Umeé AB, 559349-6937, avger foljande &rsredovisning for
rakenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget ska direkt eller indirekt, dga och forvalta fast och 16s egendom och ddrmed forenlig verksambhet.
Foretagets site dr Sundsvall.

Agarforhillanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till With You Norrland AB, org.nr 556787-6049. Séte: Sundsvall.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 7 669 866 7124 281 2032150 0
Resultat efter finansiella poster 2396 800 701 750 16 765 -20 250
Balansomslutning 82082318 81 365 866 61 489 279 25000
Soliditet % 29 27 0,1 100
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgédngar.
Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskrivnings- Balanserat
kapital fond resultat  Arets resultat
Ingéende balans 25000 15 832 818 6 008 952 -483 643
Balanseras i ny rakning -483 643 483 643
Upplosning av uppskrivningsfond -368 976 368 976
Arets resultat 1129 395

Utgdende balans 25000 15 463 842 5894 285 1129 395
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 5 894 285
Arets resultat 1129 395
Medel att disponera 7023 680

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 7023 680

Summa 7023 680
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Resultatrikning

2024-10-01 -  2023-10-01 -
Belopp i kr Not 2025-09-30 2024-09-30
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 7 669 866 7124 281
Ovriga rorelseintikter 0 97 109
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 7 669 866 7221 390
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -1356 673 -1295 650
Ovriga externa kostnader -179 099 -382 680
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 489 440 -1 120 439
anldggningstillgdngar
Summa rorelsens kostnader -3 025 212 -2 798 769
Rorelseresultat 4 644 654 4 422 621
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 5167 2651
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -2253 021 -3723 522
Summa resultat frin finansiella poster -2 247 854 -3 720 871
Resultat efter finansiella poster 2 396 800 701 750
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0 -25 000
Forandring av periodiseringsfonder -865 000 -750 000
Summa bokslutsdispositioner -865 000 =775 000
Resultat fore skatt 1531 800 =73 250
Skatter
Skatt pa arets resultat 3 -402 405 -410 393
Summa skatter -402 405 -410 393
Arets resultat 1129 395 -483 643
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-09-30 2024-09-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 77 510 560 79 000 000
Pégiende nyanldggningar och forskott avseende materiella 5 2142 215 0
anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgingar 79 652 775 79 000 000
Summa anliggningstillgangar 79 652 775 79 000 000
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 903 864
Ovriga fordringar 314 299 18 790
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 160 044 56 729
Summa kortfristiga fordringar 474 343 979 383
Kassa och bank

Kassa och bank 1 955 200 1 386 483
Summa kassa och bank 1955200 1386 483
Summa omsittningstillgangar 2 429 543 2 365 866
SUMMA TILLGANGAR 82 082 318 81 365 866
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-09-30 2024-09-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000
Uppskrivningsfond 6 15463 842 15 832 818
Summa bundet eget kapital 15 488 842 15 857 818
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 894 285 6 008 952
Arets resultat 1129 395 -483 643
Summa fritt eget kapital 7 023 680 5525309
Summa eget kapital 22 512 522 21 383 127
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 1615 000 750 000
Summa obeskattade reserver 1615000 750 000
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 3 3900 830 4033019
Summa avsiittningar 3900 830 4033 019
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 47519 000 49 059 000
Skulder till koncernforetag 0 1570250
Summa langfristiga skulder 47 519 000 50 629 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 540 000 1 540 000
Leverantorsskulder 919 084 0
Skulder till koncernforetag 2284 991 1045 799
Aktuella skatteskulder 3 1163 061 766 246
Ovriga skulder 0 433 570
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 627 830 784 855
Summa kortfristiga skulder 6 534 966 4570 470
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82 082 318 81 365 866
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intikter

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dérfor inkomsten till nominellt véarde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.

Skatter

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till det sannolika
beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en
tillgéng eller skuld skiljer sig fran det skattemédssiga vérdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader
hénforliga till investeringar i

dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de
tempordra skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérror frén den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta
redovisningen av en tillgédng eller skuld sévida inte den hénforliga transaktionen é&r ett rorelseforvarv eller
paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller temporéra skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga dverskott.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifterna for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:



With You Umea AB 7/11
559349-6937

Procent Ar
Byggnader 2-6,67 15-50

Kommentar
Foljande nyttjandeperioder for byggnadskomponenterna tillimpas:

Stomme och grund: 50 ér
Stomkompletteringar: 40 ar
Installationer: 20 ar

Yttre ytskikt, fasader mm: 40 ar
Yttre ytskikt, yttertak mm: 15 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgingar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024-10-01 -  2023-10-01 -
2025-09-30 2024-09-30

Réntekostnader
Réntekostnader koncernforetag -5 440 -45 250
Ovriga foretag -2247 581 -3 678272

Summa -2253 021 -3 723 522
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Not 3 Skatt pa arets resultat

2024-10-01 - 2023-10-01 -
2025-09-30 2024-09-30

Aktuell skatt

Aktuell skatt -534 594 -466 567
Summa -534 594 -466 567
Uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 132 189 56174
Summa 132 189 56 174
Summa -402 405 -410 393
Avstimning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 1531 800 -73 250
Gillande skattesats (%) 20,6 20,6
Skatt enligt gillande skattesats -315 551 15090

Visentlig post som har paverkat sambandet mellan rakenskapsarets skattekostnad/intékt
2024-10-01 -  2023-10-01 -

Typ av vdsentlig post 2025-09-30 2024-09-30
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -83 826 -426 029
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intakter 0 546
Skattemissiga justeringar -132 189 -56 175
Forandring uppskjuten skatt 132 189 56174
Skatteeftekt av schablonrénta pé p-fond -3 028 0
Summa -86 854 -425 484

Not 4 Forvaltningsfastigheter

2025-09-30 2024-09-30

Ingéende anskaffningsvérden 60 553 342 60 553 342
Utgiende anskaffningsvirden 60 553 342 60 553 342
Ingéende avskrivningar -1493 919 -373 480
Forindringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 120 464 -1 120 439
Utgiende avskrivningar -2 614 383 -1493 919
Ingéende uppskrivningar 19 940 577 0
Forindringar av uppskrivningar

Arets uppskrivningar 0 19 940 577
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -368 976 0
Utgiende uppskrivningar 19 571 601 19 940 577

Redovisat virde 77 510 560 79 000 000
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Not 5 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2025-09-30 2024-09-30
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 2142 215
Utgiende anskaffningsvirden 2142 215
Redovisat virde 2142 215 0
Not 6 Uppskrivningsfond

2025-09-30 2024-09-30
Ingaende balans 15832 818 0
Forindringar av uppskrivningsfond
Avsittning till fonden under rakenskapsaret 15 832 818
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar -368 976
Utgaende balans 15 463 842 15 832 818
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-09-30 2024-09-30
Skulder som forfaller senare &n 5 ar fran balansdagen 0 44 469 250
Summa 0 44 469 250
Not 8 Stillda sikerheter
Ovriga stillda sikerheter
Typ av sikerhet 2025-09-30 2024-09-30
Fastighetsinteckningar 60 750 000 60 750 000
Foretagsinteckningar 0 100 000
Summa stillda sikerheter 60 750 000 60 850 000
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Not 9 Upplysning om moderforetag

Uppgift om moderforetag

Typ av moderforetag Foretagets namn

Org.nr

Siite

10/11

Moderforetag i den storsta koncernen Olert Holding AB

556689-1080

Timra
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestimdes 2025-12-18

Sundsvall

Andreas Wahlén 2025-12-18
Andreas Wahlén Datum
Styrelseordforande

Var revisionsberittelse har ldimnats 2025-12-19

Grant Thornton Sweden AB

Esko Ruusila
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Jonas Olert 2025-12-18
Jonas Olert Datum
Styrelseledamot

Esko Ruusila
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i With You Umea AB, Org.nr. 559349-6937
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for With You Umea AB for rékenskapsaret 2024-10-01 - 2025-09-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av With You Umea ABs finansiella stallning per den 30 september 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till With You Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for With You Umea AB for rakenskapsaret
2024-10-01 - 2025-09-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till With You Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall den 18 december 2025
Grant Thornton Sweden AB

Esko Ruusila
Esko Ruusila

Auktoriserad revisor
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