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Ganggriften 2+4 AB
Org.nr. 556896-4281

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget dger tva fastigheter 1 Malmd kommun; Génggriften 2 och Gangeriften 4. Fastigheterna #r beligna intill varandra i
Fredriksberg med skyltlige mot E65. Génggr iften 4 dr en kontorsfastighet uppford 2009. Fastigheten &r bade in- och utvdndigt
salskllt anpassad f‘m en av hyresmstema det tidlgare koncembolanet ADB Safegate Sweden AB

Bolagets verksamhet bestar 1 att dga utveckla och forvalta ovanstaende fastigheter.

Foretagets site Stockholms kommun, Stockholms lin.
Flerarsjimforelse*

2022 2021

8 577 841
2 888 867
33,67

81 237 068

Nettoomsittning

Res. efter finansiella poster
Res. i % av nettoomsattningen
Balansomslutning

3298 688

Avkastning pa eget kapital (%) 31,13

Kassalikviditet (%) 19,64
*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhillanden

8 189974

40,27
| 1 83 496 946
Soliditet (%) 10,11 12,38
30,38
Avkastning pa totalt kapital (%) 5,45 247
27,29

2020

7 813 585
3434 047
43 94
85967 813
13,22

29,74
5,92

39,60

Ganggriften 2-+4 AB dr ett helaﬂt dotterbolag (100 %) till Fairford Real Estate AB (556310-9866).

Visentliea hiindelser under rakenskﬂpsaret
Forvaltnings- och underhéllsarbeten pagar 1opande.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet
eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 0
'Resultatdlsp enl. beslut av

arsstimma:

Arets forlust

vrlgt fritt

'ecret kapital

9754 723

-1 050 935

2019
8§ 290 856

3622 058
83 923 945
13,96

35.24
5.7

18,04

Arets

- resultat
-1 050 935

1050 935
-1357 581

2018

9 454 600
4 359 782
46,11
10,17
61,12
24,13

Summa fritt

eget kapital
8 703 788

-1 357 581

BE‘IO p Vi d ﬁret g U. tg ﬁ ﬁ g
Resultatdisposition

Fiir.sflffa-g.t’ilﬁl: di_s_pa sition av bolagets vinst

8 703 788
7 346 207

balanserad vmst
arets forlust

Styrelsen-foreslar att o
I iy rakning 6verféres. 7346 207

7346207

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hidnvisas tiil efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Sida2:av9
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Ganggriften 2+4 AB
Org.nr. 556896-428 |

RESULTATRA

Rorelsens intiikter m.m.
Nettoomséttning
Owriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Aterforing frin periodiseringsfond
Forandring av avskrivningar utdver plan

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat
Uppskjuten skatt

A rets resultat

Not

2022-12-31

8577 841

409571

2021-01-01
2021-12-31

8 189 974

8987 412

-2 035 707

-351 538
0

22100914

8§ 592 958

-1 459 003
-394 653

0

-2 098 183

-4 508 159

4 479 253

11093
-188

-1 601291

-1 590 386

974 269

-5 140 000

-4 168 266

-1 279 399

0
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-3 951 839

4641 119

98
§,

01342 431

3298 688

T 4271 441

972753

0
-78 182

-1 050 935



BALANSRA

TILLGANGAR

Ganggriften 2+4 AB

Org.nr. 556896-4281

KNING

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter -
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillednear

Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar-

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa kortlristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

L

Sidﬂ 4 ay 9

2022-12-31

76 802 247

75719

.,
0

76 877 966

2756 477

756 142
23 849
10 000

3546 468

812 634

2021-12-31

78 888 423
90 457

78 978 880

0

78 978 880

803 752
16 369

$2469]

4359 102

81237 068

3693 375



BALANSRA
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ganggriften 2+4 AB

Org.nr. 556896-4281

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt ecet kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Periodiseringsfond _ |
Ackumulerade avskrivningar utéver plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sida 5 av 9

2022-12-31

8703 788

-1 357 581

7 346 207

7396 207

995 387

35417

1030 804

744 406

744 406

49 878 392

49 878 392

18 817 336

474 927

22 187 259

81 237 068

2021-12-31

50000

50000

9754 723
-1050 935

8703788

32 882

20023538

006 224
666 224

55 522 452

55 522 452

137 801
13677 336
2 736 807

83 496 946



Gianggriften 2+4 AB
Org.nr. 556896-4281

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna dr oférandrade jamfort med foregende ar.

Fordringar . o
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har viérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiikisredovisning
Inkomsten redovisastill det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar dédcfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid levelans Avdrag gors for

lamnade rabatter.

Materiella anldegninestillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Avskrivningarna pd materiella an]aggnmﬂstlllgangar kostnadsfors sa att tillgdngens
anskaffmnﬂsvarde eventuellt mmskat med beraknat Iestvalde wd nyttj andeperlodens slut, skrws av llﬂjﬂ[‘t aver dess

dess nyt‘tjandt":penod Avskrwnmg paberJ as nar ania mngstlllfr_angm tas 1 bmk

Antal ar
Stommnie 90
Glasfasader 60
Hiss, Invdndiga viggar 40
VS, Ventilation, El 25
Portar 50
Mélning plt u-tak/ Inventarier 20/5

Fastlghetema har delats upp | komponenter och med nyttjandepermd fbr lesp komponent (fasad tak smmme mm)

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsér som ayser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riakenskapsars inkomstskatt som dnnu

Aktuell skatt viirderas till det sannolik

Avsdittningar

inte har redovisats.
a beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

Avsittningar redovisas néir det finns en legal eller informell forpliktelse till {6ljd av en tidigare hiindelse, det &r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet

kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som bertrs av den. Avsiittningar redovisas

inte for utgifter som hor samman med

den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprak for d

e utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till

sina nuvirden dir pengars tidsvirde 4

~visentligt.
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Not 2

Not 3

Not 4

Not5

Ganggriften 2+4 AB

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Medelantal anstiillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
nédrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skait
Resultat {re skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Skattemissiga justeringar
Schablonintdkt periodiseringsfond
Tilldgg pa dterford periodiseringsfond
I ar uppkomna underskottsavdrag
Fordndring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens

Summa

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Inventarier, -v:ferkt‘yg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

[nkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

2022

0,00

2022

.78 182

2021

0,00
2021

0
=78 182

-78 182

-1 279 399

-327 830
211

78 182

-2029
-12 04

2

-78 182

972 753

200 387

-276 561
78 182
1

2022-12-31

93 968 117

2021-12-31

93968 117

03 968 117

-15 079 694

-2.086 176

-17.165 870

76 802 247
2022-12-31

213175
0

213175

-14 738

Sida7av ¥

75719

93 968 117
-12993 518
-2 086 176

-15 079 694

2021-12-31

185 175
28 600

213 175
-12 007

90 457
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Ganggriften 2+4 AB
Org.nr, 556896-428 1

N OTE | __.n; _.
- Not6  Uppskjuten skatt 2022-12-31

Tempordr  Uppskjuten Uppskjuten

skillnad skattefordran skatteskuld

Bygenader och mark 3613622 0O 744 406
0 744 406

2021-12-31

Tempordr  Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

Byggnader och mark 3234097 _ 0 666 224
0 666 224

Not 7  Periodiseringsfond 2022-12-31 2021-12-31

PEI‘IOdlS ermgsfond 20 16 0 974 269
Periodiseringsfond 2018 . 995 387 | 995 387
995 387 1 969 656

Not8  Langfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Skulder till koncernforetag 49 878 392 55 522 452
Amortering efter S ar 33 866 003 37446212

Summa amortering efter 5 ar 33 866 003 37 446 212

Not9  Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Checkrikningskredit, utnyttjat belopp 0 0
Fastighetsinteckningar 73 000 000 73 000 000

Not 10 Koncernforhillanden

Holdmﬂs Eumpe AB 55 6606 7566 Moderf"oretaﬁ 1 den Storsta kﬂncem dar Ganggnﬁen 2+4 Al ar detterforetaﬁ OCh
koncernredovisning upprittas i, dr Osseiran Investment Ltd, site pd Cypern.

Not 11 Definition av nyckeltal

-Solidltet

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med filligg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Omsqttmngstlllganﬂar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

s1da8av 9



Gf‘ ng grifteﬂ | 2 _I_ 4 AB
Org.nr. 556896-428 1

/Eva Scherl Kjell-AKe Pettersson
- Verkstillande direktor Vice verkstillande direktor

" Bengt Dahl
Ordforande -

Vir revisionsberittelse har limnats den % \/3 2023.
Deloitte AB

Elisa

_  :abe;ﬂl:Halls-'tp{jm '
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBEF

Till bolagsstdamman i Ganggriften 244 AB
organisationsnummer 556896-4281

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Ganggriften 2+4 AB for rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31,

Enligt var qufattnmg har arsredowsnlngen upprattats i
enhghet med arsredov:snmgslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ganggriften
2+4 ABS fmansnella stallmng per den 31 december 2022

arsredewsnmgslagen Forvaltnmgsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststélier
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International 'Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande

till Ganggriften 2+4 AB enligt god revisorssed i Sverige
och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredewsmngen upprattas och att den

ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll. som de bedémer &r na’dvandig ﬁgr
att uppratta en arsredwlsmng som inte. mnehaller nagra
viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen
och verkstillande direktéren for bedomnmgen av

bo agets‘“f@rmaga att fortsdtta verksamheten. De

'up slyser, nér sa &r tillampligt, om férh&llanden som kan
paverka farmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och

verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget

upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om

huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att |lamna en

revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dren hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs eniigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéc:ka en v55entl:'g f'el'aktighet om en sﬁdan finns,

-'e:_ler mmstag GCh anses vara vasenthga om de enskllt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga

:felaktrgheter r arsredowsnmgen, vare sig dessa beror
'pa oegentllgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tilliréckliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden, Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktlghet tl” fo]d av aegentllgheter ar hogre an for
eftersarn aegentllgheter kan innefatta agerande ]
maskopi, férfalskning, avsnktllga utel@amnanden;
felaktig information eller asidosattande av mtern

kontroll.

o skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskmngsatgarder som dar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstaliande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen

och verkstéllande direktéren anvénder antagandet
om 'ﬁjrtsatt driﬁ: vid upprattaﬁd'et av

'-gru_nd i c:le _lznhamtade_ rev.na.nonsbewsen_ om huruwdza
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handélger eller fﬁr’hallanden som k'an'
'fﬁrtsatta verks;arnh.eten___ O_m_ vi d.ra_r _s;_iuts_.atsan att_
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gdra att ett bolag inte l@ngre kan
fortsétta verksamheten,




G {J

"Gy

_darsbland upplysmngarna ach Gm arsredovnsnln_gen‘
aterger de underhggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade cmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera -om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revisiﬁ'n a’v styrelsens GCI’] verksta!l’ande

f-o_r.lu.st-

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvarenligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Ga?nfg”g r‘ifte‘n’ 2-1‘-4 A‘B enl'igt god revis@rssed 'i Svertge och

kra_v

Vi.anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r

tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for torslaget till

_d'|5p05itic>ner' 'be’tr’a‘ffa'nd”e balagets v’inst eller 'ffjrlust Vid

bed@mmng av om utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn
til de krav som balagets verksamhetsart, omfattning

och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapltal

korisolideringsbehov, likviditet och stéllning i -6vrigt.

fcrv;aitn_mgen .av bolage.ts angel.agenhete.r.. Detta.

innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets

ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt. Verkstdllande direkttren ska skéta den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgédrder som &r nédvéndiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras i
averensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma am nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

Ganggnften 244 AB
organisationsnummer 556896- 4281

2(2)

-_er_sattnl_ngsskyldighet mot bofaget e_ll_e_r
. -pa nagiet annat satt ha'ncilat i s‘tr’sd med

'_bc«lagsordmngen

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och dérmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av

sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka

atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
_'Sve'rig*e 'a'nvé’n'd'er vi' p’rafessitmellt amd-ﬁime c}?t:h' har en

_dlspamtlaner av b&lagets vmst eller farlugt grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras
pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar
granskmngen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg oc:h wertradelser skulle ha sarsklld betydelse

'beslut beslutsunderlag, wdtagna -atgarder och andra

forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
férenligt-med aktiebolagslagen.

Ostersund den 31 mars 2023
Deloitte AB

Ellsabeth Hallstmm
Auktoriserad revisor



