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Arsredovisning

for

Exinox Solna 2 AB

559218-7016

Rikenskapsaret

2022-07-01 —2023-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Exinox Solna 2 AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststiillts pa arsstimma 2023-10-20. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer ¢verens med

originalen.

St9ckholm 2023-10-20

Danny Asmar
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Styrelsen for Exinox Solna 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foretaget dger och forvaltar fastigheter.

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Exinox Fastighetsforvaltning AB (556517-5014).

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20

(10 man)
Nettoomséttning 409 49 1412 789
Resultat efter finansiella poster 314 120 | 283 403
Soliditet (%) 63,7 62,1 65,6 19,0

Omsittningsdkningen beror pa ldgre vakanser.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Nybildning 50 000 993 986 951 1 044 937
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 951 -951 0
Arets resultat 955 955
Belopp vid arets utgang 50 000 994 937 955 1 045 892
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 994 937

arets vinst 055
995 892

disponeras sa att

1 ny rikning 6verfores 995 892
995 892

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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| Resultatrﬁkning Not 2022-07-01 2021-07-01
E}"; | -2023-06-30 -2022-06-30
¢
s Rorelseintikter
5‘51 Nettoomsétining 408 933 48 542
o Ovriga rorelseintikter 0 245 000
Summa rorelseintiakter 408 933 293 542
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -69 984 -148 502
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -24 999 -24 999
Summa rorelsekostnader -94 983 -173 501
Rorelseresultat 313 950 120 041
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 1 372 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 649 -36
Summa finansiella poster -277 -86
Resultat efter finansiella poster 313 673 119 955
Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag -310 000 -118 000
Summa bokslutsdispositioner -310 000 -118 000
Resultat fore skatt 3673 1 955
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 718 -1 004
Arets resultat 955 951



SAGEZINIE D

Exinox Solna 2 AB
Org.nr 539218-7016

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-06-30

[ 797 948
1797 948

1797 948

194 625
30 925
275 330

V2 3453
92 523
368 073

2166 021

4 (7)

2022-06-30

1 822 947
1822 947

1822947

278 182
38 648
316 830

79 707
79 707
396 537

2219 484
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Balansrakning Not 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 S0 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 994 937 993 986
Arets resultat 955 951
Summa fritt eget kapital 995 892 994 937
Summa eget kapital 1 045 892 1 044 937

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 420 930 420 930
Summa obeskattade reserver 420 930 420 930
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder ' 6 199 | 437
Skulder till koncernforetag 678 000 378 000
Skatteskulder 0 132 194
Ovriga skulder 0 101 984
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 000 140 002
Summa Kortfristiga skulder 699 199 753 617

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 166 021 2 219 484
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens aliménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdisposttioner och skatter.,

Soliditet (%0)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. 7
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Not 2 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 1 893 884 1 893 884
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 893 884 1 893 884
Ingdende avskrivningar -70 937 -45 938
Arets avskrivningar -24 999 -24 999
Utgaende ackumulerade avskrivningar -95 936 -70 937
Utgaende redovisat virde 1797 948 1 822 947

Stockholm 2023-10-16

Danny Asmar

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023-10-20

/=

Auktgriserad revisor
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A\ Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Exinox Solna 2 AB
Org.nr 559218-7016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Exinox Solna 2 AB
for ridkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Exinox Solna 2 ABs finansiella stillning per den
2023-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt
rsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i forhallande till Exinox Solna 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat dr tillréickliga och
Andamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret [or att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den inferna kontroll som den beddomer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehélier
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddsmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och ait anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mdl 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men 4r imgen garantt {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller ttilsammans
rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som def av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeplisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

L (2)

- identifierar och bedémer jag riskerna f0r vésentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som 4r tilirdckliga och
Andamalsenliga {or att utgéra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig mnformation eller
astdosdttande av intern kontroil,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r [Ampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drifi vid uppréittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksé en sfutsats, med grund 1 de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdlianden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig ostikerhetstaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras péa de revistonsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 Arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pé ett sétt som ger en riftvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt ttdpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag
identifierat.

Exinox Solna 2 AB, Org.nr 559218-7016
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatétningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Exinox Solna 2 AB fo6r
rdkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier fortust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
fOr rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende 1 frhillande till Exinox Solna 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid {orslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sd att bokfbringen, medelsftrvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
ndgot véisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig ttll ndgon fGrsummelse
som kan fOranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimilig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med

akfiebolagslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller fOrsummelser som kan fbranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med
akticbolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir ait
jag fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omrdden och
torhdllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 oktober 2023

Curt Johatisédn =~ )
Auktoris/@ d revisor

Exinox Solna 2 AB, Org.nr 559218-7016




