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Arsredovisning
och
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Forvaltningsberattelse
Resultatrakning koncern
Balansrakning koncern
Kassaflode koncern

Resultatrakning moderbolag

Balansrakning moderbolag

Kassaflodesanalys moderbolag

Tillgdggsupplysningar

Undertecknad styrelseledamot i bolaget
intygar harmed, att en med denna avskrift likalydande

resultat- och balansrakning faststéllts pa ordinarie

Stamman beslét tillika godkédnna styrelsens forslag till

vinstdisposition /{é«slag hetriffande-derappkommna
féTTusten.




Fortis Fastigheter AB
Org.nr 556462-5092

Styrelsen och verkstadllande direktéren for Fortis Fastigheter AB avger féljande arsredovisning och

> koncernredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Information om verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget projekterar och utvecklar nya fastighetsprojekt.

lForetaget har sitt sate i Stockholm.

Agarforhallanden

Namn

CCAJ Forvaltnings AB, (stédllforetrddare Johan Berg)
Vargtornet AB, (stallforetrddare Carl Douglas)

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen

Nettoomsattning

Resultat efter tinansiella poster -
Rorelsemarginal (%)

Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Moderbolaget

Nettoomséattning

Resultat efter finansiella poster -
Rorelsemarginal (%)

Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Fér definition av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2024

89 676
10 936
32 9%
2 5%
19,7%

4113
7944
-98,9%
144,2%

68,3%

2023

67 437
13 956
28,7%
47,0%
21,0%

1329
4 037
-59,0%
273,4%

68,4%

% Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskild anges, redovisas alla

% belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
')

Antal aktier

2 000
1670

3670
2022

60 448

36 271
27,4%
70,5%
24,4%

11388

3 065
-241,3%
176,0%
74,7%

2021

61132
2821
22,0%

169,5%

28,2%

1488
2 989
211,5
887,2

85,3

Antal roster

2 000
1670

3670

2020

74 481
7 852
34,0%
58,8%
24,1%

1833

- 4 963
& 263,4
263,8

82,0
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Forandring av eget kapital

%% Koncernen (Tkr)

%2 Belopp vid drets ingang

E,E Forandring uppskrivningsfond
) Erhallna aktiedgartillskott

Eﬂﬁ Disposition enl, beslut

~ av arets arsstimma

e
= utdelning
= balanseras i ny rakning

X
" Arets resultat

|
1“! " o )
éfi Belopp vid arets utgang

Moderbolaget (Tkr)

Belopp vid arets ingang
Nedskrivning uppskrivn. fond
Disposition enl. beslut

av arets arsstamma

Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie- Ovrigt till- Balanserat
kapital skjutet kapital resultat
367 339 408 6970
- - 15593
- 12 000
367 339408 - 20623
Aktie- Uppskrivnings- Overkurs-
kapital fond fond
367 76 190 157 833
367 76 190 157 833

Innehav utan

arets bestamman Totalt
resultat inflytande
- 15593 13 578 344 730
15 593 -
- 12 000
- 11727 . - 11727
- 11727 13578 321 003
Balanserat arets Totalt
resultat resultat
131 989 - 3310 363 069
- 3 310 3 310 -
- 12000 - 12000
- 3849 - 3310
116 679 - 3 849 347 220

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 104 952 225 kr (104 952 225 kr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets reultat

disponeras sa att
i ny rakning overfores

274 512075
- 3849107
270 662 968

270 662 968
270 662 968
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Resultatrakning koncernThr ... Not 2024 2023
Hyresintakter 89 676 67 437
Intdkter 89676 67437
Driftskostnader 2 -25 519 -19 652
Reparationer / underhaliskostnader -2 444 -2 620
F-skatt, tomtratt och arrenden -2 589 -2 669
Fastighetskostnader -30 552 -24 941
Driftsnetto . 59 124 42 496
Ovriga projektintikter 9 364 1039
Ovriga projektkostnader -3 666 0
Driftsnetto 2 5698 1039
Centraladministration -8 350 -2 375
Forvaltningsresulta 56 472 41 160
Avskrivningar & utrangeringar -27 006 -21 803
Rorelseresultat 29 466 19 357
Resultat fran intressebolag 3 -1 343 -2 034
Finansiella intakter 4 16 494 1 886
Finansiella kostnader 5 -55 553 -33 165
Finansnetto -40 402 -33 313
Rorelseresultat fore bokslutsdispositioner och ska -10 936 -13 956
Aktuell skatt -787 -2 005
Uppskjuten skatt -4 368
Resultat efter skat ! -11727 -15 593
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Balansrd kmng koncerq Ikr ? Not 2924-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 1 489 259 1492 073
Pagaende nyanlaggningar 7 0 0
Maskiner och inventarier 8 20 701 804
Summa materiella anldggningstillgangar 1 509 860 1492 877
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos intresseforetag 10,12 34 739 31761
Andelar hos intresseforetag 9,11 606 148
Uppskjuten skattefordran 13 3374 3374
Andra langfristiga fordringar 14 33 0
Summa finansiella anldggningstillgdngar 38 752 35 283
Summa anlaggningstillgangar 1548 712 1528 160
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Pagaende arbete 31978 15 382
Kundfordringar 18 696 7 653
Aktuell skattefordran 4727 340
Ovriga fordringar 2 048 2 929
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 2942 14 574
Summa kortfristiga fordringar 60 391 40 878
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 14 180
Summa kortfristiga placeringar 0 14 180
Kassa och bank 20 352 57 109
Summa kassa bank 20 352 57 109
Summa omsittningstillgangar 80 743 112 167
SUMMA TILLGANGAR 1629 455 1640 327
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Balansrakning koncernTkr ~ ~ ~~~~  Not 2024-12-31  2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 367 367
Ovrigt tillskjutet kapital 16 339 408 339 408
Annat eget kapital inkl arets resultat -32 145 -8 623
Summa eget kapital hdndforligt tilt moderbolagets aktiedgare 307 630 331 152
Innehav utan bestammande inflytande 13 372 13 578
Summa eget kapitaf 321002 344 730
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 72 058 72 054
Ovriga avsattningar 704 11
Summa avsattningar 72 762 72 065
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 0 0
Ovriga langfristiga skulder 18 113 021 113 003
Summa langfristiga skulder 113021 113003
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinst. 17 1064 487 1 062 286
FOorskott fran kunder 22 60
Leverantorsskulder 24 148 21075
Skulder till intresseféretag 0 0
Skatteskuld - 498 1729
Ovriga skulder 1502 1954
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 32013 23 425
Summa kortfristiga skulder 1122 670 1110529
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1629 455 1640327
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Kassaflodesanalys 2024 2023
Koncern
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Avskrivningar

Erhallen ranta
Eragd ranta -

Betald inkomstskatt -

Justering for

Okning/minskning lager/pagaende arbete -
Okning/minskning évriga omsattningstillgdngar -
Minskning/0kning kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -
Salda materiella anlaggningstiligangar
Investeringar i dotterbolag -
Investeringar i intressebolag -
Placeringari 6vriga finansiella anlaggningstillg: -
Avyttring/amaorteringar av ¢vriga finansiella anlé
Okning/minskning kortfristiga finansiella placetir
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld -
Utdelning/tillskott titl/fran minoritet

Utbetald utdelning -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -

Arets kassafléde ’

Ingaende likvida medel
Arets férandring -
Utgdende likvida medel

29 467
27 006
56473

16 494
55 553

6 405
11 009

16 596
10 791
67479
51 101

44 289
200

44 051
1108
3138
127

14 180
78 079

7 995
5775

11999
9779

36 757
57 109

36 757
20 352

19 358
21803
41 161
1 886
23 820
776

18 451

4 768
308

18 281
4 290

173478
291

2 635
4731

8 658

L

171 895

358 501

170 701
1463

£ - -8

186 337

10 152

46 957

10 152
57 109
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Not

Resultatrakning moderb“olag Tkr
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Rorelseintakter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintéikter

Rorelsekostnader
Produktionskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintdkter och liknande intdkter
Rantekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag
Lamnat koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT
Aktuell skatt
ARETS RESULTAT

T T LT L ST e R A TR R

' 2024-01-01
2024-12-31

4113
4113

-1 849

-6 332

-8 181

-4 068

1612
-5 488
-3 876

-7 944

9813

-5 718
4 095

-3 849

-3 849

2023-01-01
2023-12-31

T A T A, o A T e i My e A T R T S e R L TR AR

1329
1329

-2 113

-2 113

-/784

1 505
-4 758
-3 253

-4 037

14 897

-14 170

727

-3 310

-3 310
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Balansrikning moderbolag Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andelar | intresseféretag
Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos intresseftretag
Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Varulager mm
Pagaende arbete for annans rékning

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar koncernfiretag

Fordringar intresseforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

L e T Y s A L A M T L S W T ey S it e A N o T B, ok AT

Not

11
10
12
13
14

15

2024-12-31
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317 807
5 836
110 615
34 739

¥

32

469 036

469 036

15 513
15 513

3121

14 461

30

301

1310
19223

4 923

4923

39 659

508 695

e T o N e ol Y T T T S RO Sl T ]

2023-12-31

L TR S G TN R L R R SRR T

317732
4728
107 988
31762
7

0
462 217

462 217

15 304
15 304

12 173

30

952

4 620
17775

35171

35171

68 250

530 467
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Balansrakning moderbolag Tkr Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond 16

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Overkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder koncernforetag

Ovriga langfristiga skulder 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till intressebolag och gemensamt styrda foretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

N T N R R T T T e et A I LT, A I R I T e T A T L D e R e O W g Tl e e e e T B T e T S T T L R Y, T T T T T e e e

367
76 190
76 557

157 833
116 679

-3 849
270663

347 220

31722
113 003
144 725

507
2279
0

0

896

13 068
16 750

508 695

| | hﬂ—ﬁvnﬁ#‘ﬁ‘h"‘* A gt et EEMI-J

2023-12-3

367
76 190
76 557

157 833

131 990
-3 310
286 513

363 070

35 031
113 003
148 034

107

11 262
0

0

412

7 582
19 363

530 467
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Kassaflodesa nalys 2024 2023
Moderbolag

g e
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Den Idpande verksamheten
Rorelseresultat fére finansiella poster -
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta -
Betald inkomstskatt -

Justering foér

Okning/minskning lager/pagdende arbete -
Okning/minskning dvriga omsattningstillgangar
Minskning/06kning leverantorskulder
Minskning/6kning kortfristiga skulder -
Kassafldde fran den lopande verksamheten -

Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag -
Salda dotterbolag

Investeringari intressebolag -
Uttag ur intressebolag

Salda intressebolag

Placeringar i ovriga finansiella anlaggningstillg: -
Avyttring/amorteringar av ovriga finansiella anlaggning
Kassaflode fran investeringsverksamheten -

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan -
Erhallet/ldAmnat koncernbidrag -
Utbetald utdeining .
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -

Arets kassafléde ;

Ingaende likvida medel
Arets forandring -
Utgaende likvida medel

4 068

4 068
1612

2 459

208
13172
400
14 215
3310

75

1208

5538

6 821

3 310
4 804
12 000
20114

30 245

35 168
30 245
4924

784

784
1 505

718

4 769
4 932

106
3 692
5397

35 261
7179

42 440

35 070

99
35070
35 169
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Tillaggsupplysningar
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A

) o o
=2 Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
e

o3
::fa Allmanna upplysningar
ﬁi Arsredosivninen och koncernredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

') BENAR 2012:1 Arsredovising och koncernredovisning (K3).

ey Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

: Intdktsredovisning
Intdkterna har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas
i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodoforas bolaget och

intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har uppréttats enligt forvarvsmetoden. Detta innebar att forvarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de férvantade

nettotillgangarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksd sdvida inte transaktionen motsvarar

ett nedskrivningsbehov.

FGrandring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Anlagegningstitlgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjande perioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivnhingstider tilldmpas:

Antal ar
Installationer 50-60
Stomkomplettering och inre ytskickt 25-100
Fasad 75-200
Yttertak 25-40
Stomme och grund 100-200
Byggnadsinventarier 25-40
inventarier 5-10
Komponentindelning
Materiella anlaggningstiligdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, é

utrangeras eventuella kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
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anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for |6pande reparatinoer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nér
r bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
x nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort |
B stort sett alla risker och formaner som &r férknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
5-3 balansrdakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.
)
fﬁ::i Andelar i dotterforetag
fﬂ Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

{
2 anskaffningsvardet ingér képeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella

CE':}: kapitaltillskott laggs till anskaffninfsvardet nar de uppkommer.

L
Ei; Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Sdakringsredovisning
Ranteswapavtal skyddar bolaget mot réanteférandrningar. Genom sakringen erhalls fast ranta vilken
redovisas i resultatridkningen i posten Rantekostnader och liknande resultatposter. For dessa poster

upprattas sakringsdokumentation. -

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omstattningstillgangar tili det belopp som
forvntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad 6ver lanets [6ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten de redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang ochen finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast da legal kvittningsréatt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och regleringen av skulden avses ske,

Nedskrivningsprovning ay finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagot av de finansiella
anldggningstiligangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och prévas

individuellt.

Leasingavtal

D3 de ekonomiska riskerna och fordelar som ar forknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasingtagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som foretagits dr leasgivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omsattningstillgang beroende pa nar leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststalls arligen och redovisas linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
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underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas |
eget kapital.

Aktuell skatt
oo Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

it

2 inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran den skattesats som galler per

5&? balansdagen.

g
o

%g; Uppskjuten skatt

N Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser.

E: Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
# och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstdr mellan bokférda respektive

%3 skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.
1

|
@ Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om det kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordandringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning de dr sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovising och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Avsdttningar
Som avsattning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hanforliga till rakenskapsaret eller

tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen dr sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning -
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnade, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Kassalikviditet
Omséattningstillgdngar exkl. pdgaende arbeten/kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
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Fortis Fastigheter AB
Org.nr 556462-5092
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Tillaggsupplysningar
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% Not 2 Medelantalet anstillda 2024 2023
g_: Mo:'::lerholaget 0 0
1 Dotterbolagen 0 ' 0
&
>.Not 3 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
i
ri:} Koncernen Kaoncernen
~ 2024 2023
o Resultatandelar -650 -2 747
g;?i Forandring av forlustreserv -693 713
"Ll_ Summa -1 343 -2 034
: ‘
Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter Koncernen Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024
Ranteintdkter, koncernforetag 0
Ranteintdkter, intresseforetag 1612 1505 1612
Resultat fran avyttring av derivat 14 782 0 0
Ranteintakter, dvriga 99 381 0
Summa 16 493 1 886 1612
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter Koncernen Koncernen Moderforetaget
2024 2023 2024
Rantekostnader, koncernforetag 0 0 0
Resuitat fran avyttring av derivat 0 3 520 0
Rantekostnader, Ovrilga 55 553 29 645 5488
Summa 55 553 33 165 5488
Not 6 Byggnader och mark Koncernen Koncerhen
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan 1 265 343 815 462
Anskaffningar 22 376 2222
Genom forvarv av dotterforetag 0 447 659
Vid arets slut 1 287 719 1 265 343
Ackumulerade avskrivningar:
Vid arets bdrjan -78 376 -63 636
Arets avskrivningar -18 333 -14 740
Vid arets slut -96 709 -78 376
Ackumulerade uppskrivningar:
Vid arets borjan 305 105 311 962
Arets avskrivningar p3 uppskrivet belopp -6 857 -6 857
Vid arets slut 298 248 305 105
Utgdende redovisat vérde 1 489 258 1492 072
Marknadsviarde 1 790 000 1753 000
Not 7 Pagaende nyanldggningar Koncernen Koncernen
M
Vid arets bérjan 0 276 753

Under aret nedlagda kostnader 170 906

0
Omk!assificeringar 0 -447 659
Utgéende redovisat virde 0 0
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Moderforetaget

2023

0

1505
0
0

1 505

Moderforetaget

2023

0
0
4 758

4 758
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Not & Maskiner och inventarier Koncernen Koncernen
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan 1 586 1619
Nyanskaffningar 21912 350
Avyttringar och utrangeringar -200 -383
% Vid arets slut 23 298 1586
Gt
gﬁ Vid arets bdrjan -781 -667
:ﬁ Avyttringar och utrangeringar 0 92
[ Arets avskrivningar -1 816 -206
2 Vid drets slut -2 597 -781
&)
. Utgdende redovisat virde 20 701 805
Al
P
o
% Not 9 Andelar i koncernforetag Moderbolaget Moderbolaget
n 2024 2023
"'%ﬁ Vid arets bérjan 317 731 307 060
" Aterbetalda aktiesigartillskott 75 -689
Ldmnade aktiedgartillskott 0 11 360
Utgaende redovisat virde 317 806 317 731

Not 10 Fordringar hos koncernforetag Moderbolaget Moderbolaget

2024 2023
Vid arets borjan 107 988 124 055
Tillkommer, netto 0 "0
Avgar, netto 2627 -16 067
Utgdende redovisat virde 110 615 107 988
Not 11 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Koncernen Koncernen

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borlan 148 260
Resultatandelar fran intressebolag -650 -2 747
Forvarv/Limnade aktiedgartillskott 1108 2 635
Utgdende redovisat viirde 606 148
innehav av andelar [ intressefdretag utgors av foljande:
Koncernen Org nr Sate
GreenDoor Satra 559076-5862 Stockholm
Hemmavid AB 559252- 9993 Stockholm
Storstaden Bostad Arsta AB 569242-7263 Stockholm
Storstaden Bostad Skarpnédck AB 669300-7163 Stockholm
Storstaden Bostad Veddesta AB 5569340-0251 Stoclholm
Storstaden Bostad Higersten AB 559430-7463 Stoclholm
Not 12 Fordringar hos intressefbretag och gemensamt styrda foretag

Koncernen Koncernen

2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan 31 761 27 028
Tilkommande fordringar 3105 4732
Amorteringar, avgaende fordringar -127

Moderforetaget

2024
-1 341

-3 380
1108

-3 613

Agar-

andel
20,0%
28%
50%
50%

50%
S50%

Moderdretaget
2024

31 761

3105

-127

Moderforetaget
2023

2093
-6 069
2 635

-1 341

Eget kapital
-3 402

2016

25

30

-47
25

Moderforetaget
2023

27 029
4732

Bokfort vard
Resultat koncern
-3 888 0
1919 566
-223 13
-294 15
-823 0

-71 12

606
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Utgdende redovisat virde 34 739 31 761 34 739 31 761
Not 13 Uppskjutna skattefordringar Koncernen Koncernen Moderioretaget Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Vid arets borjan 3374 3374 7 7
I:f; lanspraktagna fordringar 0 0 0 0
?‘3 Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3 374 3 374 7 7
ﬁ:; Utgdende redovisat virde 3374 3374 7 7
pesion
o
')
éﬁ% Not 14 Andra langfristiga fordringar Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
£
'y 2024 2023 2024 2023
il
i~ Ingaende anskaffningsvarde 0 28 822 0 0
fﬁ:g Tillkommande investeringar 33 33
lﬁ}g Derivatinstrument 0 0 0 0
&) Amorterin par 0 -28 822 0 0
,.;i Utgaende redovisat virde 33 0 33 0
Not 15 Forutbetalda kostnader upplupna intdkter Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Forutbetalda kostnader 2 816 14 136 1310 4 620
Upplupna intdkter 126 237 0 0
Ovriga poster 0 175 0 0
Utgaende redovisat viirde 2942 14 547 1310 4 620
Not 16 Uppskrivningsfond Koncernen Koncernen Moderfdretaget Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Belopp vid arets ingang 130 080 135 355 76 190 76 190
Avskrivning av uppskrivna tiligangar -5114 -5 275 0 0
Utgaende redovisat virde 124 966 130 080 76 190 76 190
Not 17 Skulder till kreditinstitut Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0 - .
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 064 487 1 062 286 - -
Summa 1 064 487 1 062 286 D 0
Av koncernens kartfristiga skulder till kreditinstitut forfaller 1,064,487 tkr till amfdrhandling inom ett ar.
Not 18 Ovriga langfristiga skulder
Kohcernen Koncernen Moderfdretaget Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Langfristiga skulder
‘Qvriga langfristiga skulder 113 021 113 003 113 003 113 003
Summa 113 021 113 003 113 003 113 003
Av koncernens ovriga |angfristiga skulder forfaller 113 003 tkr till betalning efter mer &n fem ar.
Av moderbolagets Ovriga langfristiga skulder forfaller 113 003 tkr till betalning efter mer an fem ar.
Not 19 Forutbetalda intdakter upplupna kostnader Koncernen Koncernen Moderforetaget Moderforetaget
2024 2023 2024 2023
Férutbetalda intakter 11 93t 12 015 0 0
Upplupna réntekostnder 20 080 9 441 13 068 7 433
Ovriga Upplupna kostnader 0 1 969 0 150
Utgaende redovisat virde 32 011 23 425 13 068 7 583
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Not 20 Stillda sdkerheter Koncernen Koncernen Moderforetaget

2024 2023

E’;;i Fastighetsinteckningar 1108 700 1108 700

?5)] Summa 1108 700 1108 700
el
D

preshuy

[‘u.,'

> Not 21 Eventualférpliktelser

g Fortis Fastigheter AB har gatt i borgen fér Ian som vara dotterbolag har hos sina banker. Dotterbolagen har i

£~ :
- dagsldget inga problem att betala sina skulder, men skulle detta intraffa i framtiden ar Fortis Fastigheter AB

Laarl, |
E:; skyldiga att reglera dessa skulder.

'y
()
&)

|| Not 22 Borgensforbindelser till forman for koncernfdretag
v ‘ .

fu
¢

Skulder i dotterbolag hinforligt till moderbolagsgaranti

2024

2024
1064 487

Moderforetaget
2023

2023

1062 998
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Fortis Fastigheter AB

Org.nr 556462-5092
Underskrifter

Stockholm~den 28 aprji 2025

Johah\Berg _. likael Sandefeldt
Ordférande:\/D Ledamot

o

Carl Pouglas rik Gustafsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats denwapril 2025

agnus Thorling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fortis Fastigheter AB, org.nr 556462-5092
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Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fortis Fastigheter AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberatteisen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
Koncernen. -

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och’ andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisnhing och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovishingen som
helhet inte innehé&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovishingen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovishingen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.selrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsbherattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven utfort en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Fortis Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medsisférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras | Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forjust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sadkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 29 april 2025

Magnus Tihorling
Auktoriserad revisor
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