Arsredovisning

for

Nisses Forvaltnings AB

556628-3635

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nisses Forvaltnings AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pd drsstimma den 8 juni 2023. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Sundsvall den 8 juni 2023
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Nisses Forvaltnings AB 1 (8)
Org.nr 556628-3635

Styrelsen for Nisses Forvaltnings AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av forvaltning av fastigheter at bostadsrattsféreningar och kommersiella

fastighetsagare. Utover detta bedriver man dven konsultverksamhet inom bygg- och fastighetsomradet.
Foretaget har sitt sdate i Sundsvall.

Visentliga hdndelser under riikenskapsaret

Under delar av rakenskapsaret sa har Coronapandemin fortsatt att harja. Foretaget har dock inte
paverkats av coronaviruset pa nagot markbart vis.

Ett krig i Europa har pagatt under stora delar av rdkenskapsaret och det har skapat allméan oro i varlden
och det ekonomiska laget ar nagot skakigt. Det dr dock ingenting som paverkat foretaget direkt, men
foretagets ledning haller sig standigt uppdaterade kring den radande situationen for att vara beredd pa
att vidta atgarder om det skulle behovas.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 19 861 17 510 11 246 12 561
Resultat efter finansiella poster 84 62 -516 910
Soliditet (%) g 11 13 23
Balansomslutning 7 077 5716 4 407 4412

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Nisses Forvaltnings Ab L \5)
Org.nr 556628-3635

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 455 511 62 012 617 523
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rdakning 62 012 -62 012 0
Arets resultat 62 043 62 043
Belopp vid arets utgang 100 000 517 523 62 043 679 566

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 517 523
arets vinst 62 043
579 566

disponeras sa att

| ny rakning overfores 579 566
579 566

FOretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
LA
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Nisses Forvaltnings AB
Org.nr 556628-3635

Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 3
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resuitatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

19 860 902
390 187
20 251 089

-8 665 809
-3 570 739
-7 810 269

-121 710
-20 168 527
82 562

25 600

-13 393
-10 /731

1471
84 033

84 033

-21 990
62 043

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

17 510 290
376990
17 887 280

-1 773 419
-3 036 118
-6 922 557

-124 110

-17 856 205
31 075

37 154

-6 217
30 937
62 012

62 012

62 012
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Nisses Forvaltnings AB
Org.nr 556628-3635

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

92 148
150 186
242 334

406 602
406 602
648 936

3 326 868

1 389 049
402 240
829 469

5947 626

480 209
480 209
6427 835

71076771

4 (8)

2021-12-31

143 908
220 136
364 044

200 000
200 000
564 044

1412777
1374 049
294 137
393 945
3474 908

1676 651
1676 651
5 151 559

> 715 603



Nisses Forvaltnings AB
Org.nr 556628-3635

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2022-12-31

100 000
100 000

517 523

62 043
579 566
679 566

2707077
1228 829
2461 299
6 397 205

7076771

5 (8)

2021-12-31

100 000
100 000

455 511

62 012
517 523
617 523

1151 251
1745 604
2 201 185
5098 080

5715603
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Maskiner och inventarier 5ar

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2021
Medelantalet anstallda 14 12
Not 3 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
2022 2021
Ranteintdakter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar pa och andelar i koncernféretag som ar
omsattningstillgang 26 281 37 154
26 281 37 154
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Org.nr 556628-3635

Not 4 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Vardepappersinnehav

Ansk.
Innehav (tkr) varde
Langfristiga
virdepappersinnehav
Noterade aktier, och
andelar,
anldggningstillgangar 420 000
Summa innehav 420 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Bokfort

varde

406 602

406 602

Bokf. v.

(foreg. ar)

(200 000)

(200 000)

2022-12-31

673 593
678 593

-314 549
-121 710
-436 259

242 334

Markn. v.

(foreg. ar)

(226 864)

(226 864)

7 (8)

2021-12-31

678 593
678 593

~190 439
-124 110
-314 549

364 044

Foretaget ar ett heldgt dotterforetag till Nordic Holding TCR AB, 559108-4859, med sate i Sundsvall.
Nordic HoldingTCR AB ar moderféretag for den stérsta koncernen. Da koncernen ar en mindre koncern

upprattas ingen koncernredovisning enligt 7 kap 2§ arsredovisningslagen.
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Nisses FOrvaltnings AB
Org.nr 556628-3635

Tomas Paulsson
Ordforande

Christer Loo

Var revisionsberdttelse har lamnats den 8 juni 2023
Ernst & Young AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Rickie Berg
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Nisses Forvaltnings AB, org.nr 556628-3635

Rapport om arsredovisningen

Uttalandan

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nisses
Forvaltnings AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla-vasentliga
avseenden rattvisande bild av Nisses Forvaltnings ABS
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfor att’bo‘lagsstémmah faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhaffande till Nisses Forvaltnings

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven f6r den interna kontroll
som den bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
anfagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehalier
vara uttalanden, Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med
grund i arsredovisningen,

A member firim of Ernst & Young Globat Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna tor vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, ufformar och utfdor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken f&r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-

heter &r hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elter asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for aft uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrefsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarviensiutsats omiampligheteniatf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
haflanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fdsta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida

ndndelser efler forhallanden gora att ett bolag inte langre
can fortsdtia verksamheten.

e utvdrderar viden évergripande presentationen, strukfuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andrs
iorfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Nisses Forvaltnings AB for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst efler forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nisses Forvaltnings
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamiat ar tillréckliga och
dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust., Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdeiningen dr férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéiler pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

HEevISOrns nsvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om f0rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst efler foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och f&rslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
haseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar aft vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag fill dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar torenligt med
aktiebolagslagen.

Sundsvall den 8 juni 2023
Ernst & Young AB

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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