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HEBA Nykoping Lidret AB

559238-6378

Styrelsen och verkstallande direktoren for Heba Nykoping Lidret AB far harmed lamna sin redogorelse tor
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse ~ 2-3
- Resultatrakning 2
- Balansrakning D-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-13
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i HEBA Nykoping Lidret AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts p& arsstimma 2023-05-31. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Patfik Emanuelsson

S’Epc-k-lftd
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Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Heba Nykoping Lidret AB far harmed lamna sin redogorelse for
bolagets utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om Inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet och organisationen
Bolaget har under aret d@ndrat firma fran Fagelporten AB till HEBA Nykdping Lidret AB.

Bolaget ar sedan november 2022 ett helagt dotterféretag till HEBA Forvaltning 10 AB (Org nr 559325-3973) med sate i
Stockholm som i sin tur dr ett heldgt dotterforetag till HEBA Fastighets AB (publ.) (Org nr 556057-3981) med séte |
Stockholm.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lidret 1 i Nykoping.

Bolaget har till féremal fér sin verksamhet att dga och férvalta fast och 16s egendom samt idka annan darmed f6renlig
verksamhet.

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret, varfor nagra l6ner och ersattningar ej har utbetalats.
Fastighetsadministration och fastighetsskotseln skéts av personal fran koncernmoderbolaget HEBA Fastighets AB i
Stockholm. Inga arvoden har utgatt till styrelsen.

Investeringar och forsiljningar
Under aret har fastigheten Lidret 1 fardigstallts och under sommaren 2022 var det tilltrade till de 83 hyresligenheterna
pa Olaus Martinis vag 7 A-J / 9A-J Husarvdagen 9.

Arets investering uppgick till 22,6 Mkr. Total nyinvestering i byggnad och mark uppgar till 122,8 Mkr

Framtida utveckling
Ett fortsatt positivt resultat férvantas. Bolaget forutser ocksa maojligheter att fortsatta att utveckla och foradla

fastighetsbestandet.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Samtliga fastigheter i HEBA-koncernen varderas vid arsskiftet till verkligt varde av extern varderingsman.

Vid kvartal 1, 2 och 3 gors en rullande extern vérdering av en tredjedel av bestandet och resterande tva tredjedelar
varderas internt. HEBA Nykoping Lidret AB ar aven exponerat avseende finansierings- och ranterisker. Hanteringen av
dessa risker beskrivs i not 3.

Kriget i Ukraina

| slutet av februari 2022 pabdrjade Ryssland en invasion av Ukraina. Kriget i Ukraina paverkar projekt med 6kande
kostnader och risk for forseningar. Aven energipriser och riantekostnader paverkas.

Med Hebas starka finansiella stéllning och stabila projektportfélj ar var bedémning att bolagets |6nsamhet inte har
paverkats vasentligt av kriget i Ukraina under 2022.
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HEBA Nykoping Lidret AB
559238-6378

FLERARSOVERSIKT

Hyresintakter
RoOre(seresultat
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Aktieagar-
tillskott

Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny rékning
Aktiedgartillskott 4 648 181
Justering vid tilltrade
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 4 648 181
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -200 272
Ovillkorat aktiedgartillskott 4 648 181
Arets resultat -4 020 995
Summa 426 914
Forslag till disposttion:
Balanseras i ny rakning 426 914
Summa 426 914

2201-2212
1 286 884
-359 895
-4 148 017

122 340 369
0,39

Balanserat
resultat
1 542

18 186

~220 000

-200 272

2101-2112
0

-141 814
-141 814

100 524 187
0,07

Arets
resultat

18 186

-18 186

-4 020 995
-4 020 995

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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2001-2012
0

-218 458
-218 458

590 712
8,73

Totalt

69 728

D

4 648 181
-220 000
-4 020 995
476 914
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RESULTATRAKNING 123 4

2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
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Rorelseintdakter
Hyresintakter 1 286 884 —~
Ovriga rérelseintakter 360 ~

Summa rorelseintakter 1287 244 —

Fastighetskostnader
Driftkostnader | | —95“8 521 -141 814
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Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner ~ 160 000
Summa bokslutsdispositioner -- 160 000
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BALANSRAKNING 1
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Pagaende nyaniaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefordran g

Summa finansiella anléGggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

~Orutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 11
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022 -12- 31
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122 165 205

122 165 205

127 022
127 022

122 292 227

65 306
23 175

88 4817

86 683
86 683

175164

122 467 391
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2021-12-31
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10 470 000
89 715 150
100 185 150

50 000

50 000

100 235 150

101 702
107 702

187 335
187 335

289 037

100 524 187
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 12 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Ovillkorat aktiedgartiliskott 4 648 181 -
Balanserat resultat -200 272 1 542
Arets resultat -4 020 995 18 186

Summa fritt eget kapital 426 914 19 728
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Langfristiga skulder 13, 14

Langfristiga rdntebarande skulder 2 69 620 265
Skulder till koncernféretag 121 337 582 =
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Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig rantebarande skuid - 450 000
Leverantorsskulder 9953 1298 568
Skulder till koncernféretag - 28 845 625

Ovriga skulder 43 821 —
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 599 121 0 001
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 467 391 100 524 187
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KASSAFLODESANALYS 1

2022-01-01
2022-12-31
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Den lopande verksamheten

Driftnetto 328 723
Centraladministration -273 340
Erhallen ranta 32
Erlagd rénta -3 548 054
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital -3 492 639
Forandringar i rorelsekapital

Fordandring av kortfristiga fordringar 13 221
Forandring av kortfristiga skulder -30 181 299
Kassaflode fran den l6pande verksamheten | ) -33 660 717
Investeringsverksamheten

Investering i byggnad och mark -22 635 433
Forvary av finansiella tillgangar —
Avyttring av finansiella tillgangar 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten =22 585433
Finansieringsverksamheten

Justering vid tilltrade -220 000
Erhallna aktiedgartillskott 4 648 181
Erhallna koncernbidrag -
Upptagna lan =
~Ordndring langfristiga skulder 51717 317
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 56 145 498
Arets kassafléde | - R "-100 652
Likvida medel vid arets borjan 187 335
Likvida medel vid arets slut 86 683
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-141 814

-147 814

-101 702

30 295 024

30 051 508

-99 612 364
-50 000

—

~ -99 662 364

160 000
69 620 265

69 780 265
169 409

17 926
187 335
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Redovisnings- och virderingsprinciper

HEBA Nykdping Lidret AB, org nr: 559238-6378, ar ett aktiebolag registrerat i Sverige. Foretagets sdte &r i Stockholm.
HEBA Nykdping Lidret ABs verksamhet ar att 3ga och forvalta bostadsfastigheter, foretradelsevis i Nyképingsomradet.

Arsredovisningen for HEBA Nykoping Lidret AB har uppréttats enligt arsredovisningslagen, Radet fér finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer och uttalanden fran Radet for finansiell
rapportering.

RFR 2 innebar att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU godkénda [FRS och
uttalanden sa langt detta ar mdojligt inom ramen for arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med hénsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som skall géras
fran IFRS.

IFRS 16 Leasingavtal ersatte fran och med 1 januari 2019 existerande standarder inom IFRS avseende redovisning av
leasingavtal. RFR 2 innehaller ett undantag fran de férandringar som IFRS kommer att medféra fér leasingtagare och da
bolaget har valt att tillampa undantagsreglerna i RFR2 bedémdes inférandet av IFRS 16 ej haft nagon effekt fér bolaget.

Fran och med 2020 har IASB intagit en forandring av IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse och
tillgangstérvary genom att en ny definition av rorelse har intagits. | Praktiken medfér den nya definitionen att om
képeskillingen for aktierna i ett foretagsforvary i allt vasentligt ar hanforligt till marknadsvéardet pa foérvarvade
fastigheter utgdr férvarvet ett sa kallat tillgangsforvarv. Det innebar forenklat att 6vervardet i sin helhet allokeras till
fastigheter och att ingen goodwill darmed uppstar.

Da bolaget bytt dgare under 2022 kan redovisningsprincip och jamforelsetal skilja sig ndgot at mellan aren.

i | 5 ' " s o - - [ 4 T Y -] -
R i s E T i : R e I - T S : ! 1Lk - sk s ! w3 ‘ - v 4 . A 1 F Vo 4 P -

mEE O Py wd EEr e L < et Aweta % "'::..-ﬁ-"E o TR Ol R i VPR "'ﬂ-'-_.ﬂ-'cnlb LT T 5.."""":"'-:' E A S LT 3 4o - L B sy B o4y 4o LS o n <

e it * a PR 1 w L g AW b T ad ] {" N x " ' T B [ gk AT = s
kL & R Rl o - e L = gt o o g R e 3 R e e -t oy g L - - P St Eoode PR R -

LY o ¥ Vg by : L] ! v L - }. o B g i, #00 PRt IS S % e e, B # P I P AR U R 3ot At g AT g W e £ '

; 0 P R g - > R GagEna avm e S an @ LE R Sl o SN e R <t Ty M L T TR E Al e e

i ! 1 FIE T T T 1 ' ? o r ey l r LR b i b '!,; = 2 E b ] LI P ! . - L o H by
i W, ¥ LG ’-"."-r:' ] E ' x eopt A L Te T Tafeal g pha D LE AT wa e Y STSREPI R PRt PR ST P S I T & B TR e T e g ;
o L T nad oS e gk 2 5 Flant o3 f 1 L s . ¥ ot e ol Sa¥ gt H w L ?Ti e + ..-1_‘:1 LR x e :-;':-i} =T woy - ""5.",_ TR T, ﬁ..- B "; #e Yo £ ok R A F = ""‘"fghf""f i 4
- - - - L] 1 - -

f"'-~.t_,--""l- -'ﬁ":w'\-'t'.; -\.--:-L-'}"‘- - D! R LA R s L ?':5' _{}??-.I-. A alF e ML s TR T AR T ﬁ-:"'?...?.."ﬁ-:' c T el T % L -\.a:'- s ot E e I LR A R R PR I8 S - L v £

2.1 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH ANTAGANDEN FOR REDOVISNINGSANDAMAL

FOr att kunna upprdatta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen gora
beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intdkts- och kostnadsposter respektive tillgangs- och
skuldposter samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. Det omrade déar
uppskattningar och antaganden skulle kunna innebara risk fOr justeringar i redovisade varderi for tillgangar och skulder
under kommande rakenskapsar ar framst vardering av férvaltningsfastigheter. Dar kan bedémningarna ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stalining. Varderingen kréver en bedémning av det framtida
kassaflddet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och beddmningar som har
gjorts framgar av not 10.

2.2 INTAKTER

Hyresintdkter periodiseras linjart dver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intdkter. Intiakter fran
fastighetstorsaljning bokférs pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner férknippade med fastigheten dvergatt till
koparen vid ett tidigare tillfalle. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intdkt. Ranteintakter och réntebidrag
resultatfors | den period de avser.

{Jj : b g_,:} T, -I-u"‘ - , i : B |~f F—r i-""‘ TP P e PO T e ot~ P e el Mt o e ST P i i LT L | b b T LTI H




NI X T P e Y e
i F %3l E PoE TR
SAFLABOUNM L g

HEBA Nykoping Lidret AB 9(14)
559238-6378

2.3 LEASING

Samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal da en vasentlig del av risker och férmaner som
férknippas med dgandet faller pa leasegivaren. HEBA Nykdping Lidret AB ar leasegivare avseende hyreskontrakt, se not
2.2 och not 5. Leasingavgifter periodiseras linjart éver leasingperioden.

2.4 BYGGNADER OCH MARK
Byggnader och mark redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Vid reparationer och ombyggnader aktiveras endast sadana arbeten som medfor en varaktig resultatférbattring genom

hojd hyra eller sankt kostnad.Vid fastighetsforvarv besiktigas byggnaderna noggrant och erforderliga atgarder
kostnadsberdknas. Vid véarderingen tas hansyn till reparations- och underhallsbehovet, som sedan aktiveras efter

atgardande i anslutning till tilltradet,

Avskrivning enligt plan baseras pa beddmd nyttjandeperiod och gdrs pa anskaffningsvardet enligt féljande:
-Byggnader 1%

Skattemadssigt gors avdrag for maximalt tillatna avskrivningar.

2.5 KONCERNRBIDRAG
Koncernbidrag inom koncernen redovisas enligt alternativregeln, dvs att saval erhallna som lamnade koncernbidrag

redovisas som bokslutsdisposition.

2.6 NEDSKRIVNINGAR
Nedskrivning sker nar det redovisade vardet dverstiger det s k atervinningsvardet. Bedomning sker fér varje enskild

tillgang.

2.7 LIKVIDA MEDEL
Som likvida medel klassificeras kassa och tillgodohavanden i bank samt kortfristiga likvida placeringar med en |6ptid av
maximalt 3 manader. Checkrakningskredit hanfors till laneskulder under kortfristiga rantebarande skulder.

2.8 KUNDFORDRINGAR

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar" vilket innebar redovisning till upplupet
anskaffningsvarde. Da kundfordrans forvantade 16ptid ar kort sker redovisning till det belopp som férvantas inflyta utan
diskontering enligt metoden for upplupet anskaffningsvarde. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som

driftskostnad.

2.9 LEVERANTORSSKULDER
_everantorsskulder kategoriseras som "Andra skulder” vilket innebar redovisning till upplupet anskaffningsvarde.
L everantdrsskulders forvantade 6ptid dr kort, varfor skulden redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

2.10 OVRIGA FINANSIELLA SKULDER
Langfristiga rantebarande skulder och kortfristiga rantebarande skulder kategoriseras som "Andra skulder” och vérderas

till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader redovisas |6pande i rapport 6ver totalresultat. Aktivering sker ndr
rantekostnaden hanfdrs till stoérre ny-, till-, eller ombyggnader. Pantbrevskostnader inrdknas i anskaffningsvardet for
fastigheten i den man de bedéms som vardehojande. Langfristiga skulder har en forvantad [6ptid langre an 1 ar medan
kortfristiga har en 16ptid kortare an 1 ar.
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2.11 SKATT
Total skatt utgoérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende

aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt
balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas bokfoérda varde och skattemassiga varde och medtas
| balansrakningen. Forandringen av uppskjuten skatt som belGper pa aret redovisas i resultatréakningen.

2.12 SEGMENTSREDOVISNING

HEBA Nykoping Lidret ABs verksamhet omfattar férvaltning av en fastighet. Nagra vasentliga skillnader ifraga om risker
och mdojligheter bedéms ej féreligga. )

Bolagets interna rapporteringssystem ar uppbyggt for uppfdljning av geografiska omraden.

Med anledning héarav lamnas ej nagon rapportering per segment.
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HEBA Nykoping Lidret AB ar i egenskap av nettolantagare exponerad for finansiella risker.

Framforallt exponeras HEBA Nykoping Lidret AB for ranterisk, refinansierings- och likviditetsrisk samt kredit- och
motpartsrisk. Koncernens finanspolicy reglerar hur de finansiella riskerna skall hanteras samt anger limiter och vilka
finansiella instrument som far anvandas.

Ranterisk

Den rantebarande upplaningen medfér att HEBA Nyk&ping Lidret AB exponeras for ranterisk. Med ranterisk avses risken
for negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde till f6ljd av férandringar i marknadsrantan. Hur snabbt en
varaktig férandring i rantenivaerna far genomslag pa bolagets finansnetto beror pa upplaningens rantebindningstid.

HEBA Nyk6ping Lidret AB har koncerninterna lan som I6per med rdnta pa marknadsmaéssiga villkor.
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For bolagets finansiella instrument foéreligger det inte ndgra vasentliga skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive marginaler, for
lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga korta |6ptider.
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Kontraktstyp Antal kontrakt Hyra Andel av virde
Bostader 83 5 509 968 95,3%
Garage 8 62 400 1.1%
Parkering 39 210 600 3.6%
Totalt 5 782 968 100%
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Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar att hanféra till
bolaget har faktuerats agarbolaget HEBA Fastighets AB (publ.).
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Not 7 | Rinteintikter o . N N | B ‘:~ 2022 2021

Rdnteintakter, 6vriga 32 —

32 s

Not 8 ~Réntekostnader * '~ oy TR e 2022 o o -~ 2021

Rantekostnader, koncern -541 911 —

Rantekostnader, 6vriga -018 874 -

Ovriga finansiella kostnader -2 087 269 -

-3 548 054 —

‘Not 9 Inkomstskatt | | LT S 2022 2021

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt { resultatréikningen

Forandring av uppskjuten skatt for temporara skillnader -127 022 -
Summa redovisad skatt -127 022 —
Effektiv skattesats (%) 3 —

Avstdmning av effektiv skattesats

Resultat fore skatt -4 148 017 -18 196
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % -854 492 -3 748
Skatteeffekt ranteavdragsbegransning 727 470 —
Ovrigt ~ 3 748
Summa redovisad skatt -127 022 0
Effektiv skattesats (%) 3 -
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Ingaende anskaffningsvarden 89 715 150 -
Fordndringar av anskaffningsvérden

Arets investering 22 635 433 89 142 364
Ombklassificering (Arets investering) — 572 786
Utgaende anskaftningsvarden 112 350 583 89 715 150

Foriindringar av avskrivhingar
Arets avskrivningar -655 378 —
Utgaende avskrivningar -655 378 -

Mark 10 470 000 10 470 000
Redovisat virde 122 165 205 100 185 150

Taxeringsvarde mark 4 188 000 —

Fastigheten innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Fastigheten har externvarderats av Savills Sweden AB som &r ett oberoende konsultforetag med auktoriserade
fastighetsvérderare.

Varderingen har utforts genom sa kallad kassaflodesanalys av fastigheten. Till storre delen av koncernens varderingar

har en femarig kalkylperiod anvants. Jamforelse och analys har dven gjorts av genomférda kop av fastigheter.

Féljande antaganden och bedémningar har anvants:

- Inflationen ar fér 2023 beddmd till 4 % och under resterande del av kalkylperioden till 2,0 % per ar i enlighet med
Riksbankens inflationsmal.

- Hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja inflationen eller for lokaler med lokalhyreskontraktets
indexupprakning. Hyrorna har i férekommande fall anpassats till marknadshyra vid kontraktstidens utgang.

- Kalkylranta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner, samt individuella bedémningar
avseende risknivan, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition.

Marknadsvardet for fastigheten uppgar till 131,0 Mkr, vilket 6verstiger fastighetens bokférda varde med 16,1 Mkr.

Fastighetens direktavkastningskrav ligger i intervallet 3,5 - 4,0 %.

] - o L = - 1 A ]
F 5?1«: 3 ) ‘:!-5"“"' P ?l'} w FAANEY ) "H:"..-tgtr!. Ata Fe ot i i o -"':“.:.9‘; r:':"'j'::'r"""ﬁ,? Fay \9-' 41 i 3 R B Hom . R R ek = Py ] i R J',:-E'“ 3 - . -
.--' P s X : pows Fa o 4';"" Toen R &, S e Lo 3= a0 TS e D o noad P i ; el b fL o . e - ol DR i faow P
. -H_E{"?-_,ﬂ::_""'_!?hﬁ" * - ___,.:-"z ﬁef?k_f';?.-"f!‘_-hjd;_,._:\_{ P P B i, LA AR N P "'.-F_ e PR ':-{- e A - ! I-i"- o M FR ] . .
*% -{ a4+ :"nﬁ-'«fdl?-i “if“. ;’}tg"} -.-"'f i P ie b "L- -?FFE'E"": R TR e ATt S "%I";; B i DDA T s ooy T 2 E: YR i P ; o vl Ay Lin whr
- e | - ™ T L} . -
S I R R ST e PG B SRR R S T AT R el A S =la=3 1 o aais ~12=31.
woal A0 Ak b i * e v o W B * 2 I ity ¥ e o 0 5 * : A g PO %
.-__. s wofie o B & * ) s b - Wi E P R £ - e g g &~ R 1) W A - H . A LR M I e et i T p Ak L - ¥ E [ * Py -
+".-f " ‘h b ; m’.”t “‘" SLAE PR ““w"; R N P & R TR TR o AV S S s A T I 5oopedip e LES E : e L L o - TR O ¥ et

Kassa och bank 86 683 187 335
86 683 187 335

o g ar “ rF Ao ] Ty - b &
:» SRR TR bl B T T S TR AR st e L R0 wda a8 i ol GO W L ST R C o i
&l ~ -, = A " Vs : [ = = g ey E N ar AT o [ v = L 2 i S
P ogw = oy e =- e ir e b L] oo R ] L] 1 P P KA H - T ' = - ir = S ] Fi = 2
i E’ :' l.!-\.:'ﬁ x E'_::"-'.:'r-:-" -\-.F:'; -"E ;{ i .v:' ~r _,s_.-"". '!-'r"". 1 _-'f;.-c i .;" ”1"':- L VR il.-_:" = '\'l\.- "'c.l\. ..\.1'} o H :l.\,. 1 L 3‘;-_.9!1‘ o ‘-r._.j'-\.:-" 1 ?'!'- - - LA ] *'\.- 5 :. AR A i ¥ o '1"'1: gt i "--#"- * \"'"':.-\. * i il\.-.. £ 'l 1
(et £ - o G i o i o ?r gy A= ’ g i L EL T k Foar - E [ r Tn - = " -.j‘n-; . i T - F - 1 i = P i »~ < i = PR Ik H] s i % -
ie "'\-:_:_ PR ':sl‘:.- -\..A -ﬂ'_,.z_;.-?h-'.'\d';? !_-\-"'i."'?l;"‘-"l ‘3," .\j-'\l '.I_'\; ?“"} a‘:'l'l:g-:' al SR ] ‘{{{} ?"-\.h'\-a--”' :,-}_u ,'.f % ,:ﬁ‘.f "__.-\.- s :.'\"_r- '-'L:_"".- bq _:" oy T ‘§ [ e - | g = L e e b ri*-"‘-"?c {h F) R L) {\-I.- a ¢ i o ) [ ‘:\.:-
N R T N R o R ] s PR TS : e & g K] ke ‘% s A0 LA LEbw e s LECE ' " P 21
¥ - B e He s ' R TR R L - -.- W . R o i ES i i " %
% ﬁ k‘ r' = 51.‘?_.-\. e A 1!'-' o on A s o o -g_]__, B AT 1-.'-5' i - : }.'i n #.-'" L ‘.-\.- Ea Twat ™ e .-\." Ta a e e e L= Fmu WY 1-:.\.‘ LR A y SRR § h pEL e ik ] ’ i ‘. 4 y -
e il S e T s ¥ e i P e LRl S B N e 1y T L L) = G T I R P S S o T L T ’ o el '\-i"%“ e L T
1 F R . PG q - W n iy ST e v At a0 'r""ui"; - . w Mg k T o Toe e - - P A . = n, * -

Aktiekapital Antal Aktiekapital Rostera Summa roster
Serie A 50 000 50 000 1 50 000




HEBA Nyképing Lidret AB 13(14)
559238-6378

% Not 13 Forfallotid skulder T 2022-12-31 - 2021412-31

G | . | |

Py

E;;! Ovriga e/ rantebdirande skulder

(7

:;} Forfaller inom 1 ar 652 895 30 834 194

X

5’*;31 Réntebdrande skulder
Forfaller senare 3n 5 ar 121 337 582 69 620 265
Not 14 Langfristiga skulder . 2022-12-31  2021-12-31
HEBA Forvaltning 10 AB 92 531 249 -
HEBA Fastighets AB 28 806 333 =
Fastighetslan — 69 620 265

121 337 582 69 620 265

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2022-12-31"  {202}:1-12-:-31
-Orskottsbetalda hyror 429 626 =
Upplupna driftkostnader 169 495 -

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter ~ 240 001

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 599 121 240 001
Not 16 Stallda sikerheter - 2022-12-31 - 2021-12-31
Fastighetsinteckningar - 90 000 000
| eget forvar 90 000 000 =

Not 17 Transaktioner med néarstaende

Av totala ink&p matt i kronor avser 8% av inkb&pen andra féretag inom hela den koncern som bolaget tillhér.

Nagon koncerninternforséljning har inte skett.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Heba Nyképing Lidret AB, org.nr 559238-6378

Rapport om arsredovisningen

:’ dr'i- 1 Fﬁr:l
=

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heba Nykoping Lidret AB
for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Heba Nykoping Lidret ABs finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafltde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

poE: S

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Heba Nykoping Lidret AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annhan

revisor som lamnat en revisionsberétielse daterad 3 juni 2022 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

1
CSBIE D - H

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredavisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direkttren avser att likvidera bolaget, upphtra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

f":.".

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att i&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direkttrens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som v identifierat.
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Rapport om andra krav entigt lagar och andra
forfattiningar

- R wn o v .
ittt ririn,

UtGver var revision ay arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styreisens och verkstallande direktdrens férvaltning av Heba Nykoping
Lidret AB for rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsirihet for rakenskapsaret,
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende |
fornallande till Heba Nyképing Lidret AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

. 3 " &
o ¥t ol s bi T 5 . ':c:nl' = L ‘!,.P.- {: ﬁv a-\.-.:l_ ¥ Al 4 i TR, b - ﬁ.-'.-\.é_ .-\; A oa " =
"'t-;'é- tgl':' : a-l:ﬁ piE AR L A # '::_-c'# R el ‘r.-‘ t o g A v s 11' & ¥ 1}_ e R

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedtéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstallande
direktoren ska skota den [Opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbewis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller verkstéliande
direktren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktieholagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Somn en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander wi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
heta revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentiighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, bestutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har v
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm per datum f6r var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Fredric Hawren
Auktoriserad revisor
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