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Styrelsen och verkstéllande direktoren {or Fastighets AB Sollentuna Centrum avger f0ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022,

R Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1) 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fastigheten Sollentuna Centrum 15 bestdende av ett kopcentra
beldget 1 Sollentuna. Bolaget har sitt sate 1 Stockholm.

Bolaget ar dotterbolag till Thon Fastigheter AB (556969-7963) med site 1 Stromstad, som ar’
moderforetag 1 Sverlge och som 1 sin tur ar dotterbolag till Olav Thon Eiendomsselskap ASA (914 594
685 Oslo) och som ingér i Olav Thon Gruppen. Moderforetag for gruppen , for v1lken
koncernredovisning upprittats, dr Thon Holding AS (938 050 287 Oslo).

Viktiga forhallande och vasentliga hindelser
Inga visentliga hindelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 - 2021 2020 2019
Nettoomsittning 119 542 106 133 112 445 119 908
Resultat efter finansiella poster 38 247 39 538 20 424 634
Balansomslutning - 1009 266 1020 128 1 042 524 1 087 825
Antal anstiillda - 5 6 | 5 6
~ Soliditet (%) | 34,0 39,0 37,0 34,0
Avkastning pa eget kap. (%) 0,9 1,0 0,5 0,2
Avkastning p4 totalt kap. (%) 04 = 04 0,2 0,3 .

Nyckeltalsdefinitioner framgar 1 not 1

Forandring av eget kapital

Aktie- Aktiedgar- Balanserat Arets  Totalt
kapital tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang - 100000 392 000 000 -2 165 788 24 247277 414 181 489
Disposition enligt beslut f * *
av arets arsstimma: , , |
Balanseras i ny rikning 24 247 277  -24 247 277 0
 Arets resultat | - | 18970320 18970 320
Belopp vid drets utging 100 000 392000000 22081489 18970320 433151809

Aktiekapitalet dr fordelat pd 100.000 st A-aktier med kvotvirde 1 kr.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ag;:r

1o

i balanserad vinst

E*é erhallet villkorat aktiedgartillskott
ie arets vinst

e

s

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
A o '
2 Nettoomsattning Zs 3
o T " o
&5 Ovriga rorelseintakter
7 -
Cowd
£
5;;
(] Rorelsens kostnader
Handelsvaror |
Ovriga externa kostnader | 3,4
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter |
Réintekostnader och liknande resultatposter 6

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner - 7
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat > 8

Arets resultat
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2022-01-01

-2022-12-31

119 541 796

1446 136

120 987 932

0
51714 267
3791 029

- =20 536 239

~76 041 3535
44 946 397

13 693
-6 712 905
-6 699 212
38 247 185

-17 800 000

20 447 185

-1 476 865
18 970 320
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2021-01-01

22021-12-31

106 133 700
- 1930476
108 064 176

-206

-41 706 750
-3 955 675
-20 302 693
-65 965 324
42 098 852

391

-2 560 385

- -2 559 994
39 538 858

-14 500 000
25 038 858

-791 581
24 247277
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Balansrakning
"
= TILLGANGAR

62 Anliggningstillgdngar

qu Materiella anliggningstillgangar
| Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstiligangar

Ofnsiittliingstillgﬁngar |

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattetordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

12

13

14

Not 2022-12-31

960 049 843
1 001 580
2519162

7629 039
971 199 624

894 390
894 390
972 094 014

27 801 324
5 842 974
578 100

2 949 851
37 172 249

37172 249

1 009 266 263
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2021-12-31 .

977 799 696
2 747 237
3559892

1 281 892
985 388 717

2371255

2 371255
987 759 972

24 633 515
6 727 400
42081
965 919
32 368 915

32 368 915

1020 128 887
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- Balansrikning Not MGl fe20

- EGET KAPITAL OCH SKULDER

£

2 Eget kapital 15

e Bundet eget kapital | | .

z;;;; Aktiekapital ~ 16 100 000

“ * 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 22 081 490
Erhallna aktieagartillskott 392 000 000 .
Arets resultat 18 970 320

433 051 810

Summa eget kapital | 433 151 810
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 912675
LeverantOorsskulder | 4 097 663
Skulder till koncernforetag 531 898 229
Ovriga kortfristiga skulder 2 466 335
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 36 739 551 -
Summa kortfristiga skulder - 576 114 453
SUMMA EGET KAPITAL OCH |
SKULDER | - 1009 266 263

leclronically signed / Sahkaisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elekironisk signert / Elektronisk underskrevet

5(15)

- 2021-12-31

100 000
100 000

-2 165 787
392 000 000
24 247 277
414 081 490
414 181 490

675 875
3590214
554 081 866
15 696 107
31903 335
605 947 397

1020 128 887
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital |

Kaésaﬂiide fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

38 247 185
20 536 240

58 783 4235

-3 167 809

1635526

507 449
6 343 244
60 830 783

-6 347 147
-6 347 147

139983 636
-14 500 000
-54 483 636

0
0
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2021-01-01
-2021-12-31

39 538 858
20 302 693

59 841 551

4225 825
1 543 197
637 646

-1 751 328
64 496 891

-4 467 961
-4 467 961

-60 028 930

0

-60 028 930

i
0
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Noter

7018

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
£
2

2 Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

i rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

"
| Utlandska valutor

Monetira tillgadngs- och skuldposter i utlindsk valuta varderas till balansdagens kurs. Transaktioner 1
utlindsk valuta omriknas enligt transaktionsdagens avistakurs.
Fordringar och skulder som ingar 1 valutasakringen redovisas till terminskurs.

Intakter
Bolaget redovisar hyresintidkter och likande intdkter 1 den period de avser.

Inkomstskatter | . |
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter viarderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtlda
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kv1ttn1ng

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten ar
hianforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeftekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver

}

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgidngar redovisas till anskattningsvarde minskat med avsknvmngar I

anskaffhingsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forviirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anléiggningstillging byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskafﬁlihgsvﬁrde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i1 komponenter liggs till
anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgingens
prestanda 6kar i forhallande till tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten .

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstidllande av platsen. I sadana fall gbrs en avsittning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgingar. |
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Fiilj ande avskrivningstider tillampas:
Forvaltningsfastighet - kopcentra

e Stommar 100 ar
i Fasader, yttertak, fonster 50 ar
[y . . 0
3 ‘Byggnadsinventarier - 5-20ar
oA, Tekniska installationer 10-35 ar

| :’.}5 Markanldggningar 25-50 ar
¢ Inventarier, verktyg och installationer 3-5 ar

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dar foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen ir finansiella eller operationella. |

Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintidkterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Nedskrivningar av icke-finansiella tiligangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett tervinningsvéirde som ar lagre &n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ligsta nivaer dir
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgingar, andra én
goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om terforing bor goras.

Finansiella instrument | |
Bolaget tillampar K3 kapitel 11, dvs finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nér bolaget blir part1

instrumentets avtalsmassiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen nar ritten att erhlla kassafloden fran instrumentet

har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och forméner som dr forknippade
med dganderitten. |

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort. |

;lllll‘-ili 'glll';

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar. Fordringar som
ar rintefria eller som loper med ranta som avviker fran marknadsridntan och har en 16ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardefordndringen redovisas som rénteintékt i

resultatrakningen.

)

al'u.l"'l"ll SULCLEC
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hjdlp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom Overensstimmer vid f‘orfallotldpunkten det redovisade beloppet.
och det belopp som ska dterbetalas.
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Avsattningar
Foretaget gor en avsittning nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig

yi uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvirdesberdknar forpliktelser, med undantag av

E;ﬁ uppskjuten skatteskuld, som véntas regleras efter mer 4n tolv manader. Den okmng av avsattningen som
D beror pa att tid forflyter redovisas som rantekostnad. |

&

£

€ Obeskattade reserver

%)

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansridkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar hidnforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Koncembidrag, nar sddana forekommer, redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlodet omfattar endast

transaktioner som med1ort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid an tre manader fran anskaftningstidpunkten. Forandringar 1 spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten. |

Nyckeltalsdéﬁnitioner

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen -

kastni Itk
Resultat fore avdrag for rantekostnader 1 forhallande till balansomslutmngen
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i1 forhallande till eget kapital och beskattade reserver (med avdrag for
uppslquten skatt.)
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o Not 2 Operationella leasingavtal

3

]

:q% Foretaget dr leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler som hyrs ut till kunder. De
A kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan 1 och 5 ar och inkluderar bashyra,

E::, indexering och variabla avgifter. |

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare 4n ett men inom 5 ar
Forfaller till betalning senare dn fem ar

Not 3 Transaktioner med nirstiende

Forsiljning och inkdp mellan koncernforetag

Inkop fran narstaende bolag
Thon Property AB

Not 4 Arvode till revisorer

2022

91 979 048
188 540 156
21 578 625
302 097 829

2022

6 049 397
6 049 397

2021

81 048 428
177 765 971
25 441 880

‘284 256 279

2021

5403 210
5403 210

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgifter.

BDO Sweden AB
Revisionsuppdrag
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-92 398
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2021

-80 598
-80 598
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

)

o

&2 Medelantalet anstillda
!;% Kvinnor

‘:'I-r P

- Man

o
L=

Loner och andra ersattningar
Loner och erséttningar till 6vriga anstéllda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for ovriga anstillda

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen

Andel mén 1 styrelsen
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Andel mén bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Kursdifferenser

Not 7 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt
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2022

S

2 600 722
2 600 722

881 218
250 816
1132 034

3732756

0%

100 %
0%
100 %

2022

6712 844

-62
0
-6 712 906

2022

-17 800 000
-17 800 000

2022

-1 476 865

-1476 865

11 (15)

2021

9

2 691 446
2 691 446

923 064
- 296 576

1219 640

3911 086

0 %
100 %
0%
100 %

2021

-2 556 737
-504
-3 144

-2 560 385

2021

-14 500 000

-14 500 000

2021

=791 581
-791 581
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Avstimning av effektiv skatt (Tkr)

3 2022 2021
-
%;,ﬁ - Belopp Belopp
A Redovisat resultat fore skatt | 20 447 25038
= Skatt beriknad enligt gallande skattesats 20,60 -4 212 20,60 -5 158
Ej avdragsgilla kostnader . 4 | 362
Temporira skillnader dir ingen uppSJuten
skatt redovisats - 2747 3 533
Forandring uppskjuten skatt | | | 425
Justering uppskjuten skatt hanforligt till | |
tidigare ar | - -7 47
Redovisad effektiv skatt ' 7,22 -1 476 3,16 - =791
Not 9 Byggnader och mark --
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden ~ | 1756 693227 1752047 347
Inkop , ﬁ 0 4 645 8830
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden | 1756 693 227 1756 693 227
Ingaende ackumulerade avskrivningar | F | -318 710 232 -301 408 093
Arets avskrivningar . -17 749 853 -17 302 139
Utgdende ackumulerade avskrivningar 4 -336460 085 . -318 710 232
Ingiende ackumulerade nedskrivningar 460 183299  -460 183 299
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -460 183 299 -460 183 299
Utgiende redovisat virde 960 049 843 977 799 696
Bokfort virde mark | - 104 362 161 104 362 161
- - 104 362 161 104 362 161

Verkligt virde for forvaltnmgsfastlgheten uppgar till 1.639 Mkr (1.518 Mkr) Internvardering utfors
arligen for att faststilla det verkliga viirdet. Tva oberoende virderingar tas dven in arligen for en kontroll
av den egna interna virderingen. Betydande antagnade 1 varderingen ar framforallt hyresnivaer,
driftskostnad, avkastningskrav och 1angsiktig vakansniva. Hyresnivaer har i virderingen utgatt frin

nuvarande nivaer varvid en normaliserad driftskostnad applicerats
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Not 10 Byggnédsinventarier
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o Ingdende anskaffningsvirde

tA

£

(o)

g

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar
Utgdende restvarde

Not 11 Inventdrier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
[nkop |
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

338 100 920
338 100 920

-335 353 682

-1 745 656

-337 099 338

1 001 580
1001 580

2022-12-31

13 698 700

0
- 13 698 700

-10 138 808
-1 040 729
-11 179 537

2 519 163

13 (15)

2021-12-31

338100 920
338 100 920

-333 409 994
-1 943 688
-335 353 682

2747 237
2747 237

2021-12-31

12 940 430
758 270
13698 700

-9 081942
-1 356 866

-10 138 808

3559 892 .

Not 12 Pagiaende nyzinlﬁggningalj och forskott avseende materiella anlﬁgghingar

Ingaende nedlagda kostnader
Arets forindring
Utgdende nedlagda kostnader

Not 13 Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang
Arets forandring
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

1281 892
6 347 147
7 629 039

2022-12-31

2 371255
-1 476 865
- 894 390

Uppskjuten skattefordran underskottsavdrag samt 6vriga temporara skillnader.
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2021-12-31

2218 080
-936 188
1281 892

2021-12-31

3162 836
791 581
2 371 255
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Fastighets AB Sollentuna Centrum
Org.nr 556663-9810

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

L)

£}

e,

=

o Parkeringsintakter

e Forsdkringspremier

e S

o Ovriga poster

e o

& Periodiserade kostnader

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
- Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

bal,aﬂserad vinst
- erhallet villkorat aktiedgartillskott

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

Not 16 Antal aktier och kvotvarde

“Aktiekapitalet dr fordelat pa 100.000 st A-aktier med kvotvirde 1 kr.

" Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Not 18 Stiallda sakerheter

Sakerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Not Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hindelser har skett *
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2022-12-31

2 609 052
161 304
5495
174 000

2 949 851

2022-12-31

22 081 490

392 000 000 .

18 970 320

433 051 810

433 051 810
433 0351 810

2022-12-31

33 348 524
474 552
149 104

21767 371

36 739 331

2022-12-31

335 340 000
3335 340 000

14 (15)

2021-12-31

300 000
209 900

10 859
445 160
965 919

2021-12-31

29 679 419
315 887
162 (092

1 545 937

31903 335

2021-12-31

335340 000
335340 000
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Resultat- och balansrdkningen kommer att forelaggas pa arsstimma for faststillelse.
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Stockholm - Datering enligt digital signering

ppe

Arne B Sperre Thomas Erik Renning
Ordf6rande Styrelseledamot |

Mathias Svensson | =
Styrelseledamot och Verkstillande direktor

Var revisionsberattelse har limnats - Enligt digital signering

BDO Sweden AB

Niclas Nordstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Sollentuna Centrum

Org.nr. 556663-9810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Sollentuna Centrum for ar 2022. ~

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Sollentuna Centrums finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar. -

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internatmnal Standards on.
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till -
Fastighets AB Sollentuna Centrum enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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forvdantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare
fattar med grund i arsredovisningen. |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsentiga for att utgora en grund for vara uttalanden.

‘Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till

foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosdttande av

intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till .
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otitlrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten

® utvarderar vi den overgrlpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild. “

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttal&nden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Fastighets AB Sollentuna Centrum for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverlge
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Sollentuna Centrum enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesettska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, .
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
lopande farvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras 1
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattmngsskyldlghet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med akt1ebolagslagen
arsredovisningslagen eller bolagsordmngen

vVart mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller fortust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
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bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den

BDO Sweden AB

Niclas Nordstrom
Auktoriserad revisor
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