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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning . 5
- noter 7

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla ':b:ielropp. 1 kronor.

Undertecknad styrelseledamot i Hoki Hatt 1 Fastigheter AB intygar hirmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststdllts pa arsstdmma den

2023- Db Y~ .

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
overens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Hoki Hatt 1 Fastigheter AB, med siite i Stockholm, #ger fastigheten Hattmakaren 1 i Helsingborg.

Bolaget figs till 100 % av Hoki Holding AB (556957-8726).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022

Hyresintikter tkr 991
Resultat efter finansiella poster tkr 158
Soliditet % 93,8

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Viis-e:nﬂiga hiindelser under rikenskapsaret

En hdg inflation under 2022 med stigande réntor och stigande energipriser har under dret €]

viisentligt paverkat foretagets stillning och resultat.
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2021

908
106
93.6

2020

899
263
89.9

2019
819
214
943

2018
72
76,4
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Forindring av eget kapital

kapital Fritt eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 50 4062

Afexts resultat __ 46

Eget kapital 2022-12-31 50 4108

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 4061 908
Arets resultat 46 250

kronor 4108 158

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

[ n y riknin 24 dverfors 4 108 158

kronor 4 1() 8 158
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Summa

eget
kapital
4112
46

4 158

Vad betriffar resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Hyresintékter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

-551 683

22 215

123 872
-144 329

-842 (099

149 185
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2021

907 778

o

907 787

431 025
-24 93]
117 631

9120
158 305
-100 000

=12 055

-802 508

105279

20
105 259

20 726

84 533
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Tillgﬁ Il ga r

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgdngar

Uppskjutna skattefordrin gar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgsangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

|388Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

EFsrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

2 247 540
627 221

2 874 761

2 874761

20 944

15478

15317
2 693

54 432

1 504 825

1 559 257
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2021-12-31

2 044 151
898 173

2 9472 324

4589

2 946 913

21 268
678

21946

1425537

1447 483
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

50 000

4 061 908
46 250

4 108 158

-49 930

100 000

3061

222 729

4434 018
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2021-12-31

84 533

4 061 909

4 111 909

11 064
16 814

254 609

282 487
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬁHoki Ha'tt 1' F'asti gheter AB érsredovisning "har Llppl.":it‘tats enl'igt A‘rsredovisni'ngs!fagen och'

Redewsnmgsplmclpema ar oforandlade i Jamforelse med fomgaende ar.

Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges
nedan.

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla t6r egen rdkning
redovisas som intdkt. Intdkter vérderas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att
erhéllas, med avdrag for rabatter. Rénta redovisas som intékt enligt effektivrintemetoden.

Hyresintikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tilligg

aviseras 1 forskott och redovisas linjédrt som en intédkt 1 resultatrdkningen dver kontraktperiodens
lingd. Det innebar att endast de intdkter som hor till den aktuella perioden redovisas som intakt.
Kostnader for att ackvirera hyresgéster redovisas pd motsvarande siitt.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vidrderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore
balansdagen.

Uppslquten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstriickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pd alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga véirden pé tillgédngar och skulder. De temporira
skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa
lastigheter.

-----

hanforll g tlll en handelse eller tr a_nsaktlon som 1edov1sas dlrekt 1 eget kapltal Skatteeffektm av

poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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ay;s:krwnm_gar m:h _ned_skrlvmngar__ I anskaffnmgsvardet__ mgar utg;fter som dlrekt _kan _hanfﬁras till
forvérvet av tillgdngen. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell
kvaryarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras, Utgifter for [3pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

'I sam”band med uprE’jrande el'ler fifirvéw av byggnad beéit'jms om 'byggnaden véintas ge upphov till
suacesswt over byggnadeng IIVSlngd Reahsatmnsvmst respektlve mahsatlonsforlust wd avyttrmg
av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.
Utrangeringar redovisas som Ovrig rorelsekostnad.

Intdkt av fastighetsforséljningar redovisas pa kontraktsdagen.

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod
eftersom det aterspeglar den forvéntade t6rbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska térdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad t resultatrikningen. Nér tillgangarnas avskrivningsbara
belopp faststiills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.

Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjdr avskrivningsmetod anvands tor 6vriga typer av materiella anldggningstillgangar.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadstastigheter
Stomme 100 ar
Tak 60 ér
Fasad 50-100 ar
Stomkomplettering 17-50 ar
Installationer 50-60 ér
Inre Ytskikt 15-20 ar

Vld Varje balansda.g bedems om det ﬁnns nagon mdlkatun pé att en materiell anlidggningstillgings
'Varde ar lagre an dess redewsade varde Om en sddan indikation finns beriknas den materiella

:ni-?i'i.'.tJ_i.andeva.rde. Vld be_;r,a.kmng av nyttj_a;nevardet beraknas .nu.vardet av de .framtlda .kas.saﬂoden?
;sem dfe'n materiellaf anlﬁggningsﬁ*llgﬁrtgen vﬁnta's ge upphov 't:’i'l'l 1 den lépande 'verk‘samheten 's;amt

-wd den senaste nedskrwmngen har forandrats

Nedskrivningar och adterfring av nedskrivningar redovisas bland rorelsens kostnader.
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Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskatiningsvérdet) 1 BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrdkning

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér féretaget blir part 1
instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrikningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér
de risker och fordelar som &r forknippade med innehavet 1 allt véisentligt 6verférts till annan part
och foretaget inte ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansriikningen nér den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Virdering av finansiella tillgdngar
Finansiella tillgngar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hinforliga till f6rvirvet av tillgdngen.

Finansiella omséttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfdllet till det ldgsta av

anskaffningsvérdet och nettof6rsdljningsviérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 8vriga fordringar som utgdr omsittningstillgangar virderas individuellt till det
belopp som beriknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde
med avdrag f6r eventuella nedskrivningar och med tilligg t6r eventuella uppskrivningar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som #r direkt héinforliga till

upptagande av ldn korrigerar lanets anskaffningsvirde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlédg,
Vid varje balansdag bedémer bolaget om -dict_ ﬁnns nagon 111d1ka:tifo:n: pa nedskrivningsbehov 1 nagon
utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedéms vara
bestaende.

Lieasing
Bolaget som Ieasegware
Leasingavtal dér bolaget dr leasegivare avser framst hyra av lokaler och bostidder. Hyresavtalen

redovisas som operationell leasing vilket innebér att de intidktsfors linjdrt Gver leasingperioden.

Bolaget som leasetagare:
Samtliga avtal redovisas som operationella vilket innebiir att leasingavgiften faststills arligen och
redovisas linjért dver leasingperioden.

Obeskattade reserver _ _ _
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansridkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ér hanforlig till reserverna.
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Bokslutsdispositioner
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Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstillda

Bolaget har ingen anstdlld personal. Bolagets administration och foérvaltning skéts av Newsec

Property Asset Management Sweden AB.

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter och liknande resultatposter

Summa

Not 4 Boksluts

Lamnade koncembidrag

Summa

2022

9 160

-100 000
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Not 5 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat

Not 6 Foérvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
FOrsdljningar och utrangeringar
Ombklassificering fran Pagaende nyanldggningar

Ingaende avskrivningar

Forsédljningar och utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviérde enligt plan

Not 7 Pagaende nyanliggningar

Ingaende nedlagda utgifter
Under aret nedlagda utgifter

Ombklassificering till Byggnader och mark

Utgaende nedlagda utgifter

2022

-57 396
45 341

-12 055

2 582 000

-161 286
471 591

2 892 305

-123 872

644 915

2 247 390

2022-12-31

898 000
200 639
-471 591

627 048
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2021

83989

2021-12-31

2 559 334

2 581 998

480 248
60 032
-117 631

b

-537 847

2021-12-31

898 173
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Not 8 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 9 Stiillda sikerheter

Bolaget har inga stillda sikerheter.

Stockholm.

Not 11 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm 2023-

“~Edrs Joinsson
Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats 2023- /4 -/

Auktoriserad revisor



e T

£ g »& . F @
L.} - . F - -<
3 :55 ,';3' -1

B SRRt B

htf:)

)
£

)

Diiding 2 voiiey
Wi worid

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Hoki Hatt 1 Fastigheter AB, org.nr 556941-8212

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
VI har utfort en rewsuon av arsredowsmngen for Hoki Hatt 1

Enligt var uppfattning har é'rsredovi'sningew upprdattats i enlig-

het med arsredamsmngslagen och ger en i alla vasentiiga avse-
enden rattvisande bild av Hoki Hatt 1 Fastigheter ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat for aret enligt Aarsredovisningslagen.

Férvaltningsberdttelsen &r f&renlig med arsredovisningens.

dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

ansvar. VI ar Gberoende i forha]lande trll H{)kl Hatt i
Fastlgheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga.och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
up'piré tas och att den ger en rdtivisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {orden interna

kontroll som de bedbmer ar nddvéndig t6r att uppratia en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av boiagets formaga att fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

'upphora rned verksamheten eller mte har nagot realistiskt

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna er rimlig grad av sakerhiet om att ars-

redovisningen sony helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att lamna en rewmonsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
meén dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och.anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans: rimligen kan for-

viantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i-arsredovisningen,

Som: del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit

omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

< identifierar och bedémer viriskerna foér vasentllga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamadlsenliga for att
utg6ra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
iupptacka en vdsentlig felaktighet till {6ljd av aegenthg--
heter dr hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

'-granskn.l.ngsatgarder som &r Iampliga med hanSyn tlll om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

o drarvienslutsats om l@mpligheteniatt styrelsen anvdnder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksd en siutsats,; med grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pd
upplysningarna i arsredawsnmgen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar Aar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten,

o utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och mnehallet -:ii arsredmlsmngen dambiand upplys-

!rggande transaktlonerna ach handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade Gmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste acks._a informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Hoki Hatt 1 Fastigheter

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elter foriust.

Vi ti’l'istvrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i fdrhallande till Hoki Hatt 1
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst efler foriust. Vid forsiag til
utdelnmg innefattar detta bland annat en bedﬂmnmg av om
erksamhetsart am‘fattnmg ach rlsker staller pa sterleken aiéﬁ

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
st"a*;_l-i-nzinqﬁi;siiw.i at.

i bvrlgt kantmlleras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

@ 'f@'retag:t riég@n atq’érd e’ller gjart' sug skyld;g t’lll négun.

hola get e!ler

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

V’ért' mal be’tréffanﬁe revi'ﬁiﬁnen av fﬁrsl’aget’ i:'iH diSpGS’i’tit}ner

de.it_ta r at._t ..m._ed ,rrmng. g.ra;d av sakerhet b_ad.ama om .fars.iagﬁt
ar férenligt med aktiebolagslagen:.

A member firor of Erist & Yourg-Glabal Limited

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
aift:d kﬂmmer att upptécka atgarder eller fnrsummelser som

férenllgt med aktfebelags[agen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneltt omddme och har en professionellt
skept;sk mstalmmg under hela rewsronen Granskmngen av
eller fﬁrlust grundar 5ig framst pa revisionen av rakerr
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
rlsk c}ch vasenthghet Det mnebar att w fokuserar gransk
vasenthga for verksamhaten {}Ch dar avsteq ach évertradets&r
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
Iqemm E}Ch pravar fattade beslut beslutsunderiag, wdtagna-
uttalande c::m ansvarsfrlhet Sam under[ag fsr vart uttalande
om styrelsens férslag till dispomtsgner betrdatfande bolagets
vinst efler foriust har vi granskat om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

'Ca H/Nare
.Auktﬁrtserad revisor
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