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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2024 att vara
ofarandrad.

Utveckling av -fﬁre*tag ets verksamhet, resultat och stillning
. " Belopp i Tkr
2023 2022 2021 '
Nettoomsattning 56 014 50 629 24 775
Resultat efter finansiella poster -10 835 2000 0 898
Balansomslutning ' 1113073 1159203 1134004
Soliditet % 16 20 14

Eget kapital
- ' Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital

Ingaende balans 25 000 204937679 204 962 679
Arets resultat . -47210302  -47 210302
Eget kapital 2023-12-31 25 000 157 727 377 157 752 377

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Balanserat resuliat 204 937 679
Arets resultat _-47210 302
Totalt 187 727 377

Balanseras i ny rékning 157727 377
Totait 157 727 377

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

28)

2023-01-01-
 2023-12-31

Hyresintakter 2
Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

56 014 398

-887

-3 509 288
-2 309 132
-2001 936

Driftnetto

_ 13434 889

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

(6) N

- 26106 831

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond

Overavskrivningar byggnadsinventarier
Kongcernbidrag

=10 855 093

-218 511

Resultat fore skatt

Skatt

-434 728

Arets resultat

50 629 057

-9 621
-1 262 386
-3 508 874
-6 260 768
-1 940 722

-4 450

-13 659 496

23982 740

96

21982 725
2 000 111

-17 809 115
-955 450

55 133 798
-11 094 715
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Beloppikr __ Not  2023-12-31

2022-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar .
Forvaltningsfastighet 6 1050 811 815
Pagaende projekt 7 2 361 092
Finansiella anldggningstillgangar -
Uppskjuten skattefordran 8 199769

199 760

Summa anldggningstillgangar 1053 372 676

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar .
Fordringar hos koncernforetag 50 454 664
Aktuell skattefordran ' 3 527 005
Ovriga fordringar 1084 628
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 4 633 643

T

Summa omsittningstillgangar 50 700 140

1 063 985 338
722 473

180 735

180 735

1 064 888 546

12 558

87 380 745
-9 753 627
675 657

6 239 535

84 560 868

Summa tillgangar 1113072816 1149 449 414
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25000

Fritt eget kapital _ -
Balanserad vinst eller forlust 204 937 679 160 898 595
Arets resultat -47 210 302 44 039 083

Summa eget kapital 157752377 204962 678

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar 4522 275 4 303 764
Periodiseringsfonder 25091681 25091 681

Summa obeskattade reserver 20613956 29 395 445

Langfristiga skulder 9
Skulder {ill kreditinstitut - 551000000 551 000 000

Summa langfristiga skulder 551000000 551 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 985 103 5319 628
Skulder till koncernforetag , 350 001 642 339 907 708
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 23719738 18863955
Summa kortfristiga skulder 374 706 483 364 091 291

Summa eget kapital och skuider 1113072 816 1 149 449 414
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OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

;SPRINCIPER

NOTER MED REDOVISNING

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och Bokféringsn@mndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal klassaﬂceras som operatlonella Ieasmgavtal Hyresmtakter redowsas l den period

'txllgangar kan beraknas pa ett tﬂlforhthgt satt

Tilkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tilgangens redovisade vérde. Ulgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar for materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av 6ver den berdknade ekonomiska livsldngden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter _ Ar
-Stomme 100
-Fasad 40-50
-Yitertak 40
-Installationer 35
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar 5-20

Transaktioner i utldndsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintakter

totala hyresvolymen under kontraktets I6ptider. Bostader redovisas separat da den formella
uppsagningstiden ar 3 manader.

2023
2024 718
2027 55 360
2029 B 1
Totalt 60 444

Not 3 Personalkostnader

Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter
2023 2021

Réanteintékter, koncernféretag 0

Ranteintakter, dvriga 16 235 96

Ovrigt 2515108

Totalt 2531343 ‘96

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023 2021
Rantekostnader, koncernféretag -14 007 420 -12 304 642
Rantekostnader, Ovriga _-25485847  -9678 083
Totalt -39 493 267 -21 982 725

Not 6 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde byggnad 572 639 570 571 461 182
Arets anskaffning 261366 1178388

Utgaende anskaffningsvirde byggnad 572 900 936 572 639 570

Ingaende avskrivningar byggnad -71 387 333 -58 768 273
Arets avskrivningar -12 256 280 B -12 61 9 5060:

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad 83643613  -71 387 333

Ingaende anskaffningsvérde byggnadsinventarier 19 979 071 19 150 036
Arets anskaffning - 82003
Utgaende anskaffningsvérde byggnadsinventarier 19 979 071 19 979 071

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -11 018 240 -9 977 803
Arets avskrivningar 1178609  -1040437

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -12 196 849 -11 018 240

Ingaende anskaffningsvarde mark 553 772 270 553 772 270
Utgaende anskaffningsviarde mark 553772270 553772270

Totalt bokfsrt virde enligt plan 1050 811815 1063985338
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Not 7 Pagaende projekt .
| 2023-12-31
Ingaende balans 722 473

Under aret nedlagda kostnader 1638619

7(8)

2022-12-31

722 473

Totalt 2361 092

Not 8 Avsattningar
2023-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemassigt och bokféringsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter 199 769

722 473

2022-12-31

-180 735

Totalt -199 769

Not 9 Skulder

Av de langfristiga skulderna forfaller 551.000.000 kr till betalning under ar 2026.

Foljande storre poster ingar

2023-12-31
Upplupna réantekostnader 1182 120
Forutbetalda hyresintékter 18 665 962
Ovriga poster 3 871 656

-180 735

2022-12-31
824 326
17 671 167
368 462

Totalt 23 719 738

Not 11 Stillda sidkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter 2023-12-31

Pantbrev for skulder till kreditinstitut 551 000 000

18 863 955

2022-12-31
551 000 000

Totalt 551000 000

Eventualforpliktelser

551 000 000

Totalt

Not 12 Visentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

Féretaget &r heldgt dotterféretag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med séte | Stockholm.

Axfast AB uppréttar koncernredovisning fér den minsta koncernen som féretaget ingar i.
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Min revisionsberéttelse har iamnats 2024-06- |
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nsberéttelse

Revisie

Till bolagsstdmman i Axcity Kungshotmen AB, org.nr 559321-7069

Rapport om arsredevisninaen
italsnden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Axcnty
Kungsholmen AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Entigt min uppfatining har arsredwlsnlngen upprattatsienlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Axcity Kungsholmen ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredawsnmgslagen Foérvaltnings-
berdtielsen ar fﬁrenhg med a.rsredowsnmgens Gvriga delar.

--Jag_ _h;ar ::u__l;fx:}-rt__ revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar: Jag-8r oberoende i forhallande till Axcity Kungshelmen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i-6vrigt fuligjort mitt
yrkesetlska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga
och d@ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direliidrens ansvar

-Det alr s"tyrelsen @ch verkstaﬁ?lia nde d'l'rek"ttjren som har ansva reﬁ

iwsande bald Styreisen r:}ch
verkstallande drrektoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedGmer ar nadvanmg for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elfer misstag.

Vid upprattandet av arsredewsmngen ansvarar styrelfsen och
verkstallande direktéren fér bedomningen av bolagets for
maga att fortsdtia verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhatianden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
'f'? BYISOFRS BRSYer

Mina mal ar att uppnd en rimfig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasenthga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {8mna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimiig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentl'g felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
t..lpps_ta ha grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.,

A member firmof Ecnst & Young-GlobatLimited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag protessionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom;

e (dentifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
:aﬂdamalsenhga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte ugptacka en vasentlsq
telaktighet tili 16ljd av Gegentligheter ir hogre dn for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i _maskgpl_
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
efler asidosattande av intern kontroil.

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar]j Jag (3 mphgheten ide redmlsnmgsprm{:tper SOm

anvands och rlmtlgheten i styrelsens och verkstdlande
direktdrens uppskattningari redovisningen och tillhérande

upplysningar.

. 'dras’ j’ag en Sluﬁtsat’s om lémpfigheten i att styrelsen och

...... antagandet om
fettsatt dr!ft vid umrattandet av- arsredowsnmgen Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det fmns nagon vasenthq
-Qsa'kerhe'tsfak:t'or som avser

maste jag i rewmonsberattelsen fasta ugpmarksamheteni
pa upplysningarna i arsredwisnmgen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhalianden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e pivdrderar jag den Gvergrlpande presentationen,
strukturen och innehaliet | arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Jag maste ocksa informera om betydeisefulla lakttagelser

under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i

deninterna kontrolien som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
'r"ev'isiun av si'tyr'else'ns och vérk"stéllande dir‘fe‘kt‘fjren fﬁir‘vait‘ning
samt av farslaget ti“ diSDDSItIGﬂEF betraffande bolagets wﬁét
eller forlust.

Jag tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansva“r enl'lgt de’nna béskrws narmare I avsmttet Fs’ewsams
AB enlsgt gec:i rewsarss“éd | Sverlge och har i wrlgt fullgjmt lTHtt
yrikesetiska ansvar enligh dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga
och andamalsenllga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkibrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och

stdllning i 6vrigt.
St'v“r@'lseh“'ansva'raﬁr f‘ti‘rbol’agéts r:}r‘g‘a? n‘isatitm' Gc’h fc'jrvaitnin'qeﬁn

fartlﬂpande bedoma b@lagets ekaﬂ-amrska s:tuat:on och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,

medelsforvaltningen och boiagets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras paett betryggande satt. Denverkstéllande
dlrektﬁren ska skéta den Iorjande forvaltmngen enligt stvrel~
d'ei"'sgm ar no_dvan_dlga f:{::r att _bﬁi_aq_ets b@kfo_nng,: s_ka fuilgmas
| overensstammeise med lag och for att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen ayv forvaltningen, och darmed
mitt Uttalande em ansvarsfrinet, ar att inhamta rewsmnsbews

foratt med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
's_tyrelselﬁdamgt eller verkstatlande direkttren i nagot vasent-
ligtavseende:

« fgretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
torsummelse som kan fdranieda ersattningsskyldighet mot
bﬂil-aget, eller

'au bmagets vmst e!ier forlust ﬁ(.‘.h darmed mltt uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget

ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Aeemther firavat Eonst 4 Zogung Grapal ™ el e

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som -en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander Jag Dmfessmnellt emdome och har en prefessmnellt

-lskaperna Vllka t-rl-l-kammande gransknmgsatgarder som utfmrs
baseras pd min professionella bedémning med utgangspunk i

risk och vasenthqhet Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden-som ar
vasentliga tar verksamheten och dar avsteg och wertradeiser
skuile ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, u:dtagna
atgérder och andra forhatlanden som ar relevanta for mitt

uttalande om anwarsfnhet Sc}m underlag far m:tt uttalande

umst eller forlust har 1ag granskat om forslaget ar farenhgt
med aktiebolagslagen.

Stockhotm den |0 ]U"’**‘ 20 M

Katrine S8derberg
Auktoriserad revisor




