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Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststéllts pa arsstamma den 30 juni 2023. Stadmman beslét tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm deh 30 juni 2023
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ARSREDOVISNING FOR SODRA ARBY FASTIGHETS AB

Styrelsen for Sodra Arby Fastighets AB avger hdarmed arsredovisning foér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget skall dga, forvalta och lata exploatera fastigheter samt darmed fdrenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under dret har bolaget erhallit aktiedgartillskott om 350 tkr.

| Gvrigt har inga vésentliga hdndelser skett under riakenskapsaret.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stdllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall
pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassafldde ar framst hanforliga till allman
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering ar
centraliserad till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning.

Agarférhallanden

S6dra Arby Fastighets AB, org nr 559268-5209, med séte i Stockholm, dr ett heldgt dotterbolag till
Magnolia Holding 585 AB, org nr 559297-9271, med sate i Stackholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Sodra Arby Fastighets AB ir dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sdte i Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rakenskapsaret.
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Sodra Arby Fastighets AB
559268-5209

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2020-08-26
Belopp i tkr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelsens intdkier
Hyresintakter - -
Ovriga rérelseintikter 8 402 -
summa roreisens intadkter 8 402 0
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader - -26
Ovriga externa kostnader | | -3 -526
Summa rorelsens kostnader -3 -552
Rorelseresultat 8 399 -552
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 3 234 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -475 -370
Summa finansiella poster -241 -370
Resuitat efter finansiella poster 8 158 -922
Bokslutsdispasitioner 5 -22 0
Resultat fore skatt 8136 -922
Skatt pa arets resultat - -
ARETS RESULTAT 8136 -922

Sid 3 (9)
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BALANSRAKNING Not 2022-12-31 2021-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Omsattningstiligangar
Varulager m m
Omsadttningsfastighet 31 b 630
Pagaende arbete 300 -
Summa varulager m m 331 6 630
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 15 210 -
Summa kortfristiga fordringar 15 210 0
Kassa och bank 35 29
Surmima amsatiningstillgangar 15576 6 659
SUMMA TILLGANGAR 15 576 6 659
EGET APITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 668 1 240
Arets resultat 8 136 922
Summa fritt eget kapital 8 804 318
Summa eget kapital 8 854 368
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 6722 6 265
Skatteskulder = 26
Summa kortfristiga skulder b 722 6291
SUMMA EGET KAPI_'[AL OCH SKULDER 15576 6 659
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Sddra Arby Fastighets AB
559268-5209

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i thkr
Totalt eget
Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat kapital
Ingaende epet kapital
2020-08-26 - . - - 0
Disposition enligt
arsstimman " ) ¢
Bolagets bildande 50 50
Erhallet
akltieagartiilskott 1240 1240
Arets resultat -922 -922
Utgaende eget |
kapital 2021-12-31 50 0 12490 -922 368
Ingaende eget kapital
2022-01-01 50 - 1240 -922 368
Disposition enligt
arsstdmman -§22 922 o
Erhallet
alctiedgartiliskott 350 350
Arets resultat 8 136 8 136

Utgaende eget
kapital 2022-12-31 50 0 668 8 136 8 854
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Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Foljande virderings- och omrakningsprinciper ar tilldmpade i arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilldmpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgdngar, avsdttningar och skulder dr redovisade till anskaffningsvarde.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta {6r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten baseras pa konsolideringssystemet scm ar i kronor.
Genom avrundning av siffror i tabeller kan det forekomma att totalbelopp inte motsvarar summan av ingaende
avrundande heltal. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nagra |oner eller andra ersdttningar, varfér personalkostnader
saknas.

Intidkter fran fastighetsforsalining

Intdkter frén fastighetsforsaliningar redovisas under den period som bindande avtal har tecknats. Resultat fran
fastighetsforsaljningar redovisas som avtalat forsaljningspris med avdrag for forséljningsomkostnader och redovisat
varde for fastigheten.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som
ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hdanfdrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beridknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i tempordra skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjadmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade per balansdagen. Fordringar och skulder nettoredovisas endast ndr det finns en legal rdtt till kvittning.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstilifalle. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannaolikt att
dessa kommer att medf{dra lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.
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Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tiligangens atervinningsvirde som det hégsta av
nyttjandevdrdet och nettofdrsaljningsvirdet. Nedskrivning gors om atervinningsvdrdet understiger det redovisade
vardet. En nedskrivning aterférs endast om tiligangens redovisade varde efter aterféring inte dverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Pagaende arbeten och omséattningsfastigheter

Pagaende fastighetsarbeten och omsattningsfastigheter virderas till det {dgsta av anskaffningsvirdet och
nettofdrsaljningsvardet.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut,

Koncernbidrag

Ldmnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrdkningen.

Aktiesigartiliskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital nos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej fordras.

Skulder

Skulder ar redovisade till nominelit belopp varmed utbetalning beraknas ske.
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Sodra Arby Fastighets AB
559268-5209

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nédr bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen ndr rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
ndr forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvdrde.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast néar
det fOreligger en legal rdatt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nat 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gér
bedtmningar och uppskattningar samt g&r antaganden som pdverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade vdrden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddémningar.

Not 3 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022 2020/2021
Ranteintakter, koncernforetag 234 -
Ranteintakter, dvriga . -
Summa 234 0
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2020/2021
Rantekostnader, koncernféretag 472 -370
Rantekostnader, ovriga ] -3 E
summa -475 -370
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022 2020/2021
Lamnade koncernbidrag -22 -

Sumina -22 0
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Not 6 Omsatiningsfastighet

Sid 9 (9}

2022-12-31 2021-12-31

Redovisat védrde vid arets borjan 6 630 -

Investeringar . 6 630

Avgaende poster -6 599 -

Utgaende redovisat varde 31 6 630
Not 7 Pagaende arbete

2022-12-31 2021-12-31.

Redovisat varde vid arets bdrjan - “

Investeringar 300 I

Utgdende redovisat varde 300 0

Not 8 Vdsentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm den .73 ‘iwm;ﬁﬁéﬁ

J

Johan Tengelin
Styrelseordforande

¥ ¢ L3 I i 3
Var revisionsberittelse har [@mnats den ﬂl?j j&fi«%ﬁigﬁmﬁg

FredrigHavrén N
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratielse

Till bolagsstdmman | S6dra Arby Fastighets AB, org.nr 559268-5209

Rapport om arsredovisningen

Uttafonden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér S6dra Arby
Fastighets AB fér ar 2022-01-01 -~ 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningsliagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rattvisande bild av Soédra Arby
Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningsiagen, Forvaltningsberédttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman ftaststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for wtalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberogende i férhallande till Sodra
Arby Fastighets AB enligt god revisarssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsans anavar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den
interna kontroll som de beddmer ar nodvandigq f{or att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
gegentligheter eller misstaq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrefsen for
hedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten, Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ tiil att
géra nagot av detta.

HEvIsQrny ansvay

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om atf ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som uffors enligl {SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskiit efler tillsammans rimligen kan
farvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

2 - - r. ’ Iy ‘ L) wre . Y . s ) -.
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Som del av en revision enligt I1ISA anvander vi professioneiit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer vi riskerna f6r visentiiga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tilirdckliga och
dndamalsenliga f6r att utgdéra en grund f6r vara
uttatanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter a3r hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopt,
forfaiskning, avsiktliga  utelamnanden, felaktig
infarmation efler dasidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse foér var revision f{d6r att
utforma granskningsatgidrder som &r {dmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna Kontroilen,

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar
| redovisningen ach tilihdrande upplysningar.

o drar vi en siutsats om lampligheten i att styreisen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, medgrund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadanahdndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om  vi
drar slutsatsen att det finns en  vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberé&tteisen fdsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte 18ngre kan fortsatta
verksambeten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredavisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister | den
interna kontroilen som vi identifierat.
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Raoport om andra krav enligt lagar och angdea
forfattningay

Litialfunden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Sodra Arby Fastighets AB
for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget til
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
torsiaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamodter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret,

Grand for uttolanden

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sédra
Arby Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsang onsver

Det ar styreisen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner befrdffande bholagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar fdérsvarlig med hansyn till de krav som
holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagels egna kapital, konsolideringsbehayv,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
hland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tilise att bolagetis orqanisation ar utformad
sa att bok{sringen,

ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa &tt

betryggande satt.

Revisorns ansvor

vVart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revistonshevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
hedéma om nagon styreiseledamot | ndgot viEsentligt
avseende:

« fdretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedtma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Aooevmibeer funpod Prost © Yoo Clobol |t

medelsforvaitningen och bolagets

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti {or att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som Kan foranleda ersdttningsskyidighet mot
bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets
vinst eller farfust inte ar {Grenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig frimst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella beddémning med
utgangspunkt | risk och viasentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsieg och Gveriradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fatfade besiut,
beslutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens f{érslag till
dispositioner befrafiande bolagets vinst elier forlust har vi
granskat om forsiaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den Q«%zozs

Ernst-&Young -

Fredric Mavrén
Auktoriserad revisor
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