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Undertecknad verkstéillande direktor 1 FA Fastigheter 1 Umed AB intygar att resultatrdkningen och

balansrdkningen 1 arsredovisningen .

nar faststéllts pa arsstimma 2023-05- 3() Arsstimman beslutade att
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¢ Styrelsen och verkstillande direktSren for FA Fastigheter i Umed AB upprittar foljande drsredovisning
'r::" e aa a
“% for rikenskapséret 2022.
EHE Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
(™

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger,t6rvaltar och hyr ut fastigheter och lokaler.
Bolaget ingar 1 LO Holding AB:s koncern, org nr: 556912-6872, med séte i Umea.

Foretaget har sitt sidte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4 344 4 007 2 825 1339
Resultat efter finansiella poster 2 193 1715 1 446 398
Soliditet (%) 8,5 9,6 5,7 1,4

Byggnaden férdigstélldes under 2019 och detta &r det fjarde aret med hyresgister.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 50 000 1430 658 1361 180 2 841 838
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -2 090 000 -2 090 000
Balanseras 1 ny rdkning 1361 180 -1 361 180 0
Arets resultat 1740 220 1740 220

Belopp vid drets utgang 50 000 701 838 1740 220 2 492 058//(,
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Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 701 837

arets vinst 1 740 220
2 442 057

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verféres 2 442 057
2 442 057

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter. /{/
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Resultatrikning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Rorelseintidkter, lagerforandringar m. m.

Nettoomséttning 4 343 680 4 006 927
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 343 680 4 006 927
Rorelsekostnader

Driftskostnader , -837 197 -777 514
Handelsvaror -59 885 -48 090
Ovriga externa kostnader -112 474 -208 300
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldgeningstillgangar -538 813 -527 497
Summa rorelsekostnader -1 548 369 -1 561 401
Rorelseresultat 2 795 311 2 445 526

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 263 ~420
Réntekostnader och liknande resultatposter -602 385 -730 074
Summa finansiella poster -602 122 -730 494
Resultat efter finansiella poster 2 193 189 1715 032
Resultat fore skatt 2 193 189 1715 032
Skatter |

Skatt pa arets resultat -452 969 -353 852

Arets resultat 1740 220 - 1361180
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 25 679 616 25 834 955
Inventarier, verktyg och installationer 3 11 025 0
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 4 0 175 208
Summa materiella anlidggningstillgangar 25 690 641 26 010 163

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 5 109 935 0
Summa finansiella anléiggningstillgangar 109 935 0
Summa anliggningstilleangar 25 800 576 26 010 163

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 102 610 142 023
Fordringar hos koncerntéretag 2319 450 0
Ovriga fordringar 4 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 33 750 32 785
Summa kortfristiga fordringar 2 455 814 174 808

Kassa och bank

Kassa och bank 1 035076 3505628
Summa kassa och bank 1 035 076 3 505 6238
Summa omsittningstillgangar 3 490 890 3 680 436

SUMMA TILLGANGAR 29 291 466 29 690 599‘(/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Liget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skulder t1ll koncernftretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

701 837
1 740 220
2 442 057
2 492 057

23 434 000
23 434 000

492 000
232 670
1 543 937
467 580
135 754
493 468
3 365 409

29 291 466

S (8)

2021-12-31

50 000
50 000

1430 657
1361 180
2 791 837
2 841 837

23 926 000
23 926 000

492 000
186 883
847 271
777 347
142 808
476 453
2 922 762

29 690 599
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 27 312 870 25079 943
Ink6p 380 718 2232 927
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 693 588 27 312 870
Ingaende avskrivningar -1 477915 -950 418
Arets avskrivningar -536 057 -527 497
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 013 972 -1 477 915
Utgaende redovisat viarde 25 679 616 25 834 955
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ink&p 13 781 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 781 0
Arets avskrivningar -2 756 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 756 0
Utgaende redovisat virde 11 025 0
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Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 175 208
Ink6p 175 208
Omklassificeringar -175 208
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 175 208
Utgaende redovisat virde 0 175 208
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0
T1llkommande fordringar 109 935 |
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden 109 935 0

Utgaende redovisat virde 109 935 I
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 492 000
Forfallotidpunkt, 2- 5 ar fran balansdagen 23 434 000
23 926 000

Umed 2023-05- 5()

Clats Ot
Clas Olsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-05- %

KPMG AR

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

492 000
23 926 000
24 418 000



. Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman i FA Fastigheter i Umea AB, org. nr 5659092-0301

(>

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen fér FA Fastigheter i Umea AB fér ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réativisande
bild av FA Fastigheter i Umea ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.,
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till FA Fastigheter i Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkiGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen, Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig
fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sgkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer atf uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

— Identifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgtra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en védsentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r ldampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kantrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att forisétta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

— drar vl en slutsats om l[@mpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel
om bolagets fGrmaga atf fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&dkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den visentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

— ufvéarderar vi den ¢vergripande presenfationen, sfrukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for FA Fastigheter
i Umea AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten och verkstallande

direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Revisionsberatielse FA Fastigheter i Umea AB, org. nr 559092-0301, 2022 1 (2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till FA Fastigheter i Umea AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uftalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapifal,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedima bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om styrelseledamoten eller
verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Umea den ‘90 M %lﬂj

KPMG AB

Andreas Vretblom

Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den l16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgérder som ar nddvandiga f6r att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tiil dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overirddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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