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Styrelsen och verkstallande direktéren for Hammarbyhojden Vardhem AB, 559384-7220, far harmed

avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm registrerades i juni 2022, bolaget ager och forvaltar fastigheter inom

vardverksamhet | Sverige.

Foretaget ar helagt dotterforetag till Svenska Vardhem AB, org nr 5569308-8740, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022/2022

Nettoomsatining 16 416 4 974
Resultat efter finansiella poster -35 293 -3 766
Soliditet, % 1 0
Neftoomséttningens stora 6kning mellan aren beror pa att fastigheten fg ar
borjade hyras ut under senare delen av 2022.
Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat eget kapital
Aktiekapital 25 000 5 000 000 -3 766 360 1 258 640
Aktieagartillskott, erhallna 36 000 000 36 000 000
Disposition enl arsstdmmobeslut
Balanseras i ny rakning -3 766 360 3 766 360
Arets resultat -35 292 971 -35 292 971
Vid arets slut 25 000 37 233 640 -35 292 971 1 965 669
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 940 669 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 37 233 640
arets resultat -35 292 971
Totalt 1 940 669
disponefas for
balanseras i ny rakning 1 940 669
Summa 1 940 669

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-06-13-
2023-12-371 2022-12-31
”
3 Rérelseintikter, lagerfériandring m.m.
- Nettoomséttning 16 416 415 4 974 443
i
L Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 16 416 415 4 974 443
S
b Rérelsekostnader
Drift- och underhallskostnader -395 690 -122 846
Ovriga externa kostnader -686 922 -149 267
Av- ach nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -22 387 776 -2 328 256
Summa rorelsekostnader -23 470 388 -2 600 369
Rorelseresultat -7 053 973 2 374 074
Finansijella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -28 238 998 -6 140 434
Summa finansiella poster -28 238 998 -6 140 434
Resultat efter finansiella poster -35 292 971 -3 766 360

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -35 292 971 -3 766 360
Skatter
Arets resultat -35 292 971 -3 766 360

Transaktion 09222115557518101801
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 3 256 064 503 346 910 068
Inventarier, verktyg och installationer 4 68 457 790 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 324 522 293 346 910 069
Summa anliggningstillgangar 324 522293 346 910 069
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 224 168 22 354
Summa Kortfristiga fordringar 224 168 22 354
Kassa och bank

Kassa och bank 3192 750 1 898 308
Summa kassa och bank 3192 750 1 898 308
Summa omsattningstillgangar 3416 918 1 920 662
SUMMA TILLGANGAR 327 939211 348 830 731

oo Transakiion 09222115557518101801

Signerat JN, AS, CN




Hammarbyhojden Vardhem AB 4(7)
559384-7220

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

E*ﬁ EGET KAPITAL OCH SKULDER

K

o Eget kapital

-~

= Bundet eget kapital

N Aktiekapital 25 000 25 000

& Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 37 233 640 5 000 000
Arets resultat -35 292 971 -3 766 360
Summa fritt eget kapital 1 940 669 1233 640
Summa eget kapital 1 965 669 1 258 640
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 45 898 997 -
Skulder till koncernforetag 268 988 792 344 988 792
Summa langfristiga skulder 314 887 789 344 988 792
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 738 748 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 347 005 2 583 299
Summa kortfristiga skulder 11 085 753 2 583 299
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 327 939 211 348 830 731

Transaktion 09222115557518101801 Signerat JN, AS, CN
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

5(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgédngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
~-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 20
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-06-13-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncernféretag 27 097 021 6 140 434
Rantekostnader, 6vriga 1141 977 -
Summa 28 238 998 6 140 434
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 349 238 325 ~
-Nyanskaffningar - 349 238 325
-Omklassificeringar -85 572 238 -

263 666 087 349 238 325

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 328 256 -
-Omklassificeringar 1711 440 -
-Arets avskrivning enligt plan -6984768  -2328 256

-7 601 584 -2 328 256
Redovisat varde vid arets slut 256 064 503 346 910 069

Transaktion 09222115557518101801 Signerat JN, AS, CN
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

% -Vid arets borjan - -
- -Omklassificeringar 85 572 238 J
- Vid arets slut 85 572 238 -

< Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
: -Vid arets borjan i
-Omklassificeringar -17 114 448 -

Vid arets slut -17 114 448 -
Redovisat varde vid arets slut 68 457 790 -

Not 5 Langfristiga skulder
| 2023-12-31 2022-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen - -

Totalt = . -

Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernforetag 268 988 792 344 988 792
Ovriga skulder till kreditinstitut 45 898 997 -
Totalt 314 887 789 344 988 792

Not 6 Koncernuppgifter

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Svenska Vardhem AB, org nr 559308-9740 med sate |

Stockholm.

Svenska Vardhem AB:s direkta agare ar Nordic Ageed Care Fund |V Sarl som i sin tur ags av Northern
Horizon NordicAged Care SCSp SICAV-SIF.

Northern Horizon Nordic Aged Care SCSp SICAV-SIF upprattar koncernredovisning omfattande
Svenska Vardhem och dess dotterforetag.

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckning 50 000 000 ~
Summa stallda sakerheter 50 000 000 -

e Transaktion 09222115557518101801

signerat JN, AS, CN - =




Hammarbyhojden Vardhem AB
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Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jonas Nolin
Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Camilla Noreli
Auktoriserad revisor

s Transaktion 09222115557518101801
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Andrew Smith
Styrelseledamot

signerat JN, AS, CN
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Building a better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Hammarbyhéjden Vardhem AB, org.nr 559384-7220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Hammarbyhotjden Vardhem AB for ar rdkenskapsaret 2023-
01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avse-
enden rattvisande bild av Hammarbyhdjden Vardhem ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberédttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och bhalansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Hammarbyhdjden
Vardhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rait-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandef om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentilig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn tilf om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten 1 den interna kontrollen,

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om l[ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon védsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser efler férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsherdttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om a&arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: JYCBF-KTPAJ-WPDTI-PMD51-BWSEO-A15DU
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstadllande direktorens forvalt-
ning av Hammarbyhdjden Vardhem AB for ar rékenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberaftelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Hammarbyhdjden
Vardhem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag iill
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ati
fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenhetfer
i dvrigt kontroileras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktéren ska sktta den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgér-
der som dr nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras
| dverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktGren i nagot vésent-
ligt avseende:

e fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt hand!at i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hoig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instadllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslufsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framagar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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