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Styrelsen for

Svenska Handelsfastigheter 18 AB
Org nr 559254-6104

far harmed upprétta

Arsredovisning

- for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststailts

pa arsstdmma den 24 april 2025. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsbheréttelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

Thormas Holm
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Styrelsen for

Svenska Handelsfastigheter 18 AB
Org nr 559254-6104

far harmed uppratta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter



Svenska Handelsfastigheter 18 AB
Org'nr 559254-6104

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger 30 dotterbolag som &ger och foérvaltar fastigheter.

Bolaget bildades 2020 och har sitt sate | Stockholm.

Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra erséattningar har ej utgatt.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret
Bolaget har under aret férvarvat 21 dotterbolag.

Flerarsoversikt

2022-01-01
-2022-12-31
3 044
3 308
22%

2021-01-01
-2021-12-31

L ]

5 759
19%

Balanserat
resulitat inki.
arets resultat

Resultatdisposition

Tkr
2024-01-01 2023-01-01
_ -2024-1 2—:31 -2023-12-31
Nettoomséatining 3 776 3 409
Resultat efter finansiella poster -3 928 -2 979
Soliditet 34% 21%
Foérandringar i eget kapital
(Tkr)
Aktiekapital
Vid arets bérjan - 50
Aktiedgartillskott, erhallna
Arets resultat i
Vid arets slut 50

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 446 816 101, behandlas enligt féljande:

Balanseras | ny rakning

446 816 101

78 085
372477
-3 745
446 816

Vad betraffar foretagets resultat och stallning 1 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillhdérande boksiutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i tkr

Rorelseintdkter, lagerforandringar mm
Nettoomsattning

Summa roérelseintikter, lagerforandringar mm

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skaftt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3776

3776

-3 958

2023-01-01

-2023-12-31

3 409

-3 958

-182

-308
32 859
-36 297

-3 745

3 409

-3 401
-3 40°

12 455
-15 441

-2 986

-3 928

182

182

-2 979

-3 745

-3 745

L bl i, Ry il




Svenska Handelsfastigheter 18 AB
Org nr 559254-6104

Balansrakning
Belopp j_t_!ir _ Not _2(_)24—12—31

_2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

129 969

Andelar i koncernféretag 4 468 678
Summa finansiella anlidggningstillgangar 468 678
Summa anldaggningstiligangar 468 678

Omsattningstillgangar

120 959
129 959

245 697
0
363

246 060

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 830 179
Ovriga fordringar 43
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 1551
Summa kortfristiga fordringar 831773
Summa omsittningstiligangar 831 773

SUMMA TILLGANGAR | 1 300 451

246 060

376 019
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Balansrakning
Belopp i1 tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

50

450 562
-3 745

50

5 (8)

2023-12-31

50

50

81 064
-2 980

446 816

78 085

446 866

533 500
60 000

593 500

232 592
27 492
1

260 085

78 135

223 368
60 000

283 363

2 368
12 111

1
3L
14 517

853 585

1 300 451

297 885
376 019
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1

Redovisningsprinciper

5 (8)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

| Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkép avser 3 758 tkr (3 395 tkr) inkdp fran koncernféretag. Av nettoomséattningen avser

3 776 tkr (3 409 tkr) férsélining till koncernféretag.

S

venska Handelsfastigheter 18 AB &gs av LSTH Handelsfastigheter 2 AB, org nr 559016-8901,

med séate i Stockholm.
.STH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 ar moderbolag i den minsta koncernen som

Svenska Handelsfastigheter 18 AB ar dotterbolag tili och dar koncernredovisning upprattas.

2023-01-01
-2023-12-31

12 455
12 455

2023-01-01

Not 2 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01
L ) -2024-12-31
Ranteintdkter, koncernféretag 32 859
32 859
Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01
-2024-12-31
Réntekostnader, koncernféretag -6 344
Rantekostnader, kreditinstitut -29 952
-36 297
Not 4 Andelar i koncernforetag
_ _ 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 129 959
Lamnade aktieagartiliskott 500
Forvary N 338 927
Vid arets slut 468 986
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bérjan o
Arets nedskrivningar o —
Vid arets slut -308
Redovisat virde vid arets slut 468 678
Antal Andel Eget
Dotterféretag / Org nr/ Séfe andelar i % 1) kapital 1)
HF Finspang Harstorp AB, 556818-6331, Stockholm 500 100 10 914
SHF Kvarnstenen 3 AB, 559114-9819, Stockholm 1 000 100 1428
SHF Duwall 1 AB, 556986-2237, Stockholm 500 100 1 408
SHF Anderstorp 2:193 AB, 556196-5061, Stockholm 1 000 100 619
SHF Hornabo 1:119 AB, 556326-0313, Stockholm 20 100 1 406
SHF Géstgivaren 1 AB, 556206-2082, Stockholm 1 000 100 1180
SHF Kotten 1 AB, 556137-9248, Stockholm 12 000 100 5 351
SHF Horred 4:58 AB, 556216-5323, Stockholm 1 000 100 2 087
SHF Motala AB, 556242-6154, Stockholm 3 000 100 2 339
SHF Bjuv Fastighets 8.7 AB, 559313-2664, Stockholm 25 000 100 6 696
SHF Bolltorp AB, 556754-9299, Stockholm 1 000 100 23 083
SHF Degeberga 12:119 AB,559416-8493, Stockholm 250 100 659

-2023-12-31
-3 042

-12 400
15 441

2023-12-31

129 8685

129 959

129 959

2024-12-31

Redovisat
varde

8 245
25

25

4 537
29

8 952
25

25

108 600
6 683
105 443
10 727




Svenska Handelsfastigheter 18 AB
Org nr 559254-6104

HF Fagotten 6 Lund Fastighets AB, 559313-2656, Stockholm
HF Fjariln 10 AB, 559416-6794, Stockholm

HF Glaset 6 AB, 559416-8501, Stockholm

= Handlaren 11 AB, 559416-8808, Stockholm

HF Hassld 1:264 AB, 559416-8519, Stockholm

HF Hedenlunda 2 AB, 559416-8485, Stockholm

HF Helenedal 7:1 AB, 559138-6924, Stockholm

SHF Hinden 2 AB, 556736-4681, Stockholm

SHF Indien 1 AB, 559417-8823, Stockholm

SHF Kalleberga 18:11 AB, 559416-8527, Stockholm

SHF Kagerdd 5:136 AB, 559416-8535, Stockholm

SHF Lekeberg Fjugesta 3:168 AB, 556303-6382, Stockholm
SHF Mickels 14 AB, 559416-6810, Stockholm

SHF Rovan 1 Fastighets AB, 559313-2631, Stockholm

SHF Sommariust 3 AB, 559416-8840, Stockhoim

SHF Vastra Nattraby 6:67 AB, 559417-8807, Stockholm
SHF Overby AB, 559314-8462, Stockholm

0 W W www
I

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Not 5 Langfristiga skulder

25 000
250
250
250
250
250

50 000

1000
250
250
250

1 000
250

25 000
250
250

25 000

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Not 6 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sakerheter

Eventualforpliktelser

il PN R T oSl e Sl i el Sl P PR

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Bolaget finansieras genom externt banklan samt internlan fran LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).
Extern upplaning sker &ven i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

For egna, moderbolagens och de évriga dotterbolagens ataganden till kredifinstitut har bolaget

pantsatt sina andelar | koncernféretag.

Pantséattningarna &r begréansade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen

(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Viasentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

7 (8)

670 3 258

11 706 11 616
388 4 126

13 045 12 947

1 433 1 407

13 012 12 829

11 Q00 10 691

20 030 62 484

15 969 15 897

11 240 11 125

2 942 2876
3737 3 792

12 646 12 490

20 705 20 360

13 357 13 281

15 872 15 574
803 - 612

468 678

2024-12-31 2023-12-31
2024-12-31 2023-12-31
468 678 129 959
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Stockholm den 10 april 2025

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-24
KPMG AB

Yol

nna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor




Revisionsherdttelse

Till bolagsstdmman i Svenska Handelsfastigheter 18 AB, org. nr 5569254-6104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen foér Svenska Handelsfastigheter 18 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Svenska Handelsfastigheter 18 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansieila resultat {6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for utialanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Svenska Handelsfastigheter 18 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I1&mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en véasentlig felakiighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt omddime
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r héigre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfaiskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

S b e g

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, néar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

?

~— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slufsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den inferna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Svenska Handelsfastigheter 18 AB fér ar
2024 samt av forslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsherattelse Svenska Handelsfastigheter 18 AB, org. nr 559254-6104, 2024 1(2)



.Grun-d for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 18 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att

en revisioh som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2025

oyl (Jelaq

Jolanna Hagstrom Jerkeryd

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instadlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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