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Niam VI Business Park Mankans AB 1 (8)
Org.nr 559026-6622

Forvaltningsberittelse

ide arsredovisning for rikenskapsaret

3 Styrelsen fér Niam VI Business Park Mankans AB avger foljar
s 2024.

Bolaget har sitt séite 1 Stockholm.

e Arsredovisningen dr upprittad i EUR. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i EUR.
dende 4r.

o Uppgifter inom parentes avser f6reg

Information om verksamheten
Bolagets verksambhet &r att direkt eller indirekt dga och
forenlig verksamhet.

forvalta fastigheter och aktier samt ddrmed

Bolaget har ingen anstiilld personal. Léner och andra erséttningar har ej utgatt.

Agarforhillanden
Bolaget 4r ett heldgt bolag till Niam VI Auroris Holding I AB
Stockholm. Moderforetaget i den koncern som bolaget ingér 1 och som upprittar k

" Niam VI Holding AB (556993-6031) med séte 1 Stockholm.

org, nr. 559017-0956, med site 1
oncernredovisning ér

Flerarsoversikt (tEUR) 2024 2023 2022 2021
Rorelseresultat -2 -2 -2 -2
Resultat efter finansiella poster -491 -8 180 -2 -2
Balansomslutning g 178
Soliditet (%) 100,0 100,0 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under aret bedrivit verksamhet med oftrindrad inriktning.

Forvintad framtida utveckling
Rikenskaperna dr uppréttade baserat pd antagande om bolagets fortlevnad, da inga viisentliga osiikerheter
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Forindringar i eget kapital

o
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Aktie- Balanserat Arets Tatalt
kapital resultat resultat

6 500

7y
oyl

37

6 549

; i

Belopp vid arets ingang
Erhillna aktiedigartillskott 489 023
Arets resultat 91 443 -491 443
Belopp vid drets utgane 6 500 489 072 -491 443 4129

f,&’. 2

!
o
55

¥

-y g

Aktickapitalet bestar av 6 500 st m{tm* med ett mwm@ om L

Aktiedgarna har ldmnat aktiedga

ank=20250

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Stymlgm fOreslar att den ansamlade forlusten (EUR):

balanserad vinst 489 072
arets forlust 401 443
-2 371

behandlas sa att
i ny rakning 8verfores -2 371
-2 371

Foretagets resultat och stillning 1 av efterf6ljande resultat- och balansriikning med noter.
Alla belopp uttrycks 1 EUR dér e) annat anges.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

t fran finansiella poster

Resulta
Resultat fran andelar i koncernfretag
nande resultatposter

Riéntekostnader och lik

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-489 024

-11
-489 035
-491 443

-491 443

~491 443

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 324
-2 324
-2 324

-8 177 311

-90)
-8 177 401
-8 179 725

-8 179 725

-8 179 725
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Niam VI Business Park Mankans AB
Org.nr 559026-6622

4 (3)

alansrak Not 2024-12-31 2023-12-31

nin

Anldggningstillgangar

|

Finansiella anlidgegningstilleangar

Andelar 1 koncernftretag 4, 3

Summa anliggningstillganga

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag 4 000 4 000

4 000 4 000

Kassa och bank 179 7 54
Summa omsiittningstiligangar 4 129 6

4129 6 549
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MNiam VI Business Park Mankans AB 5(8)
rg.nr 559026-6622

Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KA H SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktiekapital 6 500

6 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 489 072 8 179774

Arets resultat -491 443 -8 179 725
-2 371 49

Summa eget kapital 4129 6 549

4129 6 549
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5 Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
|

ﬁ
3
s
-
=
e

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Bolagets redovisningsvaluta dr EUR. Belopp anges som EUR om inget annat anges. Fordringar och
skulder i utlindsk valuta virderas till balansdagens kurs. Transaktioner i annan valuta omréiknas enligt
transaktionsdagens avistakurs. Skillnaden mellan anskaffningsvérde och balansdagens virde har
redovisats i resultatrikning

Virderingsprinciper
Tillgangar, avsidttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Intiktsredovisning
ot virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
ner att tilleodogdras bolaget och

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna komi
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt.

Finansiella instrument

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterfGretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. [
kaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet nér de uppkommer.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viéirdenedgdngen beddms vara bestaende och prévas
mdividuellt,

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skafteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot Sverskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rdtt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatriilkningen om inte skatten ér hinférlig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt mot eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas
direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.
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Niam VI Business Park Ma
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Orgnr 559026-6622 ﬁ.

Koncernbidrag
Erhallna och [amr

iade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden

Foretaget dr moderféretag men med hénvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap 2§
upprittas ingen egen koncernredovisning, Det dverordnade moderforetaget Niam VI Holding AB,
organisationsnummer 556993-603 1 med site i Stockholm upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelseresultat

Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Foretagets samlade tillgangar,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023

Nedskrivningar -489 024 -8 177 311
-489 024 -8 177 311

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023

Valutakurstdrluster =11 -0
~11 -9()

Not 4 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 8 177 311 8177311
Altiedgartillskott 489 024 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 8 666 335 8 177 311

Ingdende nedskrivningar -8 177 311
Arets nedskrivningar -489 024 -8 177 311
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -8 666 335 -8 177 311

Utgaende redovisat viirde 0 0
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Niam VI Business Park Mankans AB
Org.nr 559026-6622

Antal Totalt Eimnade
Namn andelar i %  aktieiigartillskott
MNiam VI Business Park Mankans
Upper Holding Oy, 2725797-3,
Helsingfors 2 500 100 8 663 835

Not 6 Stillda sikerheter
Bolaget har inte ndgra stillda sékerheter eller eventualftrpliktelser per balansdagen.

Not 7 Viisentliga hiindelser efter riikkenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter balansdagen.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elekir

DocuSigned by = -uﬁigwﬁé by

"F . FADGR14F94B8.
Styrelsel

Ranian Barnaan

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

—=DocuBigned by:

Autkoriserad revisor

oniska underskrift

8 (8)

Bokfort
virde
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DISCLOSURE

From time to time, Niam AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you

certain written nmmﬁa or disclosures. Described EMG’W are the terms :md conditions for providing
to you such notices and disclosures aimtmmmily through the DocuSign syste
information below carefully and thoroughly, and if yﬂu can access this mfﬁ TO
to your satisfaction and agre troni rd and Signature Disclosure (ERSD}, plmm
confirm your ﬁ_“’%ﬁlﬂﬁm by saﬂﬁmmg th% check-box mﬁﬁ m ‘I agree to use electronic records and

signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At an }f time, you may request from us a paper copy of any record :mwded or made available
electronically to you by us. Y{m mﬂ 1ave the alﬁmy to download and print documents we send
to you through the Dx immediately after the s w S€S sim and, if you
elect to create a Do a;:uS;agm ‘um@ ym mﬁy access the documents for a lim

ited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such tzimm if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a

delivery of such paper copies from us by following the

$0.00 per-page fee. You may reques
d below.

procedure describe

If you decide to receive notices and dmﬂlasumg fmm us eleﬁtmmf;ﬂlyﬁ you may at any time
change your mind and tell us that thereafte notices and disclosures
GM}! in paper format, How you mmt ecel ' '
disclosure in paper fﬁmnm t 5
electronically is described bd@wm

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures mﬂy in _mp er it will slow the

you because we will need paper format,
and then wait until we mwiw back you _yvz}w ﬁﬂkﬂ%Wl%d c:sf your mcmpi of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use ﬂm , n system fo

receive required m&tww and consents ele .Hmiﬂaﬂy from us or to sign elec s documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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your

To request paper copies from Niam AB
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Revisionsberattelse

Happort om arsredovisningen

Q Uttalanden

i Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fdr Niam VI Som del av en revision enligt 15A anvinder vi professionellt
?ﬁ Business Park Mankans AB fdr &r 2024, omdbéme och har en professionellt skeptisk instalining under
ol hela revisiongn, Dessutom;

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse
enden rativisande bild av Niam VI Business Park Mankans AB
ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningsiagen,
Farvaltningsberattelsen ar fdrenliy med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfbr att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {ISA) och god revigionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare t avsnittet Aevisorns
angvar. Vi ar oharoende i forhallands till Miam V] Business Park
Mankans AB enligt god revisorssed | Sverige och har | avrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndaméalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsen

Det ar styrelsen som har ansvaret fdr alt arsredovisningen
Upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f&r den interna kontroll
som den beddmer 4r nédvandig for all uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktighster, vare
sig dessa beror pa cegentlighater eller misstag.

5 ansvar

Vid upprattandet av arsradovisningen ansvarar styrelsen far
baeddmningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Dan upplyser, ndr s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamhsten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift, Antagandst om fortsatt driff
tillampas dock inte om besiut har Tattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara méal r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningan som healhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéitelse som innehaller
vara uttalanden. Himlig sdkerhet &r en hbg grad av sékerhst,
men ar ingen “

garanti fdr att en revision som utférs enligt 13A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppidcka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felakligheter kan
Uppstd pa grund ay cegaentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
tGrvantas pAverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

» jdentifierar och bedbmer vi riskerna 16r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter sller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgardear bland annat utifran dessa risker och inhamiar
revisionsbevis som &r tillrAckliga och &ndamalsenliga fér
att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f4ljd av oegent-
ligheter dr hGgre an 16r en vasentlig felaktighet som beror

pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktia information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en tOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision f8r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte for alt uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrollen.

« Uutwarderar vi l&mpligheten | de redovisningsprincipe
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhorande upplysningar.

« drar vienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvandear
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revistonsbevisen, om det finng nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till batydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdtielsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna t arsredovisningen om den vasentliga osakernets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera utialandet om arsredovisningen, Vara slutsatser
hasaras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

delser eller farhallanden gora att eit bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamnetan,

« Utvarderar viden dvergripandea presentationen, strukiuren
och  innehéllet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och infikining samt tidpunkien for aen.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella oetydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokurmentnyckel: EZXWP-2VLQE-Z74EQ-KU225-ZDPRR-JUCED
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Hullding a bedior
waERing vorid

napport om andra krav enligt lagar och andra
fmmnnmgm

Utiglanden

UtGver var revision av arsredavisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Miam VI Business Park
Mankans AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betratfande bolagets vingt eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
farslaget | farvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihaet f6r rdkenskapsarest.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligl god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar anli gi denna beskrivs narmare | avsni Em’é Heviso

ansvar. Vi & cbheroende i fdrhallande till Miam V1 Bu ﬁﬁmm mm
Mmmm m anl] gt gm revisorssed E &fﬁﬂm mh har { Gvrigt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckiiga och
andamdlseniiga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret Or forslaget till
dispositioner betrdffande bplagets vinst eller fériust. Vid
farslag till mmm@ innefatiar detta blang annat en bedom-
ning av om utdelningen ar f&revarlig med hansyn till de krav
som bolagets verkeamhetsart, omfatining och risker gtaller pa
storleken av mmmg egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i &vrigt.

Styreizan ansvarar for bolagets ﬁmm‘mt”m @em Eéﬁarmm“ﬁgm
fortliopange bedoma mmm ﬁmmm ska ﬁﬁmﬁi ion och aft
tillse att bolagets organisation &r utformadd 58 att bokféringen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Hevisorns gnsvar
Vart mal betréffande revisionen av fdrvaliningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta ravisionsbevis

tor att med en rimlig grad av sakerhet kurna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avsesnde;

« fhretagit nagon atgérd sller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranieda &mﬁtmmgmwédmhﬁ ot
bolaget, sller

» panagot annat satt handlat i sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionsn av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebuolagslagen.

Himlig s8kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enhigt god revisionssed [ Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att it
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi ;:smmggém@éft omdbme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och Forslaget till dispasitionar av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var gamfmaém&é la beddmning med utgangspunkt |
rigk och afés”’s'té’gwt Jet innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana mwreﬂw agmraden och {Grhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradealser

skulle ha s=drskild betydelse [Or bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade bestut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fGrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fradric Havrén
Auktoriserad revisor

2 (2}
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Dacusign.Envelope 1D: CUAECFD2-40C4-4E17-BB38-045810D52178

Miam V1 Holding AR
Lirg, nr. HHAS0A.5081

Styrelsen fér

fér rakenskapsaret 1 januar 2024 - 31 december 2024

Foérvaltningsberattelse
Resultatrakning koncernen
Balansrakning koncernen

Forandring av eget kapital koncernen
Kassaflédesanalys koncernen
Resultatrdkning moderbolaget

W0 o o ~ O O I W bk

Kassaflodesanalys moderbolaget

Redovisnings-, varderingsprinciper och noter 10

1(34)



Docusign Envelope 1D; CC2ZECFDZ2-40C4-4E17-BB39-04581D52179B

Miarm Wl Holding AR
g, o, SEBOS3-6031

& {34}

Forvaltningsherattelse

Agarférhallanden
acat 8ps av, Miam Luxembourg V1 .41 (89,89%) zamt Miam ¥l Co-lnvestment AB (C.31%.).

Koncernens vilersls Soare § Miam Nordic VI L no 186830 | Bngland,

Allmint om verksamheten

Bolagels verksamhet bestar | s Sga och fdrvalla fastighater | Horden kaffa och tliskiuta kapital 1l sina dotterbolag,

SUH1821955

Bolage! registrerades | jund 2015, Detla 8r bolagels dllonde rékenskapsar,

Bolaget har sift séte | Stockholm, Sverige.

Bolsget har ingen anstilld personal, Liner och andra ersstininger har ] ulgatl, Bolaget adminisireras av Miam Fund Services AB,

Visentliga hdndelser under aret
Inga awyliingar har gioris under aret,

Koncernens resultat och st8lining
Gversikt, Teur 2024 2023 2022

Hyresirakier 28 872 27 980
Totalresultat S0 508 ~44 643

Balansomslutning 428 811 515 380

Farslag till disposition betriiffande moderbolagets vinst eller forlust

Till arsstirmmans fidogande star i8lande vinsimedel,

dalanserad vinst 187 533 858
Ertdliet akt 14 458 156
Aferbetaida tlsholl S5 7RO 985
Lamnad widelning -
Fusionaresuliat 3 O00
Feariodens resiiltat
158 248 507

styralsen fOraslér alf vinstmedlen disponeras 55 atl
| iy r8kning Gverfirs 1688 2449 507

168 248 807

Vad beirgffar koncermens och mcderbolagets resultat och stdlining | Gvnigl hdnvisas Hill efterfiljande resullal- noh balansedkningar, kassafiodes-
¥g, | T aur,

analyser zamt rappod Sver iGrdndring av eget kapital rmed tilhdrande bokslutskommentarar, Alla belopp redovisas, om inbe annat ang




Diocusign Envelope 1D CC2ZECFD2-40C4-4E17-BB38-04581D521739B

Miam Wi Holding AR
Dirg. nr. 556982-6031

Resultatrakning koncernen
fér rikenskapssret som slutar den 31 decembe

Hyresintgkier 2 SE B2
Fastighetskostinader A ~14 381

Diriftéverskoit 14 491
Cweriga kosinader 4 2 185

Winst vid foeaslining av fastigheter L 5
Chraslizerade vardefirandringar !
Likvicationsresulat ™

Mettoresultat fastigheter B0 DR

%23
3

&
Lok
%%

Rirelseresultat -3 TET

Finansiel 8 intdsier B 37068
Finansiglla kosthader & =033
Finansaeiio «1% 287

£

E
il
£y
] %

Resultat 16

e skatt

Skatl pa drets resuliat 7 820

3 (34)



Docusign Envelope ID; CC2ECFD2-40C4-4E17-BB39-04581D52175B

Miam Wi Holding AB 4 {34
Oirg. nr. 5869926031

Balansrakning koncernen
per 31 december

Teur Not 20947231 2023 12-31

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Inverdarier 8 41 502
Férvalinngsfastighelss 300
Uppskjulna skaitefordnngar B___ S35
Surmma anliigoningstillgangar 382 038 425 200

Omsittningstiligdngar
Utvecklingsfastigheter 40} - -
Forutbetalds kostnader och upplupna intakier 1 450 | B75
Hyresfordringsr och vriga korlristiga fordring 14 17 558 61 552

de med 15 3510 B B35

t{gﬁgﬁ ' . . - S i 7 .= il
Summa omsitiningstilgangar 38 ¥7a 20 Q80

Eget kapital hinfodigt till moderbolageds aktiedgare |
Akliokapital B &

Churiat Bllskjutet kapital B8 770 110 0dd
Balanserad vinst 54134 108 B30

Summa eget kapital 127 810 248 880

Skulder

Langfristiga skulder

Léngfristigs rantebdrande skulder 17 22 BH% 24 B3G
Leasingskulder 1 A9 543 44 548
Uppskiuten skatieskuld 18 =l 1 BBS
Ovriga 1angfristiga skulder 18 43 17

Summae langfristiga skulder 72845 71076

Kortfristina skulder

Kortfrigting rédnlebdrands skuldar 17 150 403 144 830
Kortinstiga skuider 1 koficanmiretag 46 382 &7 233
Derivat 2 327 258
Leverantdrskulder och dvriga kortfristips skuider 32 -4 M8 23487
Upplupna kostnader och forutietalda intakter 21 6 831 S
Summa kortfristiga skulder

Sunyma skulder




METHRY %ﬂﬂ%ﬁ%ﬂg AB
Cirg. iy, SE8G03-6031

Férandring av eget kapital, koncernen

Owrigt Valuta-
h%ﬁ%ﬁjizﬁ@t arwiknimgs- %ﬁéaﬂmm@ Totalt @w&t

Al mmiﬂg ﬁlﬂl%@gm Jabodt 55 770
Litdelning
ﬁmrﬁé&rﬁéﬂ@aﬁiﬂﬁmm

|

mmm at %amtéa‘ av § 000 000 antal aklier med kvolvairde @ u



ope 1D: CC2ECFDZ2-40C4-4E17-BB39-04581D521788

Docusign Envel
riam V1 Halding AB & (34}
Org. nr. S58883-6031

Kassaflddesanalys koncernen

Hpaudiat fore skatt -4 DL - 043

Justedngar #r paster som inte ingdr | kessaflddet
Avairivrdng Invertanss
Auskrivning lansuppidgoningsavgifter
Resuliat frén omvardering av fastigheter
Resuliat frdn omwlirdering av leasingliloang
Justering W vinstfodust pa salda faslighelar
Avssitningar for réntefinansiaringskostnad
Resuiial frén omedrdering av derivat
Kirsvinstenidriuster

o Bt &R PR
in
L
8

Kassaflide fran den lpande verksamheten fire frindringar av rirelsekapital 10 812 11212

Férfegling kortfristins skaider £ 507

Kassaflode fran den Hipande verksamheten efter fordndringar ay rdrelsekapital 12882 20078

Belalds rAnior 18£8 |
Ertdlira réntor 142 217
Erhdlien skatt 254 1654
tietad sealt -1 277 -1 853

Kassafltidet fran den lpande verksamibelen =1 188 BeS

Investeringsverksamheten

Ireesteringar och Wrviiry av fastigheler 8 12 831
Aiyltring fastigheter -
Fredry invenliarier 3 «FiE}
Irderna lanefordringsr ~13 BES

Kassafitide fran Investeringsverksamheten ~26 550

Erhallet axliedgartilsl 14 4986 44 010
Upptagns lan 17 14 538 BE 148
Amoriering lan 17 5 BOS 26 482
Litdelning till mingriist o -1 0
Mﬁ?ﬁ%@?ﬁ% Hliskot! 6l minoniat i SFA
Aerbetalning Bn 6l minoritet 17 “ 4B
Lithetalningar avseende den nominelia delen av leasingskulden 25 73

Kassalitde fran finansienngsverkzamhelen 18 248 4 641

Arets kassafibde -8 500

Likvida medel vid dreis bbrian
Kursdifferens likvida medel




Dacusign Envelope |D: CC2ECFD2-40C4-4E17-BB398-045810D52178B

Miam V1 Halding AB 7 (34)
Org, nr. 556993-6031

Resultatrakning moderbolaget
fGr rdkenskapsaret som slutar den 31 december

Qvriga kostnader 4 112 151

Bdrelseresultat 112 151

Fingnziela intékler £ 44 885 15 846
Finznsiella kosinader & <30 235 | -4 ABZ

Finansnetio 14 454

Bokslutsdispositioner
L grnade koncernbadrag
Fesylat fifre skatt

Skatt pd drets resuliat R

Ovrigt totalresultat

Perindens resultat
Ovrigt totalresultat . - S

Totalt bvrigt totalresultat fr aret - 11 86 -35 078



iz W %—Eﬂ%ﬂm ME
Org. nr. 586893-6031

Balansrakning moderbolaget

Teur Mo 2024-12-3% FE3-12-31

TILLGANGAR
Antdggningstillgangar
Fordringsr hos koncemidrelag
Summa anldggningstillgéngar

12

Omsifiningstiligdngar
Fordringar bos koncernfaretag
utbeta Eﬁ& Hﬂﬁ%ﬁ?ﬁ%ﬁﬁf ach uppiugna intdkier

Summa ﬁﬁ&ﬁﬁﬁﬁ%ﬁmtﬂ%@mgar

SLIMMA TILLGANGAR 280 T07 267 254

EGET m&%%& QLM SKULDER
Eget kapilal
Hurided eged Kapilal

Akliekapital B &

Fatt eget kapital

Erhdliet skdisdigartillskoi B8 030 109 304
Balanserad vinst eller fbrlust RE 253 123 307
Aretsresullat LR 35 078
Summa eget kapd

£1 168 264 197 538

Skulder
Léngfristiga skulder
Lannfristiga rdmsbdrande skulder 17 442 442

Samalnobilgeboldr $8 00000 T T4

Kortfristiga skulder
Korfristiga rdntebdrande skulder i 12 800 =
Ekulder 8l koncernftiretag 87 585 B8 557
Leverantbrssauoer 5 o
Upplupnsg kosinader ach forutbelalds intskier 21 1211 718

Summa kortfristigs skulder 82 011 84 9T
Summa skulder B2 453 540718

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER __ © 950 707 267 954

Owvrit tillskjutet
Aktiskap sl Ei&};uia

Totalt got

W&"IW iﬁﬂ&g?’%f’% A0S 00
Fusionzresuiat #1880 21 860
ﬁgr@%s fresu tat __ o | -35 UTB -36 078

ferbets ﬁiﬁg %k‘tiaa@ ikt : -85 770 <55 770
L #rnnae yidalning o
?us&mam&%@%&t 3 3
ﬁgf@ts %m 11 98B 11 BB

ﬁsﬁé chapilaliet bestar ay § 000 000 antal aktier med kyotvardet 000111




Diocusign Envelope 1D CC2ECFD2-40C4-4E17-BB39-D4589D521748

Miam Y1 Holding AB
Cirg. ne, 556803-6031

9 {34

Kassaflodesanalys moderbolaget
for rékenskapsaret som siutar den 31 december

Teur Not 2024 2023

L rresulat fare skatl 19 a8s 45 078

e Justeringar Tdr poster som inte ingdr | kassafiid
£ Metlosvsalining Or réniefinansienng
£ Kursvinsterffordusier
Medakriviing akdier | dofterbols:
Utdelring fran dotterbolag

o o O

Erhailen rénta 852 7ha
Eriagd rénta - 34

KassaflBde fran den ldpande verksamheten ftire fordndringar av rdrelsekapital WLET -2 BE5

Fardndringar | rérelsekapital

ForEndring av fordnngar ~345 2 481

Flirsndring av korifristiga skulder __ 1 508 & 513
lide fran den Bpande verksamheten effer f8rdndringar av rirelsekapital B78 SO¥

Kassafh

Lamnade axtiedgartiiskatt m m 12 <14 438 4% GBY

Féredre av dolterfistag 12 = -
Forandring av lingfristiga fordingar 12277
Kassallfide frin Investeringsverksamhbeter

Finansieringsverksamheaten
Erbdling akiiedgariiliskal 14 4586 44 10
tiednariiliskolt - =%

amna
Kassafilide fran finansieringsverksamheten 27 208 42 914

Arets kassafiide 1 488 80

Likvida medel vid arets borjan 185 106
Kursdifferens likvida megal i —




Docusign Envelope 1D: QCEEQFEE%E%G@-%EW BE38-0458105621758

Redovisningsprinciper och noter
Alla bedoon | Teur om ingel annal anges.

E@m 1 m&w minmpﬁmmm
E‘ﬁéa@ﬂ %ﬁ ; ﬁiﬁ mm det syenska holdingbolaget | fonden Niam Mordic Fund Vi LR, Niam VI Holding AB ags av Niam W] Luxembou
Skl {99 80%) och sv Niam Wi Co-lnvestment AR {0,31%).

biam Vi Holding AR ingdri den konoern som har Miam Nordie Fund W1 LP ne 186

30 som moderbolag,

Syftet med bolagets verksambhet dr att i) forelirve, trvalta samt avytba fastigheler | Norder ool (1) uppfylla Sgarens avkasiningskrav och (i}
arkivt bidra | verksambetan med dgandeskap, hyresfrdgor, ulveckiing, Fnangienng ach fbredlining av fastghetspartiiema,

och alla

Koncernens finansiella rapporier fir rakenskapsaret som slutade 31 december 2024 indl
dess dotlerbalag - tillsammans Koncamen,

wderar moderpolaget Miam Vi Holding AB

Grunder f8r redovisningen

Rﬁkaﬁ i“? r har uppratiats enlfict de ay EU antagna a goh lolkningaran av dessa {(IFRIC). Vidara har
neermredovisningen uppréiiats | eniighet med wﬁmﬁ%a Eag genom E%I lampning av Radet {@r finansiell rapporterings rekommendation

hompletterands redovisningsregler for kencemern). Rékenskapama dr uppritiade baserat pd %rk%&gﬁ wﬁm fir fastigheter, mark

n y finansiells dedvat, ﬁméﬁa&ééﬁ yirde far uppskjuien skalt samt anskaffningsvirde fr reslerande poster,

séE%Eﬁ rapoorberna & redovisade | suro och alla vérden &r avrundade tll ndrmaste sental om inget gnnal anges,

:*: R

Fﬁrum%mangm vid upprattande av de finansiella rapporterna

Oncernredovissdngen har upprattats med utgangspunk av anskaffningsvirde mad undaniag far t@rvaliningstastigheter och denvalinstrument
S0 gﬁﬁ op mr&%ig& virde, De redovisningsprnciper sarm anvints har ldmpats konsekvent pa resultatel, andra vinster och farluster,
tillgéngar, skulder och kassalldde inom de enheter som ingar | koncernre ﬁ%ﬂﬁﬁﬁéﬂgﬁﬁ.

Iﬁmmif‘éﬂmng

Anldggringstilodngar ooh I3ngfristige skulder innehdller poster sorm fGrviintas ait realiseras, eller som fdrfaller mer &n tolv manader fran
l::ﬁl‘%ﬁ@a@eﬁ, ﬁmﬁﬂﬁgxﬂ@ﬁﬁﬂgé gar ooh kortfristige skulder innehdller poster som forvanias all realseras, elier regleras mmrﬁ an

bl spdnader frdn balansdagen,

Fortlevnadsprincip
Rékenskapema druppritiade b

aserat pa %?&Q&ﬁ@ﬂ o koncermens forlavnad. Ledaingen kénnar inte (Il ndgra vaseniligs osdkerhetar
i cernens fortleynad, Redovisningsprincipama har sonsekvent

Vasentligs bed&mningar och uppskattningar

At uppratta de finansiells rmpparterns | anlighet mad IFRS kefiver badomningar och uppskatiningar samt antaganden som paverkar
ldmpningan av redovigningsprincipema och de redovissde beloppen av tillgangsr, skulder, intékler och kostnader, Det slidios utfallet
kan ayvika frén resulialel av dessa uppskatiningar cch bed&mningar. -

Forvaliningstastigheter

Verklint varde utgdrs av del vardet Ul %.f‘%l%a&t e Hlgang kan dwerlistas mellan kunniga parter som & oberoengs
osh som har eft infresse av alt fransakionen genomfdrs | enlighet mad internationella varderngsstandarder.

Wi mmg@m&a ders filjer "The Practice Slatemenis” och "Culdance Moles™ i "the Appraisal and Valustion Manual” ulgiven

a¥ “the Roval Instilule of Charterad Surveyors (RICSY. Varderingsmmstoden utgdrs av diskonierade kassafdden (DCF)

allarnativt Equivalent yie terea il varkligh vande baseras pa det
miest frdelakliga nylandet av fastighaten.

H#Y varanara

d method, vilken tverensstédmmer mad IFRS 13, Vandering av fastighe

Erifigt acceplerade vardaringstaoriar bastims virdet pd fastigheter av del diskonterade framiida kassalliide som fastighatern
forvantas generera. | lldgg Gl detla ingdr &vien de! uppskaiiads marknadsvanrdst pa obebygad mark och byggratter,

Vardel pé& fastighetema & hanférbar Gl piva 3 enligl IFRS vArderingshierarki. Underiggande faklorer 16r niva 3 4r g]
Dossanerbara faktorer [or tipangar eller skulder,
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' % 7

Endigt diskonteringsmetoden (UDOF-metodern” skatias en fastighets marknadsviirde genom att avanda axplicits
mt&gamﬁﬁ O %a‘ﬁ_z‘w och nackdelar | samband meﬂ ﬁg&%mﬁ&t fwer tilodnogens fonvintade livalingd med beaktande ay

rest- gller slulvande, Sasom acceplerad metod inom aﬁﬂﬁa‘tf}gngwam@ﬁ myaoner DUEF-metoden pd an prognos av framiida
kaszalldden fir respekiive fastighet. Till derna serie ay prognosticerade kassaflbden appliceras en marknadsmassig
diskonteringsrants for att fasistalla nuviirdet av kassafltdet | ragpeklive fastighet. Duralionen av kassafltidet coh Sdpunkt for
b@ﬁgﬁm% janom baakiande ay hyresjustenngar, f8mysise av hyresavial och ulnymingstid relaterad Gl
rring, cmbyggnation eller renoverngar, Duralion drivs vanlinivis av marknadens beleends som skijer sig e
ekt helslvp. ﬁ:ﬁr %ﬁs’%?ﬁﬁ ﬁgﬁfﬁaﬁ@hﬁt&@ Ar pariodiserade kassafitden vanlighis %&EME@E@E ulifran brufinintsiter
irs v&mmﬁ&r el debiterbara kostnader, hyrasforiuster hyrﬂﬁmt}&tm underhdilskostnader, m%ﬂ&% ach
provisionskostnader ooh Gvngs fﬁwﬁmﬁgﬁmﬁm%%n Den

vid slutel av Sgandepenocen diskonteras dérefier,

rifloden och uffoder

Warderama dr ackrediterade och mad erkanda och relevanta professionelia kvalifikationer ooh
srnas xategor och geogratisks beldgenhet,

Exﬁmﬁmgﬁg&m mﬁ’g u%mmhﬁmgﬁmtigﬁ&t&f avanr fastigheter som innehas [ syfte alt wtveckla, producera och wgﬁfa Faslighsterna redovisas
fil det gsta av snskafiningsvirde ooh marknadsevdrde och redovisas som omsattningstifiglng | balanseikningan
iﬁwﬁézngafm%@%&@%@r utadrs av fastigheter, chebyooda eller bebygada avsedda 18 produliion ay vard- och ﬁ?ﬂﬁﬁfﬁﬁ%gﬁ%ﬁar bostaderdtier

och smél

reglar, fordndringar | skattelagar oeh virdet och tdsfaldorn | framtida
n NASEras m a‘%éﬁa’tiﬁ[éa bedémningar av potentielia skatiekonsevenser | raspaxtive land dér
koncernen bedriver verksambet, Ayvikelser | iolkningarna kan uppstd av manga anledningar bercende pd forutsdttningama | resoekl

soncemifdrelags hemwvist,

Belriffande berdkning av uppskiuten skatt freligger Sven osskerhet kring framftida applicerbar skattesats pd de temporara skillinaderna
ach Aven kring mollicheten alf idertifiers uppshkiutna skattedordringar, Erdigh redovisningsprincipema ska uppskiuden skatt berdknas
utifran nominelil varde ulan diskontering, dvs den nominella skatiesatsen, Akiuell skalt 8r oftast avsevart l&gre pa grund av milighaten

att 28lja fastigherna pa elt skalleeffekiivt 58t och delvis pa grund av Hidsfakiom.

Mya o¢h dndrade IFRS-standarder som har tillampats fran och med 2024
Foljande IFRS-standarder, som trader | krafl den 1 Januard 2024, har nolerats och beaklals
a} ha inverkan pa fondens finansiella rapporter som beskrivs § not 11 denna rapport;
Andringar i 145 1 - LAnofristioa skulder med kavenantsr
ﬁmm@aﬁ (A8 1 - Kigssificering gv skulder som Eiﬂﬁ‘%@ﬁ’mgﬁ slier dngfristigs
by ha ingen vasenliig inverxan pa foridens finansislla rapporter:

ﬁﬁs@ﬁﬁgm IFRS 16 - Leasingskuld vid forsdljning och leassback
Andringar i 148 7 och IFRS 7 ~ Leveranttrsfinansiering

IFRS-standarder som trader 1 kralt 2025 och senare

Féliande IFRS-standardar, som frader § krafl den 1 januar 2025, har noterals oon beakiat
a) ha vasanllig paverkan pa fondens finansielia rapporer

RS 18 - Prasentalion och offerdliggirands | Finansiell Rapporenng

b} vara utan vasenilig paverkan pa fondens redovisning och finansiella stdlining:
Ardrngar | [AS 21 - BEffekder av Sndrade valitakurser

Ovriga nya standarder, &ndringar eller tolkningar
Cvriga av EU godkanda nya och Sndrade standarder sami tolkningsulialanden frén IFRS Inferpretations Commities bedSme fér nérvarande
inte paverka Nigm VI Holding &85 resultat eller finavsizia si8lining | visentlg omfatinng,

Ovriga nya standarder, indringar eller tolkningar
Cvriga av EU godldnda nya och Sndrade standarder samt folkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Comimittes be
inte paverka Miam Vi Holding AB:s resultat eller finansiella sidlining | vasentlig omifatining.

dams fir ndrvarands
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Koncernredovisning
Koncernredovisningan om

altar rakenskapema & moderbolaget och dess dotierbolag per den 31 decembper 2024, Kontroll uppnas ndr
objekiet och har fdrmagan att paverks avkasiningen

koncemen 8r expangrad f6r eller har rétligheter Gl ridig avkasining ifran investerings
Senarm sith inflytande,

som kondrollerss av madsrfdretagel. Kontroll foreligger nér moderforsiage!
ger medraknas potentisila ristberitligade akfier, Dotterbolagens

£

e T

2025

Kiassificering av farvary

Koncernan frvarsar dolterfiratag som dger fastigheler, | samband med f0rvdrvel ghrs bedGmning om foryarvet avaer en rirelise, Bl
Hrelsefrvdry frelipger ndr en varksamiet med personal | Hilldog Bl fastigheten firvdnvas, Bedbmningen baseras pa till vilken del vasentliga
processer Mrvarvals och sdrskilt 60 forekomst av tillhirande fignster {t ex underhall, renhallining, sékerhet, redovisning elo)

inkduderands farakomasten av personal, Visentighelen av dessa illhdrande ignster beddims ulifran Kargéranden | 1AS 40, Om forvdnet

gy doltterbolaget inle wigdr off rorelseférviry sker konsoliderngen som el frvary av en grupp tillgangar ech skulder [ftrvary av tillgang
FrvErvskostinadema vid forvire av lighnoar fordelas péd forvinvade tllgangar och skulder baserat pa deras relativa maknadsvarde,

Ingen goodwill efler uppskiuten skatt redovisas,

Ltlindsk valuta

Transaktioner { utlindsk valuta

Cran funkiionella valutan & eure som Sven utgdr presentationsvaluta. Transaktioner | annan valuta omraknas Hll euro anligl dagskurs,
Monetéca tllgdngar och skitder | annan valuta 8n euro omrdknas Yl balansdagens kurs, Omndkningsdifferenser redovizas | resuliatrdkningan.
lcke-monetara fillgdngsar cch skulder omedkras I historisk kurs vid transaktionstilfaliet lcke-monetdrs Sllgdngar och skulder | annan valuta
A euro som redovisas il verkliat varde omrdknas Gill kurser vid fasistélandel av verkiigh vards,

Omedikning av ullindska dotterbolag
Tillggngar ach skufder | ulldndska dotlerf@retan (nklusive varkligt virde justering vid kensolidering) omrdknas ] balansdagshurs,
Resuitatrdningen frén utidndska verugambeter omrakns ningsdiferenser redovisas som en egen del | eged

5 fili arets genemsnittskurs, Cmrss
kapital och ingar | dyrigh totalrasiital,

Marstiende utgdes av alla dolterbolag | en koncem, inklusive dess ledningsparsoner ooh deras narry
rrcifighet att paverks, elier kan paverka bolaget och har dganderétien, kontrollen elier har gemensam konteol Sver bolaget eller nagon part

som har mojlighet aft avsevar paverka ledningen oohieller andrs operativa slrategier hos annan part | den man detta kan resullera f att en
rrarknadsméssig fransaktion &) uppnas,

MNirstiende
wita familer ach varie part som har
§

Verkligt virde vrdering

Werkinl vérde & del pris som skufle erhdlias vid an fdrsdlining av en tilgdng effer den arsdliring sam skulle sriggas rféir

skuld | en “normal” transaktion mellan marknadsaiidrer wid HlEsTet da vardaring gors, Vardenng Bl verklint winde & baserat pa antagandst

att den marknad som svses 4r den priméng marknad som tilgdngen slier skulden handias pa. Om en sadan marknad Inte finns ska i st8list den

mest formanliga marknaden anvandas,

For exempeliis icke-finansiella illgdngar innebér detla atl det enskilds firelagets syfte med innebavel inte beaklas wan alt det &ar de

st and best use) som ska

antaganden bland marknadsakiorer som maximerar hisgst véirds for det lidnkta anvandningsomradet {higl

arnvaridas,

rade, ofusterade, priser pA aktiva marknader fir identiska tliga

Niva 2

Anidra indata #n de noterade priser som ingar i niva 1, vilka dr direkt efler indirekt abserverbara fr tillge
Wiwd 3

lcke observerbars indala fr lillgangar odh
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Finansiella instrument

Digrivatinstrument

Koncernen anvénder dervalinalrument fiie att 28kra sin %xmmﬁaﬂg et wala- am rénterisker som hirriy %?a‘égzs operationella och finansislla
aktiviteter sam! invastenngsverksambelen, | enlighet med koncem pemyatinstrument e
handelsndamal.

_ il verkligh vérde. Den vinst eller frlust som uppromimer v

Varkligh vérde pa finansiells dervatl 8r ded uppskatiads beloppet koncernen skulle erhalia slier belala 10r att avslula gat finansizlla
instrumaniat pd balansdagen, med hnsyn taget it akluslla rankor och kreditvardigheten hos dess molparter, Dt verklioa vardet ar det
figterads marknadsprizel pa balansdagen, dvs, nuvardst av det nolerads erminspnset,

Firsta redovisningstiifatiet och efferfoljande vardering av finansiella mstrument
Finansielia instrument redovisas indialt Gl verkligh wirde pa den dag da {f@mﬁﬁaﬁmﬁﬁﬁﬁt ingds ooh dareiter omvarderas det Bl verkligh vérde.

Diarivat redovisas som tillgangar ndr det verkdiga vardet dr positivt ooh som seulder ndr det verkliga vardet 4r negativl,

Soribokning av finansiela instrument
Bt finansiellt instrument tas bort frén balansrakningen ndr koncemen inte Angre kontrollerar rétligheterna | de finansislla instrumentar, vilket
~Nanligen sker vid avyiling eller ndr allt kassatitde hanfériot Gl det finansiella instrumentat Sverdrs till en Womstande tregje parl.

Hyresfordringar och Svriga fordringar
Kaortfristina fordringar redovisas som hyresfordringar och dvriga fondningar, Hyresfordringar och ovriga fordringar radovisas bl anskatfningsvs

i’ﬂacﬁ M{éﬁ&@ 1or nadkra f@rﬁggﬁ@aﬁ‘ Ausaiining gbrs ndr et nng objeriva b@aféa fiar aft koncermen inte kommer alt kunna alerkrdva fordringar
oo pderi [t khaten fdr atervinning beddms vara osannolik, &

Rintehdrands skulder
Skidder il kreditinstiful redovisas 1l upplupet anskaffringsvicde. RantsbSrande 1an redovisas som kortfrstiol om Janet foraller ] betalning

allar il dep del det amoderas inom & ar,

LeverantSrsskulder och Gwriga skulder
Leveranttrsskudder och dyriga skulder redovisas 0 anskaffningskostinad, Upplupna kosinader, fonutbelalda intkier ach korifristios skulder

redovisas som leverantdrsskulder och Svriga skulder,

Farutbetalda intdkter
Féruthatalda intdlder dr intdkler som ayvser framlida perioder dar b
a# redovisas som intdkt i resultatrdkningen.

etalning erhalits | frskott och déir intékten 8nnu ef uppfyller kriterie

Lénekosinader
Lénekosinader akliveras oo skrivs av Gverlanats ivsldngd,




Docusign Envelope 10: CC2ECFD2-40C4-4E17-BB39-04581D52179B

Miamn Wi 14 034)

Forvaltningsfastigheter
Med férvaliningsfastichster avses fastigheter som innehas | syfle att generera hyresintider aller vardestedring eller en kombingtion av dessa
Férvaliningsfastighetema redovisas vid idrvarvel =E§E anskaffringskostnad inklusive férvérvskosinader, Eftarfiljande redovisning av

fﬁaﬁfﬁﬁfg@ﬁ@mﬁﬁ wtor sker wﬁm ’%Jﬁ - aéfﬁr mimt er gang om érﬂt av et extarnt, chercende w%a“ﬂ%rmﬁ?ﬁe“M§ s har

avser, erﬁlg& ﬁ;ﬁrﬂa Eﬁﬁaﬁﬁsrﬁﬁ gﬁ% villeat Lbadirs av B SOr ighe
wiliga ah kunniga kipare och sdlijare pa armidngds avstand ulan tvang och uncer fm%h;%ég b%ﬁ%ﬁ%ﬁ%ﬁg;

Yardenngar beaktar, ndr s & thampligt, befintlige hyrespéster sller hyresgister med skyldigheter enlgt hyresavial, elier som foreantas ia
lokal | besittning vid uthyrning av vakans, och marknadens generella uppfatining av deras leditvdrdighet; firdelningen av underhdll
drsdlringsansvar mellan fﬁﬁff@ﬁééﬁ%ﬁ&ﬁm och wresgdst och faslighstens kvarva rm@@ akonom am Wesldngd, Antagandst har giors

aﬁﬁ; ﬁ%rhﬁﬁs hyresomfdchandiing eller thrmyelse av kontrakt pagdr med Hrvlriad hyreshdining, att sar opsdgningar har ldmnats och

anlringar redovisas | resultairdkningan, Myresini8kier fran forvaliningsfastighaterna redovisas enligh

bﬁﬁmmﬁg ﬁmm

Alla fastigheter 8 virderade anligt nivd 3 18 verkligh viirdse virdaring.

En farvaliningsfastignel redovisas inte [ngre 1 balansriikningen nér yyitra gls
pﬁ%&% ‘Mrﬁ ﬁ@t %‘mmtiﬁa nytiandeat av lllgdngen. Vinster %M’ E}%ﬁ%ﬁt&f E'% fﬁggﬁ AV | i ﬂa‘ag %ﬁ% ﬁ%rmjﬁiﬁg {%Efﬁﬁzﬁﬁt s
migilan vad som erhdlls vid Marsdliningan och det redovisade virdet pa tillgdngen) mﬂm sas | resuliatrdkningen | den penod E%%F'%%EQ%F’I%&E%
utrangeras eller avyitras. Mellofdrsdliningsvirdet ulolrs av fBrsdlningapriset minug direkt héirdtrbara Wrsdningskastnader.

Frvaltningsfastigheter skrivs & av,

Utvecklingsfastigheter
Fastigheler som innehas | syiie att utveckla bostader, vArd- och omsorgstfastigheter redovisas Hll anskaffningsvarde med tillagg for
produklienskosinader och redovisas som omsattningstilgangar | balansrakningen | enlighst med 145 2,

inventarier
Irveandaner redovisas Gl anskaffningsvirde med gydrag ffr s
Eniart dver den forvantade nytljeandepedoden fiir Tastigheter ach inveniariar som ra:

F %ﬁﬁﬁﬂfﬁm% ﬁ’iﬂa” @ﬁh A 55::' R B I R )
H %@mm ffi!% %%FM%{?E ﬁ?%@%ﬁﬁ%&gﬁﬁmﬁegm ar:

~ irwartarisr & ar
=0 irventsie radovizes @j langre . %ﬂé%%%?ﬁ%ﬁﬁ Wil Syt l’l@ ellar ndr i ks frarmtiva ekonomiska fordelar vArias upps 15 vl T
anyandring av tllgangan. Den vinst eller fidust som uppkommer vid borttagands sy tillgangen (bersknad som skillnaden mellan avytinngs-

intakten och det redovisade vardet av posten) ingdr i resultatrdkningen oet & obaxiet tas boy

Likvida medel

Likvida medel bestér av kassamadal samt amedelbarnt tiloanglios tillgodohgvandean hos banker och molsvarande institul, Cmedebart tllgangliga
lillgndohavanden hos banker sch molsvarands Instilt & kortiristiga investeringar med hig likviditet som & snabbt amsStiningsbara Gl likvida
mede el som & uisaila fir en coelydin risk 3 vardeidrindnng,

Sparrade medel

m &r e omadelbart tillgdngligs tllgodohavanden.

Modsk rim%nﬂst@m

LOricernen beddmer per ﬁ%f‘j@ %@E%maﬁ@g om diet finns en indikation pd st en tilloang MWEF ﬁlﬁwm pixd, Thm ﬂ&g@n a&dm *
finns, eller ndr adiga nedskrivadngsprdvningar 1or en tillgang kedvs, gér koncemen en uppskattning av lgangsns atenvinpingsvinde. En
tilgangs ég@mi%i’%%‘%ﬁﬂ% ar det %Q%"% av e Wlinangs sller kassagensrerands enhets verkligs virde minus frsdningskostnader ooh
ryiiandevarde ach fastatdlls 187 en enskild digang, sadids tillgancgen inte genersrar kassalloden som | all mmrﬁé@&@% #r oheroends av
aridra tllgdnaar eller grupp av tligdngar. Mér del redovisade vardet pa en lligdng Sverstiger atervinningsvardet skeivs tillgangen ned till st
égtﬁw?éﬂ@iﬁgw%m% Vid badbmning av mvttjandeviinge ar ﬁmm&m& framtida kassafliden o skonterace Wil nuvarces med halp av en
diskorteringsrinda ¥r skatt som Alerspeglar akiuslls marknadsbedbmpingsr av likvida medels virde Sver tid och de risker som &
specifisa Tor tilgangen, Nedskrivningsr av kvarvarande ’sfﬁg‘ﬁg ambeter redovizsas | resuliatrikningen.

s&é‘mag inke Engre religger eller

En priwning sker vid varje rapporeringstillifalis om det finng indikationar pa alt idigare gemmfwa FeCiBRnY
har minskat, O indkationer p& virdenedgang Mirsligger uppshkatias aterdnningsviirdst. ko M@@g@ ek
pa vilken nedskiivningen tidigars gjordes, ef ﬁﬂw %‘ﬁ%‘%lﬁgw Oim 3% ar fallet dkas det be , wérdet pﬁ il @@wﬂ il chags &
%@i I %@Maa@% %E{{‘%&’[ &ﬂ&r fkninne Fatee el bop

%‘%n@gﬁlﬁ?ﬂﬁ@ Efier en sadan ﬁﬁﬂﬁ%@riﬁg §Lfﬁiﬁ%5 fﬁmﬁﬁéa Evﬁkﬁ’&?ﬂ%%a? 53 2h det bokfirda vrdst med wdmg fisr restudrde

systematiskt skrivs av dver tillgangens aterstdends livslangd,
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IFRS 4 innehaller nya principer for Kassificering och vardering ay finansella tigangar, Avgirands fr hur v8rdering ska ske baseras dels
pd féralagets syite med alt innehg Yligingen, dels det finansiella instrumantets konbrakisenlins kassafldde. Andrade principer for
reserveringsr av kreditftduster inflirs, den tidigare modellen som baserades pa intraffade foruster arsafls av en modell som

tar sin ulgéngspunkt | farvantade kreditidduster (ECL-expected cradil loss). Den finansiglia tillgangen innehas | en afffrsmedell vars syfia
Hr att inneha finansiella fllgangar for att erhalla deras kontrakisentioa kassafltde, Denna katagor inkuderar kundfordringar samt andra
fardringar, Desss fordringar varderas generelll Bl verkligt varde vilket vanliglvis motsvarar priset vid anseaffningstitfalie!. En finansiall
tillgdng eller e del av en finanalel tillgang tas bort fran fondens konsoliderade balansrikning ndr ratlighelerna att erhalla kassaflbden

franliligangen nar i6p! ul,

IFRS 9 innehéller en ny nedskivningsmodell som tar sin uigangspankt | fordndning | kreditriskien hos de finansiglia tillgangarna. Standarden
innehaller fdrerklingsregler for kundferdringar och konbrakistillgdngar sami Ipagingfordringar. Fdrensingssragein innebdr att istillet fr
att giira an bedtmning om kreditrisken kar Skat sedan det farsta redovisningstillfallat kan bolaget direkt redovisa en resery som mistsvarar

farvantade kredifériuster under hela [oplide

Eil-malis

Fér st berfikne ECL fir kundgfordringar anvinder konceman vanligtvis ECL-analysmalrisen ach det férenklade tivBigagangssstiel sam
Sverensstdmmer med IFRS 9 och berdkrar dérmed ﬁ%ﬁiﬁ%ﬁéﬁmﬁaﬂm som forvdntad kreditfrust under livsingden, Berdkningen av ECL
baseras od sraganded all hela porfiljen av dotterbolag beddms ha Tknands kreditrisker sami liknande leasingavial och koniroll sv
kredifférsairing. Berdkningen 8 baserad pé de historiska héindelserna {procentsats) fér en tidigare period (ftregiende &r) och en analys
av kreditfiruster under perfoden samt implementera bedomningen | den aktueila fordringsstruxiuren, Under de tvd senaste dren bar higa

kreditfGruster ] Rirgkommit, varite ECL-analysmatnsen ¢ anvints,

%am iﬁ%ﬁ r

dell {r intakisredovizning.
?&iﬁ%ﬁéﬁ%lé%ﬁ E%fi’ kundarn erhallt kondnol
éyer varan ﬂ%@ﬂ}éﬁﬁtﬁ@ wl&aﬁ E!e:%ga ﬁkﬂ ﬁwﬁr%ﬁf %Eﬁﬁr Wﬁ an tnmm Eﬁ%&ﬁt&ﬁ Eﬁia ulgdras av ﬁﬁ% m H S0 E?ﬁ%@%i forvantar sig b
aragtt | utbvle fir de levererade varoma eller anstiema,

IFRS 15 biifade trada | kaft den "é januart 2018, Standarden Hilldmpas av koneeman och moderbelaget fran ach med den 1 januad 20148,
Huvudreoelin i IFRS 15 innehdr att bolaget redovisar intakter for alt Alerspegla ndr intdkden uppiyller atagandet ait leverera varor ach

figinster till kundean,

Grundpringipen innebar en femstegsmodel tor intaktsredovisning:
1, dentifiera kanirakd

& ldentifiera keniraktens prestationsstagar
3. Fasielfll ransaklinnsprised

4. Firdela transsklionsprisal pd ofika prestationsataganden

5. Redowiza intdkler ndr faretaget upplyller prestatiorsdtaganden

£

Wiam tillampar huvudsakligen IFRS 15 inom nedenstaends omraden:
1, Driftkostnader som faklureras till hyresgdsien
7. Farsalingng av fastighe! om awitlring sker fore arets slul

per uidebiterad hyea inkdusive prsindex och tllaggadebitering

Mizms intdkter omisttas il Svervagande dal av IFRS 16 Hyresawlal, som inbagr
?ﬁsr im%mmﬁr w. gﬁa%%g%%@ia . Aninan ﬁ%@gsﬂ@hﬁmﬁg wgwwﬁ% vanme, kyla, sophantering, vatlen mom omfatias av IFRS 15,
nyresintixiar och inddkter relaterads Ul drften, Enligh IFRS 15 &r
driftavirdkn w%&ma@@@ fild Wa‘ﬁﬁ@ﬁ%g&r all ses som icke ﬁawzsg’%é&iﬁrﬁ@%& intakler ouh darfir skall dessa redovisas under IFRS 15,
Huvudregein innebar att koncemesn involversr en tredja pan | @mw@sﬁﬁ av atl lillhandahalla vissa tjanster till hyresgésterna ach &r dérmed
hineiidgakligen angvariy for ali fTullicla 16fen ail ulftra de specifika fansiema och bar ddrmed riskan vid desza transakiioner, Roncemen
ar skyldig att befals GansteleverantGren dven om kunderma inte M%ﬁﬁﬁ? nd. Mot denna bakgrung anses koncemean kordrollers fjgnsisn
innan den filhandahalls G hyresgisten och faljakiigen intar koncemen m@% Hom Mw@maﬁ | @il dess kortraki ooh repponterar

darmed intdkiar bruths, vilke! resilterar | att balopp som fakturerats Uil hyresgasterna redovisas som drifis. och Surigs Intakier, samt
awvrAkringshara kosinader. Dhftawdkningskosinadsna 565 sanmi

jantaget och darfdr gbrs ingen allokearing mellan olika kostnadsslag,

Wid forsdlining av fastignete . 'y L
4 kontrollen dverfirs I«:u%&m ar.iglegﬁz farvartas vara vid fiden vid Elaﬁtrﬁ@% ay fastighsten, IFRES 15 ar il Eﬁﬁﬁg@l@ wd fﬁﬁﬁw% aw ?%%%zg%‘z@%ﬁm
da fal da fdrvain ngsfastigheten avyliras thre érﬁtﬁ sl

iska fBrdelama kommer alt tillifalia kencernen och intdkierna kan métas pa alt
3 wérdet av vad som el hallas, med

Intakter redovisas | dan mign det r sannolikt sit de ekonon
Witadithiat sat, oavsel! ndr betalningen girs. Intd@kier redovisas Bl det verkl
tagen till avialsenligs betalningsvillkor aon exkiusive skatier ooh avgifter.

wallits eller komimer att e

Féljakiligen medior IFRS 15 infe ndgon viisentlig pdverkan pa boncerrens rasultat- och balansrakaing.
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Lare, pe, BEAGO3-6031

Hyrosintdkter
Hyresinigkter frdn operationella leasingavtal redovisas | resultatrékning
sam en integrerad del av den fotala hyresinidcten,

2n lnjért dver hyresavialels lingd, Bevil ade hyresrabal

Irt2kt fran férsdlining av fGrvaliningstastighsler redovisas | resuitalra

ingen nér riskerna och dganderatien har dverforts Wl kiparen,

Kostnader

Rirelsekostnader redovisas ndr de Uppsiér,

sader, Persanalkostnader ingdr i resullatrainis

Loner, ersdtiningar och sociala kostnader samt medeian
Ersétiningar till ansidlida ulglrs ay [on, pensioner och sociala kosly
furldioner, {astighedskosinader och Svriga kostnader. Uppgifi om medalantal

t brasandsal som Gverfdr alla frmaner och risker hir
som inte kan Kassificeras som finanshall lease Massificeras | mm 0m @_mfum%lé m%x ﬁ%nsﬁa‘ﬁ%i mﬁwﬁ&’é‘%rg b@%ﬁm hma a,anm“
operationsll leasing enligt lingdr metod dver leasingpericden, om inte ndgon annan

ﬁé_%ﬁa leasar dr kassificerade som operationella leasar,

Finansiella intikter och kostnader
Finansieila intékter och kosinader avser rdnta pd 18n och berdknas utifrdn effekiivrantemetod (med avdrag f0r kapitaliserad rénta),
rdndaintdkter, uldelningar, omrdkringsdifferenser och resuliat fran hedgeinstrument som redoyisas | resultatrakninger.

Udetningsintakior
Utdelningsinidkt redovisas den dag 44 rélten att erhalls betalning faststélits,

Skatter
Aktuell skatt

Aklyella shatiefordrings
skattemyndigheter, De skattesatser ooh skatteregier som anvanis vid berdkningarma utglics av det som dr baslutet pd balansdagen,

T

¢ och skatteskulder far innevarande agh digare perioder redovisas Gl del belopyp varmed de idrvintas regl

Uppskjuten skatt
skatterndssina och bokfdida virden pd balansdagen.

WJepskiuten skattesidd redovisas foralla ak@%ﬁ%%ﬁﬁ%@ﬁ temporars skillnader, wom 0
« o Tall dar der upnskiuing skalteskulden uppstat | samband med goodwill eller om an tillgang eller skula 1 en transastion som inte dr et
Emm;ﬂmm ooh gar ansakionsn varken g%%ms‘ dut redovisade resuliatel eller ﬁ&ﬁ sﬁ&ﬁmmﬁa resuliatet
xattemissioa %ﬁﬁ“ﬁfﬁ%?ﬁé‘% skilliader hitnforiga tll dotterbolagsforvany, inressebalagsfrviry sller investeringar | joint wventuras, dir den
idsmdssiga Slerfdringen av de fempordra differensema kan kenbrolleras och det ﬁr sannoliki sl de lempordra skillnadema g komimer att
sterféras inom ﬁwrsm‘ﬁ%g framtid,

Upsseldulen skattefordran redovisas 180 &la avdragsgils %@m_wﬁg‘ﬁ differansar ooh undersiolisavdn

sxatternbssig framlida a.rm ar kwitiningshar mol det akiverade underskolisavdraget, ulom far

- g fall dar den uppshkivutng skaltefordran vppstatt i samband med en tillgang eller skuld | en transskiion sorm inte ar ell rorelseffrvdry ooh
gar Ems&ﬁﬁﬁﬁmn warken paverkar del redovisade resultatet alfer det skattemassion resullatet; ach
« Skattemdssigs tempordra skilnader hanftiliga il dotlerbolagsiGredne, intressebolagsidrvany elier investenngar | joint venures, d8r den
tidsméssioa aAledGnngen av de lemporiirs differensema kan kondrolleras och det #r sannolisl att de tlempordra skillnadems &) komimer att
aterforas inom Svarskadlig framiid,

Diet redovisade vardet pd uppskjuten skattefordran prévas @iﬁi varje balansdag och justeras om det inte [&ngre &r sannolixt alt framfida
vinster kommer ait redovisas som & tillcdckliga for alt ulnytia det akdiverads tnderskotlsavdraget. E] redovisad uppsiju! leford
omprivas vid varje balansdag och akliveras om det & sannolixt 8t framtids skallemassiga vinster kommer atl finnas for all nyll
akliversde underskottsavdraget,

WUppskjutng skaltefordnngar ool skalleskulder berdknas basergt pa den per balansdagen besldtads framlida skatlesals
(eller dér sannolikheten for beshat & nog) som fBrvdntas gilla det & ndr tiligangen avyttras eller skulden regieras.

| eget hapital elber Swrigl lolalresulial redovisas | eget kapital sller Svnigl lotalresulial

nsnmstahatt %é’l%hﬁrmﬁi% E}@%%ﬂf soim redovisas direk

Uppskjutng skattefordringar och uppskjulng skatteskulder kvittas, torutsatt all en legal ratt foreligger att kvitta akiuella skatlef
gktlislla skattaskulder samt all de dr relaterade O samma skatlesubjext ooh samms Deskatiningatand,

e LT E"’iﬁgﬁr ilaii

wr medovisas

wen och dr allokerade Hl olixa
L anstdiida under rdkenskapsare! &r frdelad pa mén och keinnog

piod bitire avspeglar de ekonomiska firdelarna Sver tid,
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Redovizsning av osdkerhet | inkomstskattor
nosiion och har kommit il shatsatsen att ded inte bebtiver giiras nagon yiterigars

~Uretagsledningen har analysaral koncernens skatteg
avsitiring fér skatt fér de beskattningssr som dnnu kan bii fremal 9 taxeringsrevision, Koncemen drinta medvelan om nagen
skatteexponening som kan fordndra den redovisade skatten,

Mervirdesskatt
Irdbier, kostnader och tillgangar redovisas nette efter avdrag 0r mervirdesskall, wom:
- day mervardesskatien har uppkommit vid it kdp av varor eller ianster som inte kan alervinnas fran skatlemyndighetan, vanid
| av Kostnaden e Mredrved av tillgangen eller som en del av kostnadsposten som dr fldmpligh och

mergdrdesssall redovisas som en gs
- fordringar och skulder som redovisas med beloppet av mervardesskatl inkluderat,

mervardeskalt ingar bland Geriga kortfrisliga fordngar eller Svriga skulder | balansrikningen.

Metiobeloppet av fordringar ach skulder avesends

Stéllda sdkerheter och eventualfbrpliktelser

En eventualforplidielse redovisas ndr det finns etl mailigt atagande som hardr fran hdndelser som har dgt rum och nér deras frekomst
bekrafias endast av en eller flera osékra framiida hindelser eller ndr det finns eit Stagande som inte redovisas som en skuld eller
avaatining eftersom det inte & rolgl all elt uliifide av akonomisksa resurser kommer att kravas.

Fastighetsinteckningar
O en fastighet eller del av en faztighet har stallts som sakerhst, G exempel till et krediinstitut som sdkerhet G ett1an, ska summan av

inteckningen redovizas som st8ld skerhet,

Kassafltide
Kassaflédesanalysen upprattas enligh indirekt metod och emfatiar endast fransakiioner som meditr in- och uibetalningar, Kassafidde

aveeendes investeringar § fastigheter och frsdlijning av fasiigheter redovisas som investerngsverksambet.

Maderbolageis redovisningsprinciper

Moderbolsaets drsredovisning S upprattad | enrdighet med Arsradovisningslagen och med Bi@mpning av Radet or finansiell rapporie
rekommendation BFRE 2, Redovisning f8r juridiska personar, BFR 2 anger all en jundisk person sxkall tildmpa samma IFRSIAS som
illdmpas | kencernredovisningen, med undantag och tilldgg beroende pa lagbestdmmelser | frmst Arsradovisningslagen samt med
hangyn tagen Uil sambande! mellan redovisning och beskalining, Skilinaderma melian konoerr n moderbolagets redovisningsprinciper
framgar nedan,

Uppstiliningstorm
Resullat- och balansrékning fér m

sderbolaget 8 uppstallda enlict Arsredovisringslagens scheman.

sﬁWﬁN ﬁ‘ﬁﬁmm@

redovisas | moderbolaget snligh anskaffningsvirdemstoden. Det bokidrds vﬁg‘s:%%i gﬁs‘fi‘wﬁ fortlopande mot doberbolagans
cerrnAssIga vande sker nedskviing som belastar

* | eqad kapdal, | det fall bokiGn varde Gverstiger dotteroolagens k
fﬁauﬁtaim&:ﬂ%g%m

Finansiella instrument
iﬁi%ﬁﬁsge%éﬁ Eﬁﬁ rrnent varderas il W%E%ﬁﬁi%@ﬁm&, Finansiella tligangar som &r anskalfade fir kortsiki

;> prinicip Gl det %Q@sia av anskaliningsvérds och marknadsvirde,

gt innehav redovisas enfigh l4gsta
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Oy, rir, SEBS03-6031

st . Hyresintdkter

Ersétining fran hyresgister 3 445 6 520

Kancernen ingar operatiznells hyeaskonirakt med sing hyresgister, Hyraskontraktering har vandiglvis en [Gptid pa tre ar eller l8ngre.

Operstionells lpasedtaganden - Roncemen som leasegivare

%ﬁlymsaﬁﬁé SO BVEET %eﬂaﬁ%ﬂqw aeh %ﬁw@@ ﬁﬁaﬁ%ggmiﬁﬁ E“’lﬁf’ é%ﬁs’sté%ﬂﬁ@ Eﬁp&aﬁar R ’éa 'Eﬁ ér‘ 'k?ﬁﬁ E@%‘ﬁ% ﬁﬁﬁé%&ﬂﬁmr ?’Ljﬁ"@ﬁ%ﬁ@ﬁﬁ
wlausuder som stipulerar adige omedkningsr av hyran koppiat il kansumentprisindsy inom vizsa ramar,

ETy sfordringar unoer of Uppsdgning, rational
h}«mmﬁaﬁ‘ uﬁﬁgﬁr per 31 december il | - | 234 223

Irom aff ar 18 843 22004
1-5 ar 40 741 L ¥
BAer dn & ar 43 455 12 194

| tabellen ovan redovisas hyresint@kten | den period ndr hyreskonbraxist [aper Ul
et finns inna leasingdiaganden med koncernen som lsasetagare,

Mot 3 Fastighetskostnader

Mﬁ;ﬁrmgﬁﬁ@rﬂ&as =234 =183
Fagtighetsskatt och fastighatsavgifter & P43 =2 Gl
Dritiskostnader, renhalining 1 43 A
Fastighelsfindalining
Servicedyy der

Dakerhet

Annorsennairakian
Reparationer och underhall
{vdga fastighelsomkastnader
Fastighetskostnader

Not 4§ Ovriga kostnader

Rewisions- och xonsultkosinader ~B40 562
?Maé%m%w'ga@ -y a4
%&ﬁmﬁdﬂ A e !
Assknivning sy nventaner =37 ¥
Kosinadar for fondsenice e A
Kostnader fOr projektutveckling 87 -123
Kosinader for virdering =3 3
Owripa kostnader 397 -0

Ovriga kostnader -2 185 A 830




10: CCZECF2-400C4-4E17-BBA-04581D521788

Miarm VI Holging 4B

Erngt & Yourng A

Revisionsuppdrag

Favisionsverksamhet! wifver ravisionsuppdraget
Skatteradgivning

Oyriga Hanster
totalt arvnde

Raevisions- och konsullkostnader

Upplysning om revisionsarvode
Arvorte ool Resinadsergifining
Ernst & Young AB
Revisionsupparag

Totalt arvode

Mot 5 Yinst vid forsilining av fastigheteriverksamheter

Férsdlningsintdkter - brullo

Bokfdrt virde s8da tllgangar
Foarsaliningskostnader

Vinst vid farsdiining av fdrvaliningsfastigheter

Mot 6 Finansnetio

Ranfeinidkier

Ranteintakier fran koncernbolag
Walularursainst

Realiserad vinst rdntadarivat

WVerkligh virde npijanderdtistiligangar

Finansiolls intakter

FRartekosingdar
Fantekosinader Wl konowrnbolag

Barxzkostnacer

Avskrivning akliverads [snskostnader
Rantekosinader leasing

Civriga fnanziella kostnader
Finansieliz kostnader

Finansneito

Haritakostnader komme
A8 ingdr som dofierb

slag. Bankkoslnader, vardeldrindringe

¢ frimist fedn keeditinstitul, Ranteintdker och réniekostinader franitill koncernbolag avaer bols
1 pa rnteswap och rantekosinader &r hanfadigh Ul inansiering v fastighetems,

15 0B3

~11 287

7 832

g diir Niam VI Holding
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m’% e

Ranteiplakier 1 484 2347
Walutarursvins 4 495 -
Likvidatiornsresubiat B35 s
Lidedning konpernbolag 4 832 13 172

Finansiella Intdktor 44 §A% 15 519

Rinlexosinadsr ~528 483
Bankkostrader ] -1
Welutakursforluster * - «1 574
sedskrivhing av andelar | kancamfonetag «28 700 ~d & 31
Férsdlining av ande ar | dotlerbolan «B S

Finansiella kostnader -30 235 47 382

Finansnetio 14 454 <31 864

Mot 7 Skatt pa Arets resuliat

¥omoeren | o 223

Fiktoiei skatt
Aktugl] skait innevarande &r -1 Q53 -1 202
Akbusl] skalt hanfritg Ui tidigare ar - 17

Uppskjuten skaft
Uppashjiulen skatl avseende tempardra skilinader, byganadeyr 254 4 340
Lippskiulen skall avseends fampordea seilinader, fingnsislls instrument 18

%
Uppskiuten skatl avseende tempordra ssillnader, owrigt -
Redovisad skatt

’ Avaldmning av elekiv ket

Resulliat Hre skatt % B 084 % +53 043

Inkomsizkall beakiande svensk skallesals w13, 6% 10107 20 8% 10 937
ekt av skabiesals | 8ndra landsr =1, 7% B0 3% <157
& avdragsaila kostnader 17.3% -B47h 13 %% -7 IB7
B skatteplikliga intdkter 2 0% 1004 1 3% &894
Ej skaltepliklios intdkler avssandes Brs8lning av sndelar i dolterbolag 0. 08% — 0. 0% 23
Féardndring av skallemdssioga underskotizavdrag 1.7% -B18 2% -1 130
Justering f6r tidigare ¢ 0,0% - 0% 17

%

Skattesatsen | Danmark uppgick tili 22% fr rékenskapsaret 2024 och 2023,

Skatiesatzen | Sverge uppgick 1 20,8% Hr rikenskapsaret 2024 och 2023,
Skatlesatsen | Finland uvppgick Gl 20% fr rikenskapsarat 2024 och 2083,

Skatlesaisen | Polen unpoick 01 19% f&r rekenskapsaret 2024 och 2023,

Mot 8 Inventarier

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31

Anskafhngsvdrds

Percen 1 fanuan
Inwastenngar

Her 31 december

Sskrivringsr 1O peritden
Per 31 december

Far 3t december 431 502



Fer den 1 januar 379 752
iIrwvasteringar 12 831
~lrsaningar
Ovriga justering hanfardiga till téregdends ar e
Oresliserade vardefdrandringar 50 078
Cimrakningsdifferanser <1387

e

341 208

Férvaliningsfastioheter redovisas Hl verkligh vérde
inga fastig

pdan, Verdigh virde baseras pd exlem vardering.,

inga vizentliga &taganden om pagasnde projekt:

Kercernen hade per 31 december

ngen birade. Det finng ndgra Mtaganden avseands markanidggning kvar att shutfiva under 2025,
Extern virdering

e
"Letter of Intent”, Fastighetsvdrdst fr tva av de svenska fastighelerna 8r baserat
Warderarms dr ackrediters
av fastigheternas kategorn ool geografiska beléoeni

Varderingsmetod
Varkligt varde uiglirs av det vardst Gl vilket en tilladng kan dverldtas mellan Kunnigs parter som &r ober
intresse av git fransakdionen genomftrs | enlighet med internationella virderngssiandarder. Varderngsmelodema (tler

“Tha Fractice Statements” och "Guidance Motes™ | "the Appraisal and Valuaton Manual” uigiven av "the Koyal instiiute of Chartered
derng av

Surveyors (RICEY. varderngsmetoderna utglrs av diskonterade kassafléden (DGR} och 1 er principema | IFRS 13, Var

fastighelerna till verkligl virde baseras pa det mest fGrdelakliga nytilandet av fastighetan,

generera | tllagg Gl delta ingdr Sven det uppskattade marky

hanfarbart il niva 3 enligt IFRS varderngshierand. Underliggande faktorer fér niva 3 8r g obes

Enligl diskonteringsmatoden
7= och nack
acceplerad melod inom avkastnin

CR-matoden) Uppakatias en fast
delar § samband med dgandet Sver tillgangens farvintade livslangd med beaki

'

Till dering serie av prognosticerade kassafiddan appliceras en marknadsmassig diskonteingsrania fr att fasistdlia nuvirdet
vassaflddel | respekive Iastignel Duralicnen av kassaliodet ooh licpu

nkler far in- ogh wfl

hyresjusteringar, fmvelse av hyresavial ool wih

varfiohvis estimerade ulitrdn bruttointdkier minus vakanser, g debilerbara kostnader, hyrs

maklar- provisions-och dvrigs frvaltningskosinader, Denns serie av neltokassalidden samt det badimda restvirdst via slutel av

Agandepericden diskonleras dérefter,

gavardering bygger DUP-metoden pa en prognos av framiida kassaliaden 1 raspekiive fastighe

tnien bestims genom beaktande av
ningstid relaterad Bl detla, pyuthyrning, ombyggnation eller repoveringar, Durationen drivs

410 875
26 Q06
«f 284
349
61701
11 487

179 752

. Alla faxtigheter 8gs av koncernen goh 8r klassilicerade som frvaliiningsfastighaeter,
heter anvlinds fde koncemens eoen rdrelse. Alla fastigheter 8r varderade enligh niva 3 for verkdigt viirde vérdering firutam

sheter far Nasby Castle Residential Development &r omklassificerat till utveckiingsfastigheter under decamber 2018 o=

ligt varde har baserals pd exlterna virderingar som uiftirs av Cushman & Wakefield | Finlard oeh Bverige och Collers | Polen per 31
grrber 2024, Varderingen for den danska fastigheten och en av de tre polska fastigheterma r baserade enligh avsilistirdanngar,

_____ yarkligh frsdl ningsvarde fran 2 jamuan 2025,

de och oberoends virderare med erkinda och relevanta professionella kvalifikationer och med akiuell erfarenhet

gende gy varsredrs oo s0m nar el

plerade véarderingsteorier bestdms virdet pa fastigheter av det diskonterade framiida kassafltde som fastigheten fdrvanias
adsvindet pa obebygad mark och byganader, Vardet pa fastigheterna &
srhara faklorer fér ilganger eller skulder,

shiets marknadsvarde genom all anvénda explicila antaganden om
tande av iest eller slutvirde, Sasom

siGriuster, hyresrabatier, underhaliskostnader,
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Wasenliiga antagande | samband med varderingama aterfinns | nedanstasnde tabell

Uippskatial
Diskonterings-  Faklisk hyra  hyresvédrde  Injtial direkt- Clirek- Langlids
rinia per m°  avkasining avkasining Intlation varansgrad

........... m— g 1,79 7 5%

Motedi 7.2% 184 243 2.8% 5,3% 1.89% 0,0%

'oPH Business Park ach HighSive har inte inkiuderals d& verkiigt wirde har faststalits pa signerat letter of intent.

I Polens varderingsmodell exdduderas Bnglidsvakans ach Polens Initiala ﬁ%?ﬁaﬁiﬁ’iﬁmaﬁ;@ﬂﬁ ar exXuderad,
arderingsmodellen ay fastighaterna | Polen exkluderar det specifika antagangdel om indflation. Risken flrknipps
inkluderaly | dishorderdngsrntan.

¢ med inflation har

Inga tillgangar av obebygagd mark & inkluderads | isbelern ovan,
Den vérderingsmetod som anvénts &r Discounted Cash Flow metaden [DCF). Vérderama ar kealificerade antingen som MRICS

{Membar of Roya! Instiiclion of Chartered Surveyors) eller AKA {aukloriserad fastighetsvirderang).

Virderingsprocessen
Varderingama av fastigheterna sker minal arfigen ulifrén vérde

Rapportenms 4 baserade pa bade:

= informaliog som Hlihendahalis ay Bretaget sa som akiuella hyror, willkor | yresavtal, serviceaygifier, investernngar, ete. Denng information
<ommer frdn bolagets finansfella system och frvallningssystem,

- arfagander och varderngsmodeller som anvands av varderama, 1l exempel avkasining och
deras professionella omdome och marknadsobsaervationer,

Zen Information som ges Bl verderarna och de antaganden och varderir

farvaliringsavdelningen.

diskonteringsrinta, Dessa dr baserada p

erama granskas av fastighats-

sparnadeller som anvinds av varg

Dsakerhet och kinsligheteanalys

Verkligh vinde Jr en beddmping av det roliga marknadsprised vid fidpuniden for varderinger
arvdnds vid verkliol vérde virdering enfigt Niva 3 enligt verldigt-vlrde hierarkdn dr i iuvudsak; beddn
langsikti vakansarad, diskonteringsrinta och avkastningskeav.

. De véasentliga e] observerbara faklorama som
d kvadratmeterhyra, arlig hyresikning,

elavarderingar &r berdkningar baserade pa erkdinda principer
enng ooh ska ses som en indikation pd den

{BTY

En fastighets marknadsvirde kan bekrafas endast vid en f8radlining. Fastigh
oon baserat pd vigsa anlaganden, En vardeforinding pA +/- 5-10% anviinds ofta | fasigheisvd
osakarnet som fSraligger vid sddans uppskatiningar cch beddmningar. 1 en mindre kvid marknad kan spannst vara stimre. Fir koncerr
inmebdr 8l osakerhatsintervall pa +- 5% sl varderingsintervall pa +4 17 miljoner Eur innebdrands el fastighetsvands |intervalist

25,0 - 358 2 milioner &,

-0, 5% 5
farandring i farandring |

Kortar ' I 13.514+15.7 T2 1121

w103 5% o el U
fardndring i

Kentor C 3 23R

'CPH Business Park ogh
siresstesier genomitnts,

HighiBive har inte inkluderats, verkiioh wirde har fastsiaiits pd undarskrivet "Latier of Intent” och darfér har ings

ingary 1 berdknal hyresvinde ooh hyrestiivast isclerat siuile resultera | en betydligt higre (Hghe) vErdenng til
wgardnta isolerat skulle resuliera i en betydligt [8gre

Betydands Skningar (minskr
verkligt véirds, Betydande &kningar (minskningar) | langsiktig vakansgrad och diskonter
arkligh varde.
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Docusign Envelope ID: CCRECFDZ2-40C4-4E17-BB38-04581052178B

Miam V] Holding AB
Cirg, rr, 5569936031

TiHsEgs
Faesdliininaar
Vahsiakursomiraknh

Par dan 31 december 2024, har xoncemen g nagra alaganden Kopplads Sl embyggnationer av faslighater,

Livenr @ 'r @ﬁ‘fﬂg 7 ! »

ter for Nisby Castle Residential Davelopment omElassificerades fran forvaliningsfastighs

SO 12-37

 2023-12-31

ter | december 2018, eftersom

de nya fastighaterna for utveckling av bostadsfastigheter hade bildats. Niam har utveckiat omrddet fr bostédder samt senjorboende,

Tilgdngar

Far | den januarn
Flrandaing av verkigl var
Omblassificenng
Valulakursdifferans
Perden 31 decamb

axiicer
Fer 1 den januan
Betalringar

Hénta
Omilassificering
Valutakursdifterens

uid per den 31 december

Sofcarmen nar temiratier, innan inforandel av IFRS 16 klassades lessingonirakien vid slar som operain

uppgar far Green2Diay Bl 78 ar, HighBive 55 ar och Neapels period 8r odndlia.

Leasing som bdigare klassalg som fnansiell leasing
oficarnen har inte Andrat de initala beloppen avssere tllgdngsr och skuld

Baserat pad ovan, per 31 december 2024
1} Right of use-lillgar

2} Tlerligare leasingskiider om 48,843 TELR bar dentifierats och presenteras ovan och | balansrakninge

¢ il datumet for upplagandet av leasing som
zom finansiel lsasing (det vill s8gs leasingiiigangar - och skulder under A5 170, Kraven ir IFRS 16 nar tllarpats fran oon med 1 [anuar

3} Forskolisbelainingar om 305 TEUR fillndrands leasing har specificerats,
4% Uppsikjuten skatieskuld v bade tillgdngsr och skulder bar bokats ooh redovisas | pot 13

5Y Owan justeringar har ints bidragit Sl ndgon justering | balsnserade vinster sller | minoitelsintressen,
&} Der arwanda rdntan ar 5 5% och 5,45% 10r de polska lsasingavtalien ooh 3,00% % det svenska [easingsaviaiet,

ell leasing, Leasingperioderna

Hdigare klagsats

S023-12.31

gar om 48 843 TEUR har denliferats ooh presenterals 10 sig ovan, inkluderad | Fapvaiiningsfastigheter | balansrgkr

23 (34



Docusign Envelope 1D: CC2ECFD2-40C4-4E17-BB39-045810521798

Miam Wi Holding AB 24 (34)
g, rr, 556893-60321

g, o, Sate
E?E g VI Aurodis Holding | AR ERACT-0955  Stockholm
g% Hiam VI Dermark Helding 2 AB 558078-3362 Stockholm
2™ Miam i Masbypark Holding AB BEANAG0972  Slockhalm
Mizm VI Nespel Helding AB 580051-3205 Stockholm
Miarn VI Foland Holding AB 559130-4810  Stoc
Miam V1 Meaped 4 AB Hhb47 2478
Miam VI Rostock 1 AB 5584724780
Miam VI Rostock 2 AB 8504724758 Blockh
' 27112028 Helsir

£
e

peeni

ngdende anskaffningsedrden 312 587 383 798
A¥liedgartliskott 14 496 43 981
Mya bolag 13 .
Likyidation 27 -
Fusion, avgsar - 4 481
Fusion, tilkammil — T 288
Ulgdende ackumulerade anskafiningsvarden gae

Ingdende nadskiwningar ~118 870 B3 322
Fusion - 11 752
Arats nedskrivningar 28 700 A5 300

adande sokumuleracs nedsiatvninogsr «~148 §70 -{16 870

180 238 195 697

Mt 13 Uppskjuten skatt

Koncernen | | | —

Uppskjuden skalt den 31 december avser fSljands:

Unnskivten skaflesriid

Cimwardering av iGrvaltiningstastigheier U verkiigh virde 14 -1 BE3
Latant skatt lsasing =50 141 L2
Latent skatt leasing (orafbrd till latent skaliefordran) 10 141 g
Owrigt - 08 42

npskiutng skaltefordringar
Cimvérdering av derival (swap) 1l verkiiol varde
Latent skatf leasing
Latent skatt leasing (ondGed 1l latent skalteskuly
Linderskotisavdrag

Diat totala underskotizavdraget 1or kancemean uppgar Gl 23 455 Teur (20 728 Teur] och finns tillg

iramfids baskatiningsbara vinsisr,

Fértallodatum - Underskottsavdrag

2038-12-31 s~
Chestimd tid ) o i

TUTAL - 23 455



Docusign Envelope 1D: CC2ZECHDZ2-400C4-4E1/-BB38-0458 10521798

Cirg, e, S56993-6031

Hyrestordrngar, neto
Kunafordringar, nelio
sxatiefordringar
Momsfordingar
Hyresrabatier
Fordran #r skalt som
Fordran, firs#kring och skatt {C
Fordrar pa Mlam V] Nordic LF
Fordran pa Miam V| Lux Sard
Fordran pa Miam i Kellanismi O
Cwriga kortfristiga fordn

‘betalas uf | januarn 2034, {Stockhaodm Harbour Front Development)
openhagen Office Portfolio)

Osikra hyresfordringar - fdrdndring under aret
Orsdkra hyresfordringar vid Arets bian
Awsaliningsr for befarads kundftiriuster
Crdkningsdifferenser

Summa osdkra hyresfordringar

Hyresfordringar, netio

Antal dagar sedan fakturan wifirdades:
- =30 dagar

- 31 - 80 dagar

- 51 - 8 dagar

-3~ dagar

Kundfordringar, nelto

Antal dagar sedan fakiuran uifdrdades:
= =40 dagar

- 31 - 60 dagar

~ &1 - 80 dagar

~81 -  dagar

1284
AEa
1803
733

933

e

_ 2023.92.31

1063
482
BT

2137
3135
S04

202312-31

25 {34}



Docusign Envelope ID: CC2ECFD2-40C4-4E17-BB39-04581D

Migm Wl Holding AB
{irg. nr, 8569536031

Mot 15 Kassa och bank

Koncernen ) | 2021331 20251231

14 245 20 01d

Spérrade medel 3 519 6636

T ——

17 164 26§53

¥
£
£ SO2R-12.51

koncernen ach il 1 372 Teur {186 Tew) | moderbolagel, Spdrade mede] bastdr av bankkray | tre ofika portfdijer.

Mot 18 Vinstdisposition

Férslag till disposition betriffande moderbolagets vinst eller forlust

Till drastémmans forfogande stdr fSlande vinstmedel:

Halarmerad vinst 197 533 Bh8

ctiedgariiiskot 14 456 156

fite kiiedgartiliskott 55 TEO O5F

Limnad Uidelnng s
Fusionsresiufial A 600
Farodens resullat 11986 418

= 168 248 507
Styrelsen foresldr alt vinsimadlen disponeras sa sit

| iy rékning Gveritng 158 240 H07

curo 168 243 U7

26 (34)



Locusign BEnvelope 1D: CC2ECFDZ2-40C4-4E17-BB38-04581

Niam VI Holding AB 27 (34}

ot 17 Rantebidrande skulder

Effaklny Effekliv  Fofalle-
réniesats % Foralledag  2024.12-31 rantesals % dag 20231231

1.7% 2026 22 427 18% 2028 24384
B,0% 2026 167 8.0% 2025 167
8,0% 2026 149 80% 2026 149
B,0% 2030 84 8,0% 2030 84
8,0% 2031 42 BO% 2081 42

Hanklan med sakerhet 5.5% i i Pas 43 197 &.6% 24 A4 174
Bankian med sikerhst 5,7 o L02h 4 SO0 B 0% 2124 S A0
Bankidn med sdkerhet 54% 2025 828 (95 B, 2% S 43 a48
Sankian mied sikerhst 1.7% 2026 1338 1.9% 2024 1814
Bankian Wan sikernel 4% 2025 12 800 e
Hapitaliserade uppldningskosinads '

Totala rintebdrande skulder
effer avdray B kapilaiiserads spplaningskostinader 173 27¢E 158 656
Kapialiserade uppldningskosinader _ 137 365

Totala rintebdrande skulder, Bratle " 47338

r, brutto | 173 399 170 021

Justering fir kaplialiserade upplaningskosinader _ A ..
“wdaly rantebdrande ﬁ%lﬁﬂﬁﬁ

173 272 169 8658

Skulder Bl kencemfbretag uppgdr tifl 468 382 Teur (47 233 Teur) och dper med en rdnia pa 8%,

par balansdagen

Rintetak Ranteswap
Mominglf L fsan. Marsnads- Momingli  ldsen~ Marsnads-
Firfallolidpunklar | belopp rénia rarde oelopp rarita virde

Total | ) . 0 0% - 106045  2.9% .a21




Deocusign Envelope 1D; CC2ECFD2-40C4-4E17-BB35-04581052178E

Niam VI Holding AB N
Cirg, nr, 5589938031

£ kassafitidespaverkandes 2024

Kortinistin shkuld
Aktiverade uppldningskasinader

Awstimning av skulder frdn finansiella aktiviteler 2022

Valutakurg-  gkrivning
Wrdndnngar

£08 914

Lanekovenanier
Diet férekommer [Anskovenanter gillande balaningsarsd (L) och rdntetckningsgrad (ICR), Koncemen uppty
Svriga villkor under lanssvialen, Koncemen har en genomsnitilio LTV pa 519%.

Jier alla lanekovenanter ach dven

Belagoningsgraden e kentorsdelen | Stockholm Marbor Front Development poetfdlien &r 74%, for hotelldelen har man eff 24-arigt kontrakt med Scandic
sedan 2022, | samband med en rafljning av tva fastighelsagands bolag | januan 2025 har [angt amorterals med ca 25% och fordangls fill och med

10 jull 2028, belaningsgraden Rir poriftlien har Sndrats 1] ca 32%,

Lénen i den polska portftlien har blivit Brnyade | septembar 2023 och det finns oft fhrsdljningsavtal att salla en av de tre fastighalerna | Polen i slutet
av juni 2025, Hela frsdliningslikviden kommer sl bidra med Merbetalning av externa 1an f8r va av de e bolagen. Del dlerstaende linel kemmer ail
flirddngas il och med mars 2027, LTV iy de vd dlersiends fagtighedera blir ca 33%,

Aerstiende [8n pd 5 MEUR | postfilien HMA Office Parifdlio l5per ol | Wovember 2025,

Staida sdrerheler
Ut finng fastighelsintackningar Gl att varde av 344 B12 Teur (348 784 Teur).



Docusign Envelope 1D CC2ECFDZ-40C4-4E17-BB39-04581D

hiam Wi Holding AB 29 34

Org. 1, 555993-6031

Mot 18 Owvriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Mot 18 Leverantdrsskulder och Gvriga kortiristiga skulder

Konceren “ I Z4-12-31 2231237

Leverantiirsskulder B84 3085
Inkomsiskaliteskiulder 438 a47
Meredrdessiatleskulder 454 257
Degositionsr fran hyresgdsier A3 3425
Upplupra rntekostnader kencarnbalag 18 483 15 857
Farbelalad hyra och upehokade kosinader (Firdand och Danmark
Ovriga kortfristina skulder 1 191

Mot 20 Hisk och exponering

urithvika dessa risker s fklinjerms
VS nedan.

Kencernen 8r uisatt fr nansiella och operaliva risker, Fdr sl kontrodlars och
Miams riskhanteringspolicy. De huwvudsaklins risker som identifieras av Niam basi

| Miams Branspoiicy och

Capilal Managemen

Foncamen firvallar Kapial 10r all sdkerstalla att verksamheten Kommer all sunng forlsatia enligt lorilevnadsprnepen och samid gt magmera
orscarmens belaningsgrad (LTV) ach rintetdckninnaarad (0R), vilken bardknas pd antingan

belagsniva eller portfalindys fr bt firsdkra sig om alt dessa bankkray efledevs,

Kancernen har inte heller brustit | ndgon annan av sina skyldigheter enligt sina laneavial. Koncemen fljer regeloundet efterlevnaden av lagar

ach frordningar betrdffande kapitalskydd, Under det ar som omfattas av denna koncernredovisning har koncemen uppfylit samiiga extems

kapitalkray.

Kencernens primara finansiella instrument, forutom derival, bastar av barklin, kassa och kertdslioa placeringar,

Hunudsyftat med degsa finangialla instrument &r 28 oplimera Boncemens finansiedng. Koncermen har dven diverse andra finansizllz fillgéngar

ach skulder sdsom hyresforddngar och leverantdrsskidder som upprommer direki | verksamhaten,

Korngernen ingar Sven dervattransakiioner, diribland framst ranteswappar, Syftet & ot hantera rdnterishen fran koncamens exiems
fimansiening. Det 8r ach har vart under hela verksamnelsérel, koncemens policy att dervatinstrument endust anvinds | dskminimerande
sylte. Koncernen féljer nog

qrant och fortlifpande upp risger,

Valulsesponenng

Valulaexponenng definiaras som risken av effeder av dndrade valutakurser vilka kan orssaka negativa resultat W kancemen.
Miams policy sker sékring av netiolilgangarna | investenngarna [ lokal valuta mot Euro under idan mellan ingatt avial och tiltrd
ayytiingsprocessema, En nadgang pa 5% | BER mst Eur skulls innebars st negathit resulist pd ca 3.9 mijoner EUR.

DR gnses inte vara valitaexponerat mot surc, eftersom oessa valulor r bundna mol varanars | 8 sndv intervall,

| erlighe! med
de § | Tapvdrve- ooh

Kredit och molpadsask -
rradit- och motparisnsk definieras som riskan for ait molparen, exempelvis hyresgdster och finansiella inslitutianer, hamnar i finansiella
svérighaler eller pd annat satt inte har méjlighet att leva upp il sing shyldigheler enfigt avtalst med koncerr
kreditvarags paner och fordringar 1005 wpp Wpands vilket resullersr | alt koncermens axpong

ien, Kancernan nandlar mesd etable
ring for osékra fordringar ints 8r materiel,




Likviditetarisk definieras som risken f6r extra kostnader eller andra negativa affakier pd grund av olillrdcklig korsiklia likvidited, Malel fdr koneamen
ar att dela ut alif kapital som inte behdys gy de enslilda Wigangarma, avvikelser far dock gdras med hinsyn tll s8rskilda omsténdigheatar.
En ardedning kan vara alt det behdys en libvidilelsrasery fr frarmlida investeringar eller extra amarteringar,

Par 31 gecembsar 224

Féntebdrande skolder
Rénteskuider
Shkeattoskulder
Ertialina hyresdepositionar
Leasingskulder

Leverantfrs. ach dvriga skufder

7 800

433
31013
45 843

5 660

Likviditetstabel
Per 31 december 2023 Vird hagdran Euro  3-12 méan 1-5 dr 5 dr Totalk

e shadde - 1868 143827 24701 125 170 021
Hénteskulder o 244 B 248 543 o 9 288
Shatteskulder s 2 424 - s 647
Erhdlina hyresdepositioner 2308 44 211 sk = I 425
Leasingskulder . 738 Ta8 7878 38137 44 548

Fafinansicringsnsk
Refinansierdngsrisk definleras som risken | samband med refinansiering av utestaendes jan. Malat fér koncermen 8r alt uppratthdlia en stark o

enskrattio bas av finansiel'a instiulioner géllande finanstering, Fér alt 18 de basta marknadsvillkoren och fr att undvika bercendst av en
mied flera polentiella langivare, Al refinansiering bdr ocksad anpassas e

| tabeilen nedan anges det redovisade virdel, el

ﬁ 5 :: 4

P (e Eéﬁ — - - — " . e

Fast rinta | __ lnom 1 ar 1-28r 234 W 348r

30 (34)



Docusign Envelope

Miam VI Holding AB 31 (34)
Jrg. o, 5560938031

Marknadsdsk

Kencernen & verksam inom fastighetsmarknaden och dérmed ulsatt for dess branschspecifia risker, Avkastningen frén fastigheter ar
huvudsak beroends pa intikiernas storlek ooh dan vardefsrandring som fastigheterna generar tillsammans med de kostnader som uppstér,
Om tastigheternas intékier inte Sverstiger operationella kostnader och kapitalkostnader kan koncernens resultat pdverkas negativt. Resulistel
kan péverkas negativi av det aliménna ekonomiska Kimatet, okala villker sdsom Sventbud av fastigheter eller en minskad efterfragan pd
N, tastigheler | de marknader ddr koncemen 8r verksam, fastigheternas attrakiivitet fér hyresg8ster, kvaliteten | fdrvaliningen, konkurrens frén
o= andra tillgangliga fastigheter och dkande rirelsekosinader (inklusive fastighetsskalt). | tllagg tll detta kan fastigheternas lBnsambet paverkas
negalivt ifall eit storre antal hyresgaster fir betalningssvarigheter eller att fastigheterna inte kan hyras ut pa férdelakliga villkor.
Vissa betydande kosinader firenade med varje investering i fastigheter (1 ex kostnader for extern finansiering, fastighetsskatt och
underhaliskostnader) pdverkas normall sett inte ndr hyresintakiema minskar. Fastighetsmarknadsrisken banleras genom stralegisk allokanng

av illgdngar ook effektiv podfdli. och fastighetsfBrealining, Se vidare net 9 fir kinslighetsanalys.

Oparativ risk

Ciperativa risker definferas som risker att fondfnealtaren férorar nyckelpersoner samt glia rsker | samband med fonditrvaltarens verksambet,
Koncernen ingdr i fonden MNiam Mordic Fund V1 LE som har utsett Niam AB 6] AIF-fdrvaltare. | Niam AB finns l8mipliga system f6r alt behilla
madarbetars inom fGrelaget, :

Ei ledningssystem (cerifierst enfigh 150 8001:2008 och 14001:2004) dr implemenieral fir all dokumentera affdrsprocesser och fir ait bibehalia
fhratagets kunskap och for atl minska effekierna av personalavgangar, Risker relaterade till verasamneten granskas 1opande och ubdarderas
rriinst driigen av ledningen. Riskerna minimeras proaklivi genom Bmplig utbiidning av persanal kiing relevanta interna processer och riskhantering
mgring av KPLer som redovisas f#ir fondens fSrealiningsansvarige samt Miam ABs ladningsgrupp och styrelse,

Arbetel med skattefrégor bedrivs
r Tor varie jurisdibion eBerleve,

agliga ak NG e eringarna dger rum,
med eff progkibag fokus coh bestar Bl sidesta delen av strategiska frager samt Svervakning av all skattelagstiinings

Mot 21 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

JUpplipna Brvaliningskosinader 308 13t
Upplupns konsullkostnader £A4 174
Upplupna fondomkostnader 3 e
Uppiugen kostnad for &t qérder markaniigoning e ; oy

Gvriga ypolupna kostnader 37 2 457

Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31

I s T R s mo =

Upplupna korsultostnader 1 | 13

1211 | 718




Docusign Envelope
Miam VI Holding AB

Org. 1r, S55993-6031

Kot 22
Yerkligt varde

Miva 1

Finansiella instrument

véirderingstidpurkten,

Plivd 2

Eridra indata an

[0 CC2ECFDZ2-4004-4E17-BB38-045810521798

MNiva 3 ke observerbara indata for fllgangar och skulder,

Medan firns en jAmidrelse baserad pa kategor av bokidrt virds

finansiella rapporteringen.

Likwids medel

H ?{ﬁ sfordrin gﬁ O

druthetalda kosin

Finansieila skulder

Lan och skuder
Exiana
Cryriga 18n

lan, ridig rénta
[a, fast rinia

Konceritdema lén, fast rdnta

Karifristioa skulder till koncemftratag

Cvriga skulder

Viersiip! vénde | resullalrdininges

Diarivat

Fir nérvarande har koncernen inga derval {6 sakringsdndamal. Koncermen Hllan

Urider &ret uppgick ransaklioner | dedvat till 13 ande;

Bokfén virde

3 5148
16 245
17 558

1450

47 78
125 378
i 2

46 233

par irde sdkringsradovising.

B B35
20418
61 654

758

-58 173
110 408

Molerade, ojusterade, priser pa akliva marknader for identiska tillgdngar eller skuider som koncarnen har filgamg Bl vid

e noterade priser som ingdr | piva 1, vilka &r direk! eller indirekt observerbara 1ér tillgangar och skuider,

richigt vaErde fir koncernens finansieila instrumaent vilka aterfinns | den

Yarkigt vérds

4T 578
~124 671
442

AL 233

6 635
20048
o1 852

758

S8 173
<1140 408
442

A7 23

Fedovisad vinstifariust
for aenval

e

Finansiel kosinad 50

Erilebdrande sauidsr
rednvisas i anskafiningsvarnde,

ningen bedimaer alt kassa och bankliligodnavanden, hyresfordringar on duwniga kortinstna Tordn

s skulder uppodr Bl sina bokférds virden, ti 131 d av de korta fGrfallotiderna f6r dessa instrument.

skiEder eniigt niva 2 1 hierarkon 1or verkiigt varde | tabelien ovan,

| upplyeningssyite visas verkligt varde for fasta rénlebarand:

Laneskuldar Bl fast rantesals
Fasirintaldnen bestar av 15% fast rdnta och B5% swappsad rinta. Verkligh varde Sr baseral pa marks
visaz | verkligt virde tabellen, Rantenivan inkluderar manginaler vilka anses vara marknadsmassigs.

adsvdrdenngar fran barker ooh redo-

- gvseende farvaliningsiasiighsler, se not 2,

Far werkligl wirde
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MOt 23 Transaktioner med nédrstasnde

koncerens finansislla rapporier omiatiar Niam Y1 Helding AB och dotterbo
till fisrn Wi Holding AB och inte dolierdotierbalag.

Namn L ey o TN il o T T — B
Migm VI Helding AB

Migm Wi Bervice AB

Miger W Aurons Halding | A8

Miam W1 Denmark Holding 2 AB

Miam Wi Nasbypark Holding AB

Miam VI Meapel 3 Holding AB

iz Wl Foland Holding A8

Giamlas Plot 10 Upper Holding Oy Finland - i

Transaidioner med ndrstdende
Mewsec Asset Management AB, Newsec Asset Management AS, Newsec fudvice AB, Newsee OY, Niam Project Development och Niam

Fund Accounting dr eft ndrsigende bolag Bl Miam AB,
Lnder 2024 har koncamen kipt tignster fran Mewses Y 18 338 Teur (310 Tew) ach fran Newsec Assel Managament AR Tor 179 Tewr

L1688 Teur), Miam Project Development AB och Miam Fund Services AR {inklusive Miam Denmark och Finland) &r dottertalag 6 Niam AB och de
bokaen har fakiurerst konpemen 347 Teur (417 Tew respeklive B Teur {137 Tewr). Transaktionema har skett pa marknadsméssigs villkor,

Allier | dotlerbolag & pantsatia . dasy

346 300 331N

20237 d-37

195 41

Not 25 Handeglser efter balansdagen
Dien & januar 2025 saldes 1va fastighetsagande bolag, Miam VI Nasbypark Kommersiell 1 AB och Niam V1 Mdsbypark Kommersiell 2 AB. | samband

e faesdliningan giordes en delamortering av del exlemna lanet i en av de kvarvarande porticlerma, Steckhoim Harbor Frord Devalopment, det

dlerstaende et dr forldngt 0 10 jull 2024,
Dy &7 mars lecknades it foradlningsavial ayseends Mrsalning av en av de polska fastigheterna, Wilrade ar beraknal Bl juni 2028,
A sdldes den sista danska Tastigheten il el alt laare virde &n varderngen per 31112 2024, En vdrdensdgdng pa ca 71,8 Meur

..l L ... e |
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Revisionsberattelse
Till bolagsstémman | Niam V1 Holding AB, org.nr BE8283-5031

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen ach koncernredovisningen
#Gr Miam VI Holding AB 16r &r 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild ay moderbolagets finansiella st@lining per den 31 decamber 2024
och av dess inansiella resuital och kassallode idr arel enligt arsredo-
visningsiagen. Koncernredavisningen har upprattatzs | enlighet med ars-
redovisningsiagen ach ger en | alla vasentliga avseenden raftvisande
bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resullat och kassafllbde {or dret enligs IFRS
Redovisningsstandarder, sasomde antagits av B, och érsredovisnings-
lagen. Forvaliningsheralielsen ar férenlig med drsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar,

Witillstyricer darfdr att bolagsstdmman faststaller resultat rdkningen och
balansridkningen (ar moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards an Auditing {18A}
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs n8rmare | avsnitiel Revisorns ansvar. Vi ér oberoenda | {0rhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligl god revisorssed | Sverige
ach har | Gvrigt fullgjor? vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Y1 anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilir8ckliga och anda-
malsenliga som grund for vara ultalanden,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har answarst for att Arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och alt de ger en rattvisande bild enligt

ﬁfﬁm@@ﬁiﬁﬁﬁﬂgﬁgﬁgﬁﬁ ach, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS

Redovisningsstandarder sasom de antagits av EU. Slyrelsen ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for ati
uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
sllar misstag.

Vid uppratiandst av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen for beddmningsn av boagets frmaga att fortstia
verksamheten, De upplyser, ndr s& ar tillAmpligt, om farhallanden som
kan paverka fGrmapan atl forisdtta verksamhbeten och att anwvénda
antagands! om fortsatt drift. Antagandst om fortsat drift tilampas
dock inte om styrelsen avser alt bhkvidera bolagst, upphira med
varksamheten eller inte har nagot realistiskt afternativ tit att gdra nagot
av detla.

Hevisorns ansvar

WVara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
mingen och koncerpnredovisningen som helhel inte Innehdller nagra
vigentliga felaktigheter, vare slg dezsa beror pé oegentligheter eller
missiag, och aft l&mna en revisionsberdlielse som innehdller vara
utiatander. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkernet, men & ingen
paranti 16r att en revigion som ultors enligt 1SA och god revisionssed |
Sverige alitid kommaer att upplacka en vasentlig felaklighal om en sadan
finns. Felaklighater kan uppsta pa grund av oegentligheter sller misstag
Geh anses vara vasentliga omt ge enskilt ailer Lilisammans rimligen kan
forvantas paverka de skonomiska beslul som arvandare fatiar med
grund | argredovigningan och koncearnredovigningan.

Som dal av en revision enligt 154 anvander vi prolessionalll omdome
agch har en professionelll skeptisk inst8lining under hela revisionen.
Dassutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna 1or vasentliga Telaktigheter i
arasredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oagentiighster eiler milsstag, utformar goh wtiar granssmings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
hevig som ar fillrdckliga och andamalsenliga 1or att vlgora en grund
idr vara uttalanden. Bisken for att inte upptdcka en vasentlig fel-

aktighet till {6ljd av oegentligheter dr hogre 8n 18r en vasentlig fal-
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande | magskopl, forfalskning, avsiktliga uteldmranden,
felakiig iInformation sller asidosdttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f&r var revision f6r att utforma gransknings-
atgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte For att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollan,

« utvarderar vl Empligheten | de redovigningsprinciper som anvands
och rimdligheten 1 styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tilngrande upplysningar.

« drar ¥i en sluisats om Empligheten | att slyrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandel av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ockss en slutsats, med grund |
de inhamtiads revisionsbevisen, om det finneg nagon visentlig
osakerhaisiaktior som avaser sadana hiindelser eller férhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga alt forisdtta

varksamheten. Om entlig

vi drar slutsaisen all det finns en vis
osdkerhetsfakior, maste i | revisionsberdiieisen {dsta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osikerhetstakiorn eller, om sa@dara upplysningar &r
otilirdokiiga, maodiliera uttalandet om &raredovisningen och kon-
gernredovisningen, Vara sluisatser baseras pd de revisionsbevis
sem inhamitas fram till datumet 16 revisionsberttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gira att etl bolag inte lEngre

kan fortsatis verksamheten.

s ulvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och
innehallel | arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysmingarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggands transaktionerna och handslserna
pa etl 831t som gar en rattvisande bild,

»  peanerar ocn utior vi koncernrevisionen o att inhamta tlirdckliga
poh  &ndamalsenlioa revisionsbevis avseende den  finansiella
imformationen for dretag eller afférsenheter inom koncernen som
grund f8r alt gira ett uitalande avseende koncernredovisningen,
Vi ansvarar 16r styrning, dvervakning och genomging av dat
revisionsaroete som utidrts &r Koncernravisionans sylte, Vi ar
ensamt ansvariga 1or vara uitalangen,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omifatining och inrikining samt tidpunkten 16r den, ¥Vimasts ocksa infor-
mera om betydelssfulla iakitagelssr under revigionen, déribland de

evaniuela betydande brister | deninterna kontrollen som vi identifierat,

Happort om andra krav enligt lagar och andra torfattningar
Littalanoen “

Uldwer var revigion av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vl aven utfart en revision av styrelsens forvaltning av Niam VI Holding
AB t0r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betr@ffande bolagets
virsst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt farslaget |
torvaliningsberatislzen och beviljar styreisens ledamoier ansvarsirihet
for rakenskapsiret.

Grind for uttalanden

Wi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Bverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnitist Hevisorns ansvar., Vi &r
ougroenda | {orhadllande Uil moderbolagel och Koncernen enligt goa
ravisorssed | Sverige och har | fvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
erligt dessa krav.

Wi anser atl de revisionsbevis vi har infdamiat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund {6r vara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 160 {6rslaget Ul dispositioner
betrdffande bolagets vinzsl eller fdrlust. Wid fdrslag il uldelning




iiding & hethar

Hu
working W

innefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen &r
torsvariig med hansyn till de krav zom bolagets ach koncernens verk-
samhetsart, omfatining och risker stdller pa storleken av moder-
bolagets och kongernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
oech stéllning { durigl,

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och farvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefatiar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tiflse att
bolagets organisation ar utformad s& att bokiforingen, medelstrvall-
ringen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolieras pé

glt betryggande siit.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vari
ytialande om ansvarsirihet, &r att inhamta revisongbevig t1or att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamaot |
nagot vasentliglh avseende;

«  flretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyidig Hil ndagon férsummelss
som kan foranleds ers@finingsskyidighet mot bolaget, eller

«  pdnégot annat g8t handiat i strid med aktiebolagsiagen, drsredo-
vigningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen ay fbrslaget till dispositionsr av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detla, 4r atl
med rimlig grad av sdkerhet bedGma om fdrslaget dr forenligt med
akliebolagslagen.

Himlig s8kerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {&r att
an revision som ulldrs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att upptdcka atgdrder aller forsummeliser som kan foranieda ersétt-
ringaskyldighet mol bolagef, eller att elt {Grefag (il dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar foreniigt med aktiebolagslagen.

aom en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi
professionelll omddme och har en professionellt skeptisk inst8lining
under hela revisionen. Granskningen ay {drvaltningen och fSrslaget till
dispositionar av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pd
revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkormmande granskningséliydrder
som utfors baseras pa vlr professionella beddmning med utgangspunkl
| rigk och vasentlighet. De
sadana atgarder, omréaden ooch i6rhéllanden som &r vasentliga 16r verk-
samheten och dar avsteg och Hvertradelser skulle ha sirskild betydelse
ior boiagets situation, Vigar igenom och provar fattade besiul, besluts-
underlag, vidiagna atgdrder och andra f6rhalianden som &r relevania
far vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens forslag til dispositioner betréffande bolagets vingt eller
Foriust har vi granskat om fdrslaget ar tdrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrean
Auktorzerad rovigor
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[ innebar att vi fokuserar granskningen pa,
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