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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Bolaget dger och forvaltar byggnader som anvinds till affirsuthyrning och hotellverksamhet i Kosta i Lessebo

Kommun.

Foretagets séte dr Kosta 1 Lessebo Kommun.

Flerarsjamforelse*

Beloppen i1 Flerarsjamforelse visas i

KSEK

| 2021 2020 2019
Nettoomsittning 21 450 10 501 13 022
Res. efter finansiella poster 2 251 -20 2 100
Soliditet (%) 31,26 29,11 - 29,06

*Definitioner av nyckeltal, se noter

2018
13 387
2 100
27,97

2017
13 277
2 100
26,79

Intdktsokningen beror pa en fordndrad syn pa hur intdkterna skall redovisas fran de poster som vidarefaktureras.

Agarforhillanden

Lessebo Kommun, Org nr 212000-0613, dger 51% och New Wave Group AB (Publ), Org nr 556350-0916, dger 49% av

Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Bolaget har under 2020 paverkats negativt av spridningen av COVID-19 och de effekter viruset har pa Samhallet dessa
effekter har fortsatt under 2021. Bolaget vidtar ett antal atgirder for att minska kostnaderna och minimera de negativa

effekterna.

[ bolagets storre fastigheter — Kosta 3:69 (Kosta Outlet, Kosta 13:16 (Kosta Kopmanshus) och Kosta 36:10 (Kosta

Boda Art Hotel) dr samtliga ytor uthyrda.

Kosta Outlet méter 20.000 kvm, Kosta Boda Art Hotel 10.000 kvm och Kosta Kdépmanshus 1.800 kvm.

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt

Belopp vid arets ingang 60 000 000 0 4 081 964
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma: 0
Arets resultat

Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
0 4081 964
0 0
0 0
0 4 081 964

Belopp vid rets utging 60 000 000 0 4081964
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr, 556691-7042

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

vy Till arsstimmans forfogande star
o~ balanserad vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6évrigt hdnvisas till efterféljande

. resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.

4 081 964

4 081 964

4 081 964

4 081 964
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr, 556691-7042

RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Not

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rﬁrelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Foriindring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2021-01-01
2021-12-31

21450 383
1 165 322

22 615705

-11 126 828

-7 245 770

2020-01-01
2020-12-31

10 501 050
1447 179

.18 372 598

4243 107

2l
-1 992 474

11 948 229

-2 259 889

-1 225 967

-1 992 470

2250 637

-2 247 650

-9 485 856

2462 373

O
-2 482 045

-2 2477 650

2987

-2 987

-2 482 045

-19 672

19 672

0

19 672
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(2
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2021-12-31

251 526 200
874 203

1 592 955

253 993 358

253 993 358

1 899 137
11 477
99 320

934 408

2020-12-31

258 566 326
485 833

1252903

2 944 342

6 078 650

260 305 082

260 305 082

3314 075
14 083
674 376
3876714

6 078 650

9022992

263 016 350

7 879 248

2 018 781

2 018 781

9 898 029

270 203 111
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr, 556691-7042

BALANSRAKNING 2021-12-31 2020-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

3 |

& Eget kapital

ﬁ

S Bundet eget kapital |

,§ Aktiekapital 60 000 000 60 000 000

S Summa bundet eget kapital 60 000 000 60 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 081 964 4 081 964
Arets resultat O 0
Summa fritt eget kapital 4 081 964 4 081 964
Summa eget kapital 64 081 964 04 081 964

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan 22 857 038 20 609 388
Summa obeskattade reserver 22 857 038 20 609 388
Langfristiga skulder 5
Skulder till kreditinstitut | 163 800 000 171 400 000
Summa langfristiga skulder 163 800 000 171 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 600 000 7 600 000
Leverantorsskulder 2 264 200 539 718
Ovriga skulder 293 093 1 572 241
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2 120 035 4 399 800
Summa kortfristiga skulder 12 277 348 14 111 759
. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263 016 350 270 203 111
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

NOTER

Not1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Andrade redovisningsprinciper
Intiktsredovisningen har i ar foérdndrats.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas intlyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar
dirfor inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid
leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter. Intéktskningen beror pa en fordndrad syn pa hur intikterna skall
redovisas fran de poster som vidarefaktureras.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20
Inventarier, verktyg och maskiner 5-10
Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

2020-12-31

343 562 853

343 562 853
=17 956 370
-7 040 157

-84 996 527

Byggnader och mark 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 343 562 853
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 343 562 853
Ingdende avskrivningar -84 996 527
Arets avskrivningar -7 040 126
Utgaende ackumulerade avskrivningar -92 036 653
Utgdende redovisat virde 251 526 200
Redovisat virde byggnader 249 479 370
Redovisat virde markanldggningar 61 842
Redovisat virde mark 1 984 988

251 526 200

Bolaget dr inte lagfaren dgare till fastigheten Hulterstad 2:3 som ingar i byggnadsvirdet ovan.

258 566 326

256 499 264
82 074
1 934 938

258 566 326

Omklassificering har gjorts 1 Not 2 "Byggnader och mark” avseende 2020-12-31 till Not 4 "Pagdende

nyanldggningar och forskott avseende materiella anléggningstillgangar”.

2020-12-31

3 095 054
93 935
O

3 188 989
2517 326
-185 810

Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 3 188 989
InkGp 0
Omklassificeringar 593 994
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3782 983
Ingaende avskrivningar -2 703 136
Arets avskrivningar -205 644
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 908 780
Utgaende redovisat virde 874 203
Pfigﬁende nyanlaggningar och torskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 1252 903
Inkop | 034 546
Omklassificeringar 614 494
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 392 953
Utgaende redovisat vérde 1 592 955

-2 703 136

485 853

2020-12-31

646 396
606 507
0

1 252 903

1252 903

Omklassificering i Not 4 "Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar"

avseende 2020-12-31 fran Not 2 "Byggnader och mark".
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB

Org.nr. 3556691-7042

NOTER

Not 5

Not 6

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2021-12-31

30 400 000
133 400 000

163 800 000

2021-12-31

259 846 000

2020-12-31

30 400 000
141 000 000

171 400 000

2020-12-31

259 846 000
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Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB
Org.nr. 356691-7042
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman t Fastighetsbolaget Kosta Képmanshus AB
Org.nr. 556691-7042

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av rsredovisningen for Fastighetsbolaget Kosta Képmanshus AB for
ar 2021,

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i1 enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rdttvisande bild av Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus ABs
finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for dret enligt

Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet “Revisorns ansvar”, Vi
ir oberoende i forhdllande till Fastighetsbolaget Kosta Kopmanshus AB enligt god revisorssed ¢
Sverige och har i Svrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund for
vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten, Den upplyser, nir sd ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formdgan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
ach att limna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet ir en hog
grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revistonssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet am en sddan finns,
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvantas pdverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pd cegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hégre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information cller dsidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en frstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r vir
revision for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhtrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt dnft vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otilirickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen, Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram tll
datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att ett

bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

« utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna
ach hindelserna pd ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Giobal

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfaftningar

Utm!u}:den

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Fastighetsbolaget Kosta Képmanshus AB fér ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen ¢nligt god revistonssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar”, Vi dr oberoende i forhillande till Fastighetsbolaget
Kosta Kopmanshus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och indamadlsenliga som grund for
véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller

forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen

ir forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller
pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroltleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Virt mdl betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forstaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed virt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forentigt med aktiebolagslagen,

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst p3
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sddana Atgirder, omrdden och forhillanden som dr visentliga for verksamheten
och dédr avsteg och vertridelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gir
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhdllanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst etler forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Vixj6 den 17 juni 2022

Frowe Tonnepvik Revision AB

Lars EneSirbm

Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far

med originalet intygas:

Fotokapians dverenssiammelse



