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Ostra Ryssniis Etapp 4 AB
Org nr 556975-8112

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

[nnehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 4
- balansrékning 3
- foréndringar i eget kapital 7
- noter 3

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Ostra Ryssnis Etapp 4 AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrikningen faststéllts pa arsstaimma den 2023-10-18.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
Norrkoping den 2023-10-18

2

Christoffer Kooi
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Ostra Ryssnis Etapp 4 AB 2(9)
356975-8112

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Ostra Ryssnis Etapp 4 AB utvecklar och forvaltar fastigheter som omfattas i projektet Svértinge
Skogsbacke samt ddrmed f6renlig verksamhet. De yttre omstindigheterna med bland annat
rintehdningar bedoms vara bakomliggande faktorer till att intresset av att kdpa och bygga hus har
minskat under aret. Bolagets fastigheter 1 Svirtinge Skogsbacke bedéms dock vara fortsatt attraktiva,

vilket innebér att man ser hoppfullt pa bolagets fortsatta utveckling.

Bolagets sdte dr Norrkoping.

Flerarsjamforelse

2022/23  2021/22%* 2020 2019 2018
Nettoomséittning tkr - 2372 174 1 759 10 731
Resultat efter finansiella poster tkr -96 1 968 -134 1 272 9947
Balansomslutning tkr 3173 3 549 3 201 3 295 9761

*) Forlangt rakenskapsar

Oneflow 2 5768522  Sida 2/10



Ostra Ryssnés Etapf) 4 AB
556975-8112

Forslag till vinstdisposition
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) Till arsstdimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:
&

o -

o) Balanserade vinstmedel

ad

% Arets resultat
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Styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning dverfors
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Ostra Ryssnés Etapp 4 AB f 4(9)
556975-8112 -

Resultatriikning 2022-07-01 2021-01-01
o -2023-06-30 -2022-06-30
P
%’E Nettoomséttning - 2372
:
Eii Rorelsens kostnader
% Ravaror och fornddenheter - -171
Ovriga externa kostnader -87 -131
Personalkostnader - -99
Summa rorelsens kostnader -87 -401
. Rorelseresultat -87 1971

Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -9 -3
Summa resultat fran finansiella poster -9 -3
Resultat efter finansiella poster -96 1 968
Bokslutsdispositioner 100 -
Skatt pa arets resultat -3 -406
Arets vinst | 1 1 562

w7 Signerat 2023-10-02 06:10:19 UTC Oneflow [D 5768522  Sida 4 /10




Ostra Ryssnis Etapp 4 AB
556975-8112

Balansrikning
)
I Tillgangar
o Anlidggningstillgangar
o)
i{{} Materiella anldggningstillgangar
i

Bygegnader och mark

-~
S

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m m
Ravaror och foérnddenheter

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernbolag

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

+ Signerat 2023-10-02 06:10:19 UTC

Not

2023-06-30
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2022-06-30
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2 544

>79

3123

3 549

D y/

Sida b/ 10



Ostra Ryssnis Etapp 4 AB 6(9)
556975-8112

Balansrikning Not 2023-06-30 2022-06-30
o
E;_;E Eget kapital och skulder
o Eget kapital
- Bundet eget kapital
cr Aktiekapital 50 50
2 - -
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 581 19
Arets resultat 1 1 562
1 582 [ 581
Summa eget kapital 1 632 1 631

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 1 538 -
Summa langfristiga skulder | 538 0
Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder - 406
Ovriga skulder 3 -
Skulder till koncernforetag - 1 512
Summa kortfristiga skulder 3 1 918
Summa eget kapital och skulder 3173 3 549

i
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Ostra Ryssnis Etapp 4 AB 7(9)
556975-8112

Fordndringar i1 eget kapital

v Aktie- Fritt eget- Summa eget
o - - -

& kapital kapital kapital
g Eget kapital 2022-06-30 S0 1581 1631
5:} Arets resultat - ] l
& Eget kapital 2023-06-30 50 1582 1632

o’ Signerat 2023-10-02 06:10:19 UTC Oneflow 1D 5768522 Sida 7/ 10
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Ostra Ryssnis Etapp 4 AB
356975-8112

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper

3(9)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare upprittades arsredovisning 1 enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). Till f5]jd av att
bolaget numera ingar i en koncern uppréttas arsredovisningen fran och med 1 ar 1 enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Ingen post i
resultat- eller balansrikning paverkas dock visentligt av bytet av redovisningsprincip.

Intiktsredovisning -
Intdkterna redovisas till verkligt vidrde av vad foretaget

fatt eller kommer att {a. Erséittning {or salda

tomter bokf6rs ndr képekontrakt undertecknats av bada parter.

Varulager

Varulagret avser tomter till forsdlyning och har vérderat

nettoforsdljningsvirde pa balansdagen. Med nettoforsd.
forsdljningspris minskat med forsédljningskostnader.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 3 Varulager
Handelsvaror
Summa

v Signerat 2023-10-02 06:10:19 UTC

s t1ll det ldgsta av anskaffningsvirde och dess
liIningsvérde avses tomternas beridknade

2022-07-01 2021-01-01
-2023-06-30 -2022-06-30
426 448

: 7

426 426

0 0

426 426
2023-06-30 2022-06-30
2 569 2 544

2 569 2 544
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Ostra Ryssnis Etapp 4 AB 9(9)
356975-8112

Not 4 Uppgifter om modertforetag
() .
EE": Moderforetag 1 den storsta koncern dér Ostra Ryssnés Etapp 4 AB 4r dotterféretag och
:::E koncernredovisning upprittas dr Familjen A Invest AB, 556865-0120, Norrkdping. Narmast
e moderforetag ddr koncernredovisning upprittas 1 &r Ryssnids AB, 556491-9339, Norrkdping.
X
)
]

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman 2023-10-18 {6r faststillelse.

Norrkoping, enligt dagen som framgar av var elektroniska signatur.

Peter Lindgren Henrik Andersson
Ordférande Styrelseledamot
Martin Andersson Christoffer Kooij
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristian Lyngenberg

Auktoriserad revisor

o” Signerat 2023-10-02 06:10:19 UTC Oneflow 1D 5768522 Sida 9/ 10



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740

Sigherat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: KRISTIAN LYNGENBERG

Kristian Lyngenberg

Director

OSTRA RYSSNAS ETAPP 4 AB 556975-8112 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Alf Peter Lindgren

Peter Lindgren

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankIiD: HENRIK ANDERSSON

Henrik Andersson

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARTIN ANDERSSON

Martin Andersson

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CHRISTOFFER KOOIJ

Christoffer Kooij

o Signerat 2023-10-02 06:10:19 UTC

Sverige

2023-10-02 06:10:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-09-27 18:21:.41 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-09-27 12:01:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-09-28 0/:45:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-09-27 11:54:13 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 5/68522

Sida 10 /10



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Ostra Ryssnés Etapp 4 AB, org.nr 556975-8112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ostra Ryssnés Etapp 4 AB for rakenskapsaret 1 juli 2022 till 30
juni 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Ostra Ryssnas Etapp 4 ABs finansiella stalining per den 30 juni 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Ostra Ryssnés Etapp
4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till
Ostra Ryssnés Etapp 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild eniigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 32
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e Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
€
5:% Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Ostra Ryssnés
—tapp 4 AB for rakenskapsaret 1 juli 2022 till 30 juni 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi é@r oberoende i férhallande till Ostra Ryssnas Etapp 4 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvalthingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i hagot vasentligt

avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

. pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar torenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Norrkdping dag som framgar av elektronisk signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristian Lyngenberg
Auktoriserad revisor

2av 32
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: KRISTIAN LYNGENBERG

Kristian Lyngenberg

Director
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