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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Fastigheten Bjorntorp 2:1 AB, 556774-0294, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Verksamheten

Allmant om verksamheten

| koncernen dar bolaget ar moderbolag ingar Veterinarsfastigheter Sverige AB (organisationsnummer

556919-5083) med sate Stockholms Ian. Se aven not 5.

Nagon koncernredovisning upprattas inte med stdd av Arsredovisningslagen 7:3.

Samtliga aktier i det tidigare helagda dotterbolaget Bjorntorpsgruppen AB (organisationsnummer
556894-9910) har under aret salts med en kapitalvinst om 4 282 102 kronor.

Veterinarsfastigheter Sverige AB bedriver verksamhet avseende fastighetsférvaltning.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2022 2021 2020 2019

Resultat efter finansiella poster 2769 201 9 537 960 -29 450 11 155 644

Soliditet % 17 45 40 99

Forandringar i eget kapital

Balanserat

Aktiekapital resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 100 000 278 927 9 537 960
Utdelning -9 000 000

Balanseras i ny rakning 9 537 960 -9 5637 960

Arets resultat 2 769 201

Belopp vid arets utgang 100 000 816 887 2769 201

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande star foljande medel:

Belopp i kr

2022-01-01 -

2022-12-31

Balanserat resultat 816 887
Arets resultat 2 769 201
Summa 3 586 088
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Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
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2022-01-01 -

2022-12-31

Balanseras i ny rakning 3 586 088
Summa 3 586 088
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Resultatrakning

2022-01-01 - 2021-01-01 -
Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -388 002 -20 450
Summa rorelsekostnader -388 002 -20 450
Rorelseresultat -388 002 -20 450
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4 882 102 6 500 000
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 1195 398 3098 215
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 79 833 0
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och -3 000 000 0
kortfristiga placeringar
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -130 -39 805
Summa finansiella poster 3157 203 9 558 410
Resultat efter finansiella poster 2769 201 9 537 960
Resultat fore skatt 2769 201 9 537 960
Arets resultat 2769 201 9 537 960
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 5 9687 129 9737129
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 6 647 445 3647 445
Summa finansiella anldggningstiligangar 10 334 574 13 384 574
Summa anléggningstillgangar 10 334574 13 384 574
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 6 214 836 5 568 242
Ovriga fordringar 105 235
Summa kortfristiga fordringar 6 214 941 5568 477
Kassa och bank

Kassa och bank 5161 636 3116774
Summa kassa och bank 5161 636 3116 774
Summa omsattningstillgangar 11 376 577 8 685 251

SUMMA TILLGANGAR 21711151 22 069 825
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 816 887 278 927
Arets resultat 2769 201 9 537 960
Summa fritt eget kapital 3 586 088 9 816 887
Summa eget kapital 3 686 088 9 916 887
Langfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda 18 000 000 11 000 000
foretag

Summa langfristiga skulder 18 000 000 11 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 5063 1550
Skulder till koncernféretag 0 1116 289
Skatteskulder 0 15 099
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 000 20 000
Summa kortfristiga skulder 25063 1152938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21711151 22 069 825
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag.

Definition av nyckeltal

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Medelantalet anstallda

Bolaget har inga anstéllda.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga 79 833
fordringar pa och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01 - 2021-01-01 -

2022-12-31  2021-12-31

Réantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till 39 805
koncernforetag
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Not 5 Andelar i koncernforetag
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2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 9737129 9737129
Forandringar av anskaffningsvarden
Forséljningar -50 000
Utgaende anskaffningsvarden 9 687 129 9737 129
Redovisat varde 9 687 129 9737129
Innehav av andelar i koncernforetag
Uppgifter om dotterforetagen
Dotterféretag Organisationsnummer Séte
Veterinarsfastigheter Sverige AB 556919-5083  Stockholm
Innehav av andelar i koncernforetag
Redovisat
Dotterféretag Antal andelar  Kapitalandel Réstréttsandel vérde
Veterinarsfastigheter Sverige AB 5000 100 100 9687 129
Not 6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31  2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3 647 445 3 647 445
Utgaende anskaffningsvérden 3 647 445 3 647 445
Forandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -3 000 000
Utgaende nedskrivningar -3 000 000
Redovisat varde 647 445 3 647 445
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Underskrifter

Stockholm

Pierre Aman 2023-06-28
Pierre Aman Datum

Styrelseordférande

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-06-28

Géran Johansson

Michael Forestedt
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2023-06-28

Michael Forestedt
Styrelseledamot

Goran Johansson
Auktoriserad revisor

Datum



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i FASTIGHETEN BJORNTORP 2:1 AB, org.nr 556774-0294

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér FASTIGHETEN BJORNTORP 2:1 AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av FASTIGHETEN BJORNTORP 2:1 ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till FASTIGHETEN BJORNTORP 2:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
FASTIGHETEN BJORNTORP 2:1 AB for &r 2022 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till FASTIGHETEN BJORNTORP 2:1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)



Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Nacka Strand 2023-06-28
Gbran Johansson

Goran Johansson
Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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