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Invela Marsta 21:77 AB
559053-2726

ARSREDOVISNING FOR INVELA MARSTA 21:77 AB

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Invela Maérsta 21:77 AB avger hdarmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmadant om verksamheten
Bolaget dger fastigheter Marsta 21:77 i Mérsta.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktieagartillskott om 2 700 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021/2022 2020/2021

{7 man) (12 man) (12 man)

Hyresintakter (tkr) 3513 2 148 2 950 2974
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 570 -15 956 196 610
Soliditet 1% 1% 7% 6%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da arets rakenskapsar innefattar tolv manader jamfort
med sju manader féregaende rakenskapsar.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 16 357 -16 162 245
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Balanseras i ny rakning -16 162 16 162 0
Erhallet aktiedgartillskott 2 700 2 700
Arets resultat -2 827 -2 827

Utgaende balans 50 0 2 895 -2. 827 118

Lransaktion 092221155575 18055862 Stgnerat ME, kR, MM, DL, SW
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559053-2726

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 2 895 082
Arets forlust -2 826 838
68 244

Styrelsen och verkstédllande direktoren féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 68 244

68 244

Betraffande bolagets resultat och stallning i ovrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transaktion 092221 155575 18055847
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Invela Marsta 21:77 AB
559(053-2726

RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-05-01
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 3513 2 148
Ovriga rorelseintikter 31 -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 3 544 2 148

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -751 -149
Ovriga externa kostnader -524 -347
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 473 -15912
Summa rorelsekostnader -2 748 -16 408
Rorelseresultat 796 -14 260

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 3 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 369 -1 696
Summa finansiella poster -3 366 -1 696
Resultat efter finansiella poster -2 570 -15 956

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -159 -

Forandring av dveravskrivningar - -127
Summa bokslutsdispositioner -159 -127
Resultat fore skatt -2 729 -16 083
Skatter

Skatt pa arets resultat -98 -79
ARETS RESULTAT -2 827 -16 162

i - b BAET Lo R « N AL
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Invela Marsta 21:77 AB
559053-2726

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 43 577 45 050

Summa materiella anlaggningstillgangar 43 577 45 050

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 6 25 322
Summa finansiella anlaggningstillgangar 25 322
Summa anlaggningstillgangar 43 602 45 372

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1362 -
Fordringar hos koncernforetag 16 505 14 430
Ovriga fordringar 178 343
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 92 81
Summa kortfristiga fordringar 18 137 14 854

Kassa och bank

Kassa och bank 696 1 695
Summa kassa och bank 696 1 695
Summa omsattningstillgangar 18 833 16 549
SUMMA TILLGANGAR 62 435 61921

Fransartion 092221 15557518055862 Signerat #E, kiR, M, DL, SW
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bhundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 2 895 16 357
Arets resultat 3 87 -16 162
Summa fritt eget kapital 68 195
Summa eget kapital 118 245
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 286 127
Summa obeskattade reserver 286 127
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 52 319 51453
Summa langfristiga skulder 52 319 51453
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 29 20
Skulder till koncernforetag 8 981 9 581
Ovriga skulder 414 148
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 288 347
Summa kortfristiga skulder 9712 10 096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 435 61 921

Transaklion 04922711

S5H57

518055862

Signerat MF, KR, MM, DE, SW
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Féljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader 50 ar
- Markanlaggningar 10 ar

- Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Not 2 Allman information

Bolaget dgs av Invela Holding 1 AB, org nr 559266-1267, som har sitt sate i Stockholm. Moderforetag i den minsta
koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar NREP Nordic Strategies Fund IV LP, org nr B237162,

med sdte i Luxemburg.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller foregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -3 072 tkr (fg ar -1 456).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 63 573 28 523
Fusion - 35 050
Utgaende anskaffningsvarden 63 573 63 573
Ingaende avskrivningar -3 523 - 2611
Arets avskrivningar -1473 -912
Utgaende avskrivningar -4 996 -3 523
Ingaende nedskrivningar -15 000 -
Arets nedskrivningar - -15 000
Utgaende nedskrivningar -15 000 -15 000
Redovisat varde 43 577 45 050

Transaktion 092221 155575 18055807 Stgneral ME, kIR, M, DI, SW
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Not 6 Andra langfristiga fordringar
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 322 -
Tillkommande poster - 322
Avgaende poster -297 -
Utgaende anskaffningsvarden 25 322
Redovisat varde 25 322
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 12 219 11 353
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 40 100 40 100
Redovisat varde 52 319 51453
Not 8 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stdllda sdkerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 40 100 40 100
Summa stdllda sikerheter till forman for koncernbolag 40 100 40 100
Summa stallda sakerheter 40 100 40 100

Transaktion 09222115
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Sid 8 (8)

Inga vasentliga hdandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Fastén Maria Maste]
Ordférande Verkstallande Direktor
Dan Epsten Kristoffer Rask

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor

Transaktion (522721 155575180558%7 ML DL, SV e
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mifa@nrep.com

BankiD ;

Namnet som returneracles fran svenske BanklD var
"BENGT MIKAEL FASTEN"
Signerade 2024-05-22 19:19:14 CEST (+0200)
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BankID

Namnet somm returneraces fran svenskt BanklD var
"Kristoffer Karl Valter Rask”
Signerade 2024-05-22 17:55:13 CEST {(+0200)
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Maria Mastej (MM)
Fersonnummer 8206 10-0706
maria@invela.se

BankIiD |

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MARIA MASTE J"
Signerade 2024-05-22 09:56:53 CEST (+0200)
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Dan Epsten (DE)
Personnummer (61210-9277
dan@invela.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Dan

Epsten”
Signerade 2024-05-22 09:49:29 CEST {(+0200)
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Susanne Westman (SW)
Personnummer 660323-0209
SUSanNe. westman@pwe.com

BankID

‘Susanne Westman”
Signerade 2024-05 22 23:31:29 CEST {(+0200)

Namnel som returnerades frin svenskt BanklD var
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Invela Marsta 21:77 AB, org.nr 5659053-2726
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Invela Marsta 21:77 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Invela Marsta 21.77 ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen tor Invela Marsta 21:77
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande {ill
Invela Marsta 21.77 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten, De upplyser, nar sa ar tiltampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Invela Marsta 21.77 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o Signerat 2024-05-22 21:.06:15 UTC Oneflow 1D 7517167
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Invela Marsta 21:77 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakernet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-05-22 21:06:15 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Susanne Westman Datum

Susanne Westman \

Aukioriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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