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Rakenskapsaret

2022-05-31 — 2022—12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten AJKA AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma 2023-£6-30 . Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastlgheten AJKA AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2022-05-31 — 2022-12-31, vilket &r foretagets forsta verksamhetsar.

FGretaget har sitt sate | Stockholm.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Hyresintakter 0
Driftséverskott 0
Forvaltningsresultat -9
Arets resultat -9
Marknadsvarde fastigheter 1324
Uthyrningsgrad (%) 0
Soliditet (%) 92,8
Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, &ga och férvalta fast och los
egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.

Agarférhallanden

Fastigheten AJKA AB 559383-0986, med séte | Stockholm &gs till 100% av Propulus Séderhamn AB,
559325-2181 med séte i Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den storsta koncernen som Fastigheten
AJKA AB &r dotterbolag till och dar koncernredovishing uppréattas &r Prisma Properties AB 559378-1700,

med sate i Stockholm.

Risker
Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
wergnpande nskhantenng fokuserar pa oforutsagbarheten pa de f nansnella marknaderna och eﬁerstravar

upprattar skrafthga prnncnper saval far den overgnpande nskhantermgen som for speclflka nsker

Fastigheternas vérde
F astighetema redewsas tﬂl anskaﬁnmgsvarde mmus avskrwnlngar Vardenng av foretagets

Sjunkande marknadsvarden kan péverka bolagets resultat

Hyresintékter

Intaktsrisken paverkas av den allmanna efterfragan pa de typer av fastigheter som féretaget ager och den
allmanna utvecklingen av marknadshyrorna. Foretaget arbetar aktivt med férlangning av hyresavtal samt
langre avtalslangder for att minska risken.

Kreditrisk ) |
Utgors av’ rszﬁ att foretaget paverkas av forluster pa grund av att hyresg’aster ej fullgbr sma

sedvanllg kredltprovnlng

This document is signed using GetAccept Digital Signature Technology.
Fingerprint: 636bd2cce8829e963a25f3be28933573e8ade883c025926dda2edad7¢7911a948d3¢7¢4172284778414958b1766112¢8028d079ede296746e20b8f40afdfdf60



Fastigheten AJKA AB 3 (16)
Org.nr 559383-0986

" Ranterisk

= - Utgdrs av risken for 6kning av réntenivéer vilket paverkar bolagets rantekostnader negativt. Risken

T hanteras genom kontroll dver beléningsgrad samt anvéndandet av réanteswappar i vissa fall fér en optimal
=t férdelning av korta och langa réantebindningsvillkor:

e

;ff% Finansieringsrisk

o Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en 6kad

kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, mvestermgar och lopande betalningar.
FoOr att sdkerstélla att bolaget alltid kan upprétthalla sin kortsiktiga betalningsférmaga ska en viss minsta
likviditet alltid finnas tillganglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal finansiering per
-mvestenng for att begransa nsken Hantenngen av f" nanS}eHa nsker genomfors : samband med forvaw

_fastlagts av sty_relsen :_nfor varje forvarv

-Refmansrermgsnsk

......

'yﬁerllgare hllskott och mvestenngar fran agare samt nya Ian fran extema f' nanSIarer Bolaget arbetar aktivt
med éversyn av sin finansiering for att hantera dessa risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att €] kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden som
kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alitid ska inneha en viss minsta likviditet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsaret har foretaget forvarvats av Propulus Séderhamn AB. Overgripande moderforetag

dér-koncernenredovisning Upprattas ar Prisma Properties AB, org.nr 559378-1700.

Det radande sékerhetslaget i Europa och dess foljdeffekter, exempelws okad inflation pa energi- och
byggmaterial, samt det hdgre ranteléget med dess paverkan pa fi nansnermgskostnader har inte haft en
vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under rakenskapsaret inte behovt vidta nagra storre atgarder

eller paverkats av den radande situationen i nagon vasentlig omfattning.

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till vinstdisposition o _
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (Kronor):

akiteagartillskott 100 000
arets forlust -9.170
90 830

disponeras s att
i ny rakning dverféres 90 830
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Not 2022-05-31

Resultatrakning
TKr

Hyresintakter _ . 4 D
Driftsbverskott 0

_Administrationskostnader == 56 -9
Forvaltningsresultat -9

_ B-ﬁ'ksluts;i_is ositioner -
Resultat fore skatt: -9

Arets resultat -9

Arets totalresulitat -9
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Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
_i__Fowaltnlngsfastlgheter .

.m" _ﬂ_ “ m

Summa anlaggnmgstrllgangar '

Omsittningstillgangar
Ovriga fordringar
LIleda medel .............

" Summa omsattnmgstfllgangar

SUMMA TILLGANGAR

el R o

Not
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15
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Tkr

Balansraknin

B 6 (16)

U Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

12

Bundet eget kapital

Summa bundet :_kiapital; . ' - 25

Fritt eget kapital
E-alanserat:r:esulittat
_Arets resultat

“Summa eget kapital 116

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder koncernféretag

_Upplupna kostnader

Summa ko&-rtfri'tga‘- skulder

och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125
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ort over forandringar i eget kapital

Rapp
TKr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital

oy e T R o ¥ ENPEME 1 el — i — A e o R TS a—r o, T T T — 3

Insatt aktiekapital 25 25
Akticagartillskott 100 100
_Arets resultat B o _ -8 -9

Summa totalresultat 2

o
o
3
el
. N
o

“Utgaende eget Kapital 2022-12-31 25 91 116

Antal aktier: 250
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Kassaflédesanalys Not 2022-05-31
thyy : -2022-12-31

(8 man)

Den Iﬁpande verksamhete-n

Kassaﬂéﬂe frén den Iapande verksamheten fére
férdndring av roreisekapital -9

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Féréndring av rérelsefordringar -4
Forandring av rérelseskulder 8
Kassaﬂade fran den Iopande verksamheten -5

investeringsverksamheten
_Investeringar i fastigheter 8 15
Kassaflode fran mvestermgsverksamheten -15

Finansieringsverksamheten

Tillskjutet kapital - nyemission 25
Aktieagartillskott 100
Nettoféréndring koncernmellanhavanden 1
" Kassaflbde fran finansieringsverksamheten 126

Likvida medel vid dretsbérjgn 0
Likvida medel vid arets slut 106
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7 Noter

© Tkr

& Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

jE: Denna arsredovisning omfattar Fastigheten AJKA AB, organisationsnummer 559383-0986. Bolagets

huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet | fastigheter, dga och
férvalta fast och I6s egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.
Mederbelaget ar ett aktlebolag reglstrerat | och med sate | Stockholm Svenge Adressen tlll

_Mergnpande moderboiag 1 den stfjrsta koncernen som bolaget ar dotterbolag 'till ech dar
koncernredowsnmg Upprattas andrats fran Alma Property Partners |l AB 559154-4563 till Prisma
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Tildmpade regelverk

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredowsnmgslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer De nedan angivna redowsmngsprmcnperna
har, om inte annat anges tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras i bolagets
finansiella rapporter.

Forandringar i regelverk
lmarbetnmgar av befintliga regelverk samt godkanda nya standarder bedéms inte fa nagon vésentlig

paverkan pa bolagets finansiella stalining.

Valuta

Funktionell valuta &r valutan i de primara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets
funktionella valuta &r svenska kronor som aven utgor rapporteringsvaluta. Det innebar att de finansiella
rapporterna presenteras i svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, avrundade fill
narmaste tusental (tkr).

Transaktloner | utlandsk valuta omraknas trll den funktionella valutan tlll den valutakurs som forellgger pa

.omraknmgama redowsas I arets resultat Kurswnster och kursfarluster pa rarelsefordrmgar och
rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet, medan kursvinster och kursforluster pa finansiella fordringar
och skulder redovisas som finansiella poster Valutakursvinster och valutakursforiuster redovisas brutto i

resultatrakningen.

Bela_get redovisar en intakt nar dess belopp kan métas pa ett tiliforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida
ekonomiska férdelar kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier har uppfylits for var och en av
koncernens verksamheter. Intakter innefattar det verkliga vardet av vad som erhailits eller kommer att
erhallas for salda fjanster i bolagets [6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive mervérdesskatt,
returer och rabatter.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i rapporten éver finansiell stéllining. Hyresintakter
fran forvarvade fastigheter redovisas fran och med tilltrddesdagen och for avyttrade fastigheter till och

med tilltradesdagen.

Hyresintékter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart baserat pa villkoren i leasingavtalen

(hyresavtalen) Hyresrabatter perlodlseras over kontrak'tets Ioptld ut0m |fraga om rabatter som lam nas pa

h_yres_g_asta np_assnl_n_)_ wlket _redows_as _ov_ze_r den perlo_d begransnlng_e_n f@rellgjg,er ;
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Intékter fran fastighetsforséljning
Intakt av fastnghetsfmsaljnmg redowsas normalt pa tllltradesdagen om lnte rlsker och formaner wergatt till

-tudpunkt Vid bedomnmgen av |ntaktsredowsnmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I6pande foérvaitningen. Darutdver beaktas
omstandigheter som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller kbparens kontroll.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat utom
da underliggande transaktion redovisats i dvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresultat respektive i eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas
eller erhélias avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken

besl'utade pear balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanfarlig till tidigare

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa temporéra skillnader melian tillgangens bokférda varde och
skattemassiga vérde. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas.
Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till bruttobelopp i balansrékningen respektive
resultatrdkningen.

Fdwaltmngsflast:gheter

Dareﬁer redowsas de tlll anskaffmngsvarde efter avdrag fer ackumulerade avskrwnlngar ech eventuella..
nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset samt utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall laggas till det redovisade vérdet
far fastigheten lfraga om det ar sannolikt att den framtlda ekonomlska nfj_-- fa som ar forkmppad med

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar p& materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tlllgangens anskaffningsvarde,
eventuellt minskat med beréknat restvarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart éver dess
beddémda nyttjandeperiod. .

Bolaget skriver av anlaggningstillgangar enligt bedémd nyttiandeperiod inom nedan intervall:
Byggnader --33 ar

Byggnadsinventarier - 3-10 ar

Hyresgéastanpassning - enllgt hyresgéstkontraktets avtalstid

Markanlaggningar - 20 ar

Nyttjandeperioden f&r mark &r obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Maskiner och inventarier _
Maskiner och inventarier med beddémd nyttjandeperiod om maximalt 3 ar samt till ett varde om ett halvt
prisbasbelopp, kostnadsfors direkt.

Finansiella instrument

Generella principer , _ . .
Bolaget har valt att ] tillampa IFRS 9 i sin helhet utan féljer de delar som &r i enlighet med RFR 2 samt
IFRS 7.
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i% mstrumentets avtalsmassrga wllker

o

“““} En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller

o bolaget férlorar kontrollen dver dem. Detsamma galler foér del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld
i tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt upphor. Detsamma

{;i‘, galler for del av en finansiell skuld. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med

ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
forehgger avsﬂ(t att reglera posterna med ett nettcabelopp eller att samtidlgt reahsera tlilgangen och reglera

-dag da bolaget forbmder sng att forvarva eller avyttra t!llgangen Eﬁekter av wnster och ferluster pa
finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Klassificering och vérdering - - ,
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Boiaget
innehar finansielia instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Finansiella instrument vérderade tilf upplupet anskaffningsvarde

Hyres- och kundfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed de beraknas inflyta.
Nedskrivningar av fordringar redovisas i resultatrakningen.

Fordringar och skulder hos koncernféretag/dotterfretag

Fordringar upptas till det ldgsta av nominelit vérde och det belopp varmed de beréknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt Gverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordnngar under
rubriken Finansielia anldggningstillgangar. Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras
fordrlngarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omséttningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominelit vérde och det belopp varmed de beraknas inflyta. Om

forvéntad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga fordringar.
Om forvantad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som Ovriga fordringar.

Lfkwda medel

vardeﬂu_ktuatmner

Le verantorsskufder

Upptagna Ianebelopp redomsas till erhallet belopp efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.
Redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Langfristiga skulder har en forvantad 16ptid 6verstigande ett ar
samt kortfristiga skulder har en férvantad l6ptid understigande ett &r. Om laneavtal eller andra avtal
avseende ianeskulder forfaller inom ett ar kiassificeras de som Kortfristiga skulder.

'Gvnga skulider
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura eller annan form av betalningsunderlag annu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvéarde.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar foremal fér nedskrivningsprovning enligt IFRS 9

Nedskrivning av omsattningstillgangar samt finansiella anlaggningstiligangar (exkluderat de som anges
under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedsknvnmgsprovmng samt
frlustriskreservering. D& den koncern som bolaget ingdr i tilldmpar principen sa kommer eventuell
foriustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets
redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

Balaget tmampar en ratlngbaserad metod for berakning av férvantade kreditférluster pa koncerninterna
fordringar utifran sannolikhet fér fallissemang, férvantad férlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag &r efterstéllda externa langivares fordringar for vilka
koncernféretags fastigheter &r stéllda som sakerhet. Bolaget tillampar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets forvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernféretagens
genamsnlttllga belaningsgrad (Loan to Value) samt férvantat marknadsvarde vid en patvingad f6rséijning.
Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kénd information
ach framatbhckade faktmer bedéms férvantade kreditforluster inte vara vasentliga och ingen reservering

Ovriga finansiella tillgangar
Nedskrivning av évriga finansiella tillgangar (exkluderat de som anges under rubrik ovan samt Aktier i
dctteﬁeretag cxch Derwatmstrument beskrwna nedan) prévas vmd varje rapportpeneds slut om det ﬁnns

’[ill den ﬁnansneila tlllgéngens ursprunghga effektwa ranta Nedsknvmngen redowsas | bolagets resultat
Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hanféras till en
héndelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisade
nedskrivningen | b@lagets resultat. Till de kriterier som bolaget anvander for att faststélla om det féreligger
objektiva bevis for nedskrwmngsbehov hér betydande finansiella svarigheter hos emittenten eller
géldenéren, ett avtalsbrott, sasom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller
_aﬁ det ar sannohkt att Iéntagaren kommer att gé I konkurs eller annan f nan3|ell rekonstruktlan Skall
nedsknvmngsprwmng ech att det dar ldentlf erats ett nedskrwmngsbehov sa kommer detta beaktas i
bolagets redovisning.

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den period
da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansiella intdkter och kostnader
Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Bolaget tillampar aiternativregein dvs samtliga erhallna samt mottagna koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition. Aktieagartillskott redovisas som 6kning av Andelar i dotterféretag i givande féretag
samt som dkning av Eget kapital i mottagande bolag.

Leasmgavtal

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse redovisas nér det finns ett méjligt atagande som harrér fran intraffade handelser
och vars férekomst bekraftas endast av en eller flera osédkra framtida handelser eller nér det finns ett
atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att ett utfléde av
resurser kommer att krévas.
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o~ Kassaflédesanalys

i;ﬁ Kassaflédesanalysen uppréattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebé&r att resultatet
‘;; justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intakter

5:: och kostnader som hanférs till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Bedémningar och uppskattningar

Vid uppréattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa
beddmningar och antaganden som paverkar det redovisade vérdet av tillgangs- och skuldposter
respektive intdkts- och kostnadsposter samt lamnad information 1 dvrigt. Bedoémningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande
omstandigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedomningar som &r mest vésentliga vid upprattandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redowsmngen ar specselit kanslig for de bedomnmgar och antaganden som ligger | varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minus

avskrivningar men upplysning om verkligt varde lamnas. Vasentliga bedomnmgar har darmed gjorts
avseende bland annat kalkylranta och direktavkastningskrav som baseras pa varderarnas

erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forrantningskrav pa jamferbara fastigheter.
_ledﬂmnlngar av kassaﬂodet fer dnfts— underhalls @ch admlmstratlenskestnader ar baseracle

bedomts uttfran det faktlska behev som farellgger For att spegla den osakerhet som
finns i gjorda antaganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna i ett sa kallat

vérderingsintervall om +/- 5-10 %. Information om viktiga antaganden och osékerhet vid vardering av
forvaltningsfastigheter framgar i not.

En annan beddmningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
;redewsmngsregl’erna redowsas uppskjuten skatt nomlneilt utan dlskontenng Aktuell som uppskjuten skatt

fvardermg av underskottsavdrag gors en bedomnlng av mc:sjhgheten att kunna utnyttja underskotten mot
framtida vinster.

Not 3 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga héndelser efter balansdagen har identifierats som paverkar arsredovisningen.

For rakenskapsaret har bolaget ej nagra avtalade hyreskontrakt da fastigheten ej har nagra hyresgaster.

Not 5§ Leasingavtal -
Per bokslutsdagen fanns inga operationella leasingavtal dar bolaget ar leasingtagare.

Not 6 Anstéallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra I6ner har ej utbetalats.
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Not 7 Skatt
-2022-12-31

Redovisad skatt i resultatrakningen
Aktuell skatt B
Totalt redovisad skatt

SO

Avstamning av effektiv skatt
2022-05-31
-2022-12-31
Procent Belopp
Redovisat resultat fére skatt -9

Skatt enligt géllande skattesats 20,60 2

Ej avdragsgilla kostnader o o o _
~Redovicad offektivskatt S _ 0.00 re—

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i dvrigt totalresultat elier direkt mot eget kapital.

Not 8 Forvaltningsfastigheter
2022-05-31
-2022-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden '1'5-

Utgiende redovisatvarde 15

Uppgifter om forvaitningsfastigheter
Verkligt varde 1 324

vardermg av utemstaende obemende vardermgsman med erkanda kvahf' katloner och med aktuelia
kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage som &r aktuellt.

Vérd’eﬁhgsprocess

samt kategon av fastlgheter som varderats Verkllgt varde fbr forvaltmngsfastlgheter har beraknats genom.
en analys av framtida kassafiéden (kassaflodesmetoden) for respektive fastighet dér hansyn tagits il
géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslége, hyresnivaer, drifts- och underhalls- ach
administrationskostnader samt behov av investeringar.

Not 9 Stéillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Bolaget har inga stélida sakerheter och eventualférpliktelser.
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Not 10 Transaktioner med nérstaende
Inga nérstdende transaktioner har skett under aret.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet . |
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Uthyrningsgrad
Uthyrd yta | forhallande till total uthyrningsbar yta

Not 12 Vinstdisposition
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

akiteagartillskott 100
_dretsférlust e ... T
_ : : _ _ o1

disponeras sa att
i ny rakning overfores 91
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‘working world

Revisionsberattelse

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden

-Vi: har iu'tf'b‘rt' en revi‘sim' av ﬁrsredwisningen 'f'i:ir Fastigheten

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréatiats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten AJKA
ABs fmansnella stallnmg per den 31 denemb&r 2622 och av

érsreﬂwnsmngsla.gen,_ Earyaitmngsberatte[sen ar mrenhgﬁ
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker dérfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i fmhéllande till

_Fastlgheten AJKA AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

.oc._h a.ndamalse_nliga som gru nd for vara u.tt.alanden
Svréleensansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredo-

visningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig fm att uppratta en-

arsredovisning som inte innehaller
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig_heter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or

bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, ndr sa é&r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att Ilikvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet dr en hog grad av sakerhet,
mertér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses

vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund i arsredovisningen.

Till bolagsstamman i Fastigheten AJKA AB, org.nr 559383-0986

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

* Iidentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
'feiaktigheter i arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
-mhamtar rewsmnsb&ws mm ar tliirackhga och andamals-
for att mte upptacka en vasenmg felakhghat till fal;d av
oegentligheter ar hogre én fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande

av intern kont r.m.l .

;utfﬁrma granskmngsétgarder som ar Iampllga med_
hénsgyn till omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. :uwﬁrdfer'ar vi 'Iﬁ'm'plifgheten i de redwisningspri'ncipeffr

-rvander. a_ntagandet om m,r.t_sat.t dntt._ v:rd.:uppr,attande;t av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
véisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som: kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,

mésté vi‘ i 'rev:isimsberéttelsen f‘af’st'a' uppmﬁ'r'ksamhet'en'

mhamtas fram hll datumet far rews:_ansberattelsen Dack
kan framtida hédndelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksambheten.

s utvdrderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och héndelserna pa eft
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi méaste ocksa informera om betydeisefulla iakttageiser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Uttalanden

rewsmn av styrelsens fawaltmng av Fast lgheten Ad KA AB
for ar 2022-05-31 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forjust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @ar oberoende i forhaliande till
Fastngheten AJKA AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga

och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsensansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
ﬂispasitioner bet‘réffande hol’iagets vinst 'ellier fﬁrlust 'V'id

pé stmieken av bolagets egna kaputal kﬁnsohdermgsbehw,_

likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar biand

annat att fortidpande beddéma bolagets ekonomiska situation
och att tilise att bolagets organisation ar utformad s att

bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

darmed vért uttalande ﬁl‘l‘l ansvarsfnhet ar att mhamta

revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

® f'&retagit négan étgﬁrd" elier gjort sig skyldlg till négon

mat balaget eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsf'ediwisning’sl‘agien. eller bfnlagmr'dni'ngen.

av. balag.e_ts_ wnst e_l.ler farl_ust_ -ﬁch _dar_me_d vart uttal.ande_am

detta, d&r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alitid kommer att upptdcka atgéarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
balaget eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ér fdrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en pmfessmnellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

férvaitningen och mrslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar at{ vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och

_forhéllanden scm ar uasentlnga far verksamheten ech dar'

'beslutsunderlag, wdtagna étgarder och andra forhéllanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag for vart uttalande om styreisens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm, Datum i enlighet med elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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