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Styrelsen for Bolite i Knivsta 2 AB avger f6ljande drsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget skall direkt eller indirekt dga och f6rvalta fast och 10s egendom och andelar i f6retag samt darmed

torenlig verksamhet.

Bolaget #ger en fastighet (Angby 1:134) med 97 st nyproducerade hyresritter i Knivsta kommun. Dessa
fardigstdlldes i slutet av 2021 och inflyttning skedde under f6rsta halvaret under 2022. Projektet har

erhallit investeringsstod under 2022 pa 42 mkr.

Bolagets aktier d4gs av Bolite Utveckling AB, 559246-7889 med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster -3 167 -2 612 -296 -260 -32
Balansomslutning 152 385 156 611 196 062 48 089 1002
Soliditet (%) 4 3,9 3,1 13,2 6,9

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Totala tillgangar

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar
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Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 6 043 727

Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 7972
Arets Resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 6 051 698
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning Overtores

Arets
resultat

1972

-7 972
2 788
2 788

6 051 698
2 788

6 054 486
6 054 486

3 (10)

Totalt

6 101 699

0
2 788
6 104 487

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsétining 7 048 973 4360 194

Ovriga rorelseintikter 172 130 25 440

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 7221103 4 385 634

Rorelsekostnader

Driftskostnader -2 064 881 -1 403 850

Ovriga externa kostnader -421 566 -876 402

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligangar -2 235 325 -2 235 325

Summa rorelsekostnader -4 721 772 -4 515 577

Rorelseresultat 2 499 331 -129 943

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 26 851 3 095

Riéntekostnader och liknande resultatposter -5 693 394 -2 485 180

Summa finansiella poster -5 666 543 -2 482 085

Resultat efter finansiella poster -3 167 212 -2 612 028
Bokslutsdispositioner 2 3 170 000 2 620 000
Resultat fore skatt 2 788 7972
Arets resultat 2 788 7972
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Balansrikning | Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgcangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark 3 150 385 725 152 621 050
Summa materiella anliiggningstillgangar 150 385 725 152 621 050
Summa anldggningstillgangar 150 385 725 152 621 050
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1331388 12 952
Ovriga fordringar 36 695 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 40 426 84 979
Summa kortfristiga fordringar 1 408 509 97 931
Kassa och bank

Kassa och bank 590 431 3 891 600
Summa kassa och bank 590 431 3 891 600
Summa omsidttningstillgangar 1 998 940 3 989 531
SUMMA TILLGANGAR 152 384 665 156 610 581
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 051 698 6 043 726
Arets resultat 2 788 7972
Summa fritt eget kapital 6 054 486 6 051 698
Summa eget kapital 6 104 486 6101 698
Langfristiga skulder 5,6

Ovriga skulder till kreditinstitut 116 400 000 117 600 000
Summa langfristiga skulder 116 400 000 117 600 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1200 000 1200 000
Fakturerad men ej upparbetad intédkt -139 888 0
Leverantorsskulder 402 252 114 359
Skulder till koncernféretag 26 450 631 30910 631
Skatteskulder 0 28 421
Ovriga skulder 52 697 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1 914 487 655 472
Summa kortfristiga skulder 29 880179 32 908 883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 384 665 156 610 581
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskafiningsviarden om inget annat anges nedan.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Avskrivningar sker linjért Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad 1 resultatrdkningen.

Materiella anliggningstillgdngar Ar
Mark 0
Stomme 100
Fonster 50
Fasad 25
Tak 25
Ror 50
Ovrigt 25

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstiliging byts ut,
utrangeras enventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att
erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dveriorts och bolaget har dveriort i stort sett alla
risket och férméner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrdkningen ndr fOrpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnanden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hiarigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Assently: a6adb34943ef81f729dadaa7f21396ea14bdae5b486i6iddf47cdcB8077a2d7f3784787d5f9510da040daschcb389383ef0e5397¢24535ba2d6abdeal3eld81134f
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Inkomstskatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthSrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallande
Foretaget dar moderforetag med hinvisning till undantagsreglerna i1 arsredovisningslagen 7 kap 2 §
uppréttas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderbolaget Bolite Bostdder Holding AB,

organisationsnummer 559021-3061 med site 1 Stockholm uppréttar koncernredovisning.

Not 1 Uppgitter om moderforetag

Moderforetaget i den storsta koncern dér foretaget ingar och som uppriéttar koncernredovisning &r Bolite
Bostidder Holding AB med organisationsnummer 559021-3061 med séte 1 Stockholm.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-13 2022-12-31
Mottagna koncernbidrag 3170 000 2 620 000
Ladmnade koncernbidrag 0 -
Summa 3170 000 2 620 000
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 154 856 375 151 040 083
Nyanskaffningar 0 3 816 292
Vid arets sluat 154 856 375 154 856 375
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2 417 017 -181 692
Arets avskrivningar -2 235 325 -2 235 325
Vid arets slut -4 652 342 -2 417 017
Redovisat viirde vid arets slut 150 385 725 152 621 050
Varav mark 16 198 005 16 198 005
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Not 4 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsviirden
Forvarv

Arets avyttring

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Arets avyttring

Redovisat varde vid arets slut
Not 5 Langfristiga skulder
Skulder som {6rfaller senare dn fem ar fran balansdagen

Bank

Stiillda sikerheter for ovriga skulder
Fastighetsinteckningar

Not 6 Eventualforpliktelser

Investeringsstod

2023-12-31

& O O

oo O

—

2023-12-31

111 600 Q00
111 600 000

120 000 000
120 000 000

2023-12-31

41796 457
41 796 457

0 (10)

2022-12-31

47 796 457
-47 796 457
0

-47 746 457
47 746 457
0

0

2022-12-31

113 800 000
113 800 000

120 000 000
120 000 000

2022-12-31

41 796 457
41 796 457
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Oscar Engellau
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
RSM Stockholm AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Bolite i Knivsta 2 AB, org.nr 559068-7728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bolite i Knivsta 2 AB for
rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Bolite i Knivsta 2 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dar oberoende i forhallande till
Bolite i Knivsta 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styreisen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbéra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fOr revisionen av arsredovisningen
finns pad Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning dar en del av revisionsberattelsen.

Transaktion 09222115557521239181

=
s

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for Bolite i Knivsta 2
AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande
direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till Bolite i Knivsta 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande beddéma
bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstéllande direktéren ska skdta den ldpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som
ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fulligbras i 6verensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstadllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

- féretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsurmmelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsherattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
RSM Stockholm AB

Robert Hasshund

Auktoriserad revisor

Signerat RH
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Robert Hasslund"
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