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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vincero Fastigheter 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 2% / A 2025. Arstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den % /"1 2025

Roberto Rutil;

Styrelseledamot
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Forvaltnhingsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Vincero Fastigheter 2 AB, 556805-6096, med sate |
Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att bedriva konsultverksamhet och investeringar inom omraden med god
tillvaxt och hallbar utveckling, forvalta fast och los egendom och darmed forenlig verksamhet,
Foretaget ags till 100 % av Vincero Fastigheter AB, org.nr. 558040-3191, och ingar i en koncern dar
Vincero AB, org.nr. 558005-1131, med sate i Stockholm, ar moderbolag for den storsta koncernen.

Bolaget har inga anstallda

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp I kr
2024-12-31  2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31

Nettoomsattning ) - 271173 107977 135773 -
Resultat efter finansiella poster -873 010 -15036686 -4 346 865 4 853 940
Balansomslutning 88349084 15826161 29096569 20011038
Soliditet % 20,5 55,7 76 | 27

Definitioner: se not

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har fusionerats med det helagda dotterbalaget Kyrkbyn Holding, org. nr. 556985-6213 varav
det fusionerade dotterbolagets tillgangar och skulder har overgatt till bolaget. | ovrigt har inget

vasentligt intraffat

Eget kapital

FHtt eget

) ) _ B i - B ) Akliekapital Reserviond ~ kapital

Vid arets borjan 50 000 8 763 161
Fusion 20 406
Dispasition enl arsstdmmaobesiut
Utdelning -6 750 000
Arets resultat ] B - ) -273 010
Vid arets slut 50 000 1 760 557
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 760 557, disponeras enligt foljande:

_ N ) B ) §elopg__i Kr _
Balanserat resultat 2 033 567
Arets resultat =273 010
Summa 1760 557
Balanseras i ny rakning 1760 957

1 760 557

SuUumma

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resuitat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not

Nettoomsatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resulfat fran finansiella posfter
Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

S O A

 2024-01-01-
2024-12-31

271173

271173

-108 332
-122 436

40 405

-424 10/

692
-490 000

-873 010
600 000

273 010

FEr— T

2023-01-01~

2023-12-31

107 977
107 977

-34 548
122 441

273 010

r———

-49 012

-14 508 448

9 401
1 373
-490 000
~15 036 686

1777 624

13 259 062

Bty

13 259 062
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10
11

o i R

8 029 924

'8 029 924

172 298
490 000

30 302

98 875

791 475
13 585

Pl ‘il ST —

805 060

Py ol R i

8 834 984

8029924

2024-12-31

2023-12-31

8152 360

8 152 360

52 657
313 250

365 907

8518 267

7 137 288
17 006
29 293

7 213 587
94 307

i

"7 307 894

15 826 161
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Balansrakning B

Belopp i kr B B 3 ~_ Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 50000 50000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 033 b7 22 022 223

Arets resultat =273 010 -13 259 062
1760 557 8763 161

Summa eget kapital 1810557 8813161

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder _ 10 000 -

Ovriga kortfristiga skulder 7 000 000 7 000 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) 14427 13 000
7 024 427 7/ 013 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8834984 15826 161
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper ni m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 12 (Finansiella instrument varderade

utifran verkligt varde) i BNFAR 2012:1.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas {ill anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter som ar

direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kosthad i resultatrakningen.

Ar

Materiella anlaggningstillgangar
Bygg 25-100

Byggnader

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

-Stomme 100 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25 ar

-Yttre ytskiki, fasader, yitertak mm 20-30 ar

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intaktskorrigeringar

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intakter och kastnader, men fore extraordinara intakter och kKostnader
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Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01- 2023-01-01-

- _ 2024-12-31 2023-12-31
R 5 700 000

Utdelning )

424107 -20 208 448
424107 14 508 448

Nedskrivhingar _
Summa

Not 4 Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar som ar

anlaggningstillgangar
2024-01-01-  2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31

. -Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och likn

Resultat forsaljning vardepapper . -4 281
Vardering till verkligt varde o ;o 13 682
- 9 401

Summa

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-017- 2023-01-01-

e - 2024-12-31  2023-12-31
Ranteintakter, ovriga B892 1373
Summa 692 1373

T R

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-07-
2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader, dvriga ~ -490000 -490000

Summa ~490 000 -490 000

Not 7 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31

Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning:
600000 1777624

600 000 1777 624

sSumma
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Not 8 Skatt pa arets resultat
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2024-01-01- 2023-01-01-
o - 2024-12-31 2023-12-31
Aktuell skattekostnad _ -
Avstamning av effekilv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
) o 2024-12-31 - ~2023-12-31
Procent Belopp
Resultat fore skatt 273 010 20,6 -13 259 062
Skatt enligt gallande skattesats 56 240 20,6 2 731 367
Ej avdragsgilla kostnader -112 588 20,6 -4 160 024
Ej skattepliktiga intakter 143 20,6 1173 318
Utnyttjande av tidigare e
aktiverade underskottsavdrag 56 205 20,6 351 091
Effekt rantekvittning - 20,6 -70 529
Skatteeffekt pa temporara skillnader . 206  -25223
Redovisad skatt ~ -
Not 9 Byggnader och mark
o o o 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan 8745753 8745753
Vid arets slut 8 745 753 8 745 753
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -183 865 -71 424
-Arets avskrivning _ -122436 -122 441
Vid arets slut -316 301 -193 865
Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan _-399528  -399 528
Vid arets slut -399 528 -399 528
Redovisat varde vid arets slut i H8 025 924 o 8 1g2 360
Varav mark
Ackumulerade anskaifningsvarden 2623726 2623 726
Redovisat varde vid arets slut 2623 726 2623 726
Not 10 Andelar i koncernforetag
__ 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 52 657 20 261 105
~Aktieagartillskott 412 2571 -
~-Fusion -40 801 -
~-Nedskrivhingar -424 107 -20 208 448
Redovisat varde vid arets slut . 52 657
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

e - 2024-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:

-Vid arets borjan 313 250
~-Avyitring -313 250
-Vardeforandring . -
Redovisat varde vid arets slut .
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforplikielser

_ o B - L B ~ 2024-12-31

Stallda sakerheter Inga
Eventualforpliktelser Inga

Not 13 Koncernuppgifter

Moderbolag i den stora koncernen ar Vincero AB, org.nr. 559005-1131, som upprattar

koncernredovisnhing.

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter
Stockholm den \(0 / b\ 2025

oberto Rutili
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den U) [ i’( 2025
Ernst & Young Aktiebolag

N, I -

i’

Fredrit Havre
Auktoriserad revisor

2023-12-31

360 078
-66 510
13 682

312 250

2023-12-31

lnga

Inga
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstamman i Vincero Fastigheter 2 AB, org.nr 556805-6096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vincero
Fastigheter 2 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Vincero Fastigheter 2 AB finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansieila
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for yétalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Vincero Fastigheter 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yvrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalseniiga for
att utgsra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimtigheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tilthérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats omldampligheten iratt styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberdttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gt6ra att ett bolag inte [angre kan

fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a hetler
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalenden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens firvaltning av Vincero Fastigheter 2 AB
for ar 2024 samt av forsiaget tili dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagssta@amman disponerar vinsten enligt
forsiaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Vincero Fastigheter 2
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vl har inhamtat ar tilirackiiga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget (il
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydeise fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f6riust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den 16 April 2025

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmg—=tASL&YOUNGAB

ning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehow
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av holagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
fGr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummeiser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag tili dispositioner av bolagets vinst elier {6riust infe dr
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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