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Ominte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Foretagets sdte: Stockholm
Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa drsstdmma 2023-06-28.
Arsstammman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessq handlingar éverensstammer med originalen-och att originalen undertecknats av samtliga
sPberkoner som enligt lag ska undgrteckna dessa.

Aochum Gabriel Beck-Friis
’ Styrelseledamot
2023-06-28
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Estea Boras 1 AB

559225-2638

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

2(8)

Foretaget med site i Stockholm dger andelar i koncernforetag och harinte bedrivit nagon annan verksamhet under aret.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Flerarstversikt

2022-01-01 2021-01-01 2019-11-04

-2022-12-31 <2021-12-31 -2020-12-31

Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 762 -5 721
Soliditet (%) 01 1.2

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

3720
2,0

lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) | procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

| Aktie- Balanserat
kapital resultat

Belopp vid arets ingang 50 9128

Erhalina aktiedgartillskott 5174

Balanseras i ny rakning -6 937
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 7 365

Arets
resultat

summa
2241
5174

7364
51

¥} Signerat JGB, LIER, DAE, OW
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Estea Bords 1 AB
559225-2638

Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foéljande medel;

Balanserat resultat 7 364 640
Arets resultat -7 363 763
summa 877
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 877

Summa 877

Resultatdispositionen ar angiven i kr.

Transaktion 09222115557494468410

Signerat JGB, LJER, DAE, OW
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Estea Bords 1 AB
559225-2638

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerfrdndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i kencernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skattekostnader

Arets resultat

Mot
12

Signerat JGB, LJER, DAE, OW

2022-01-01

4 967
=7 679
-2712

-6 832

-532

-7 364

2021-12-31

2.043
-1 740

5721

1140

-1 141

6 862
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Finansiella aniaggningstillgangar
Andelar { koncernforetag

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

el deelnd] s sl

Not

Gompi} Signerat JGB, LJER, DAE, QW

2022-12-31

187 052
187 052
187 052

64
64

236
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2021-12-31

182 085
182 085
182 085

8.831
8 831

191 161




Estea Bords 1 AB
559225-2638

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapita!

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kencernféretag

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder

Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

5UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

s — Transaktion 09222115557494468410

Not

signerat Jo3, LIER; DAE, OW

2022-12-31

50
50

7 365

-7 364

101
101

172 001
172 001

14 594

533
8
15135

187 288
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2021-12-31

50
50

9128
6937
2191
2241

172 001
172001

16 6571
166

1

16 818

191 161
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
> Allménna upplysningar
& Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

54 Not 2. Upplysning om moderforetag
Bolaget ags I sin helhet av Estea Omsorgsfastigheter PropCo AB, 559133-3819 som har sitt sate | Stockholms lan.

Moderbolaget i den minsta koncernen som Estea Boras 1 AB dr dotterbolag till och ddr koncernredovisning uppréttas ar
Estea Omsargsfastigheter AB (publ), org nr 559226-2892, med sate i Stockholm.

Not 3. Medelantal anstillda
2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 - 2021-12-31

Medelantal anstallda 0 0
Bolaget har ingen anstdlld personal. Bolagets administration och forvaltning skots av Newsec Property Asset Management
Sweden AB.

Not 4. Rdntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-~ 2022-12-31 - 2021-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag 7676 7749

Not 5. Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 182 085 179713
Arets resultatandel 4967 2 043
Omklassificeringar 0 329
Utgdende anskaffningsvirden 187 052 182 085

Redovisat viarde 187052 182 085

Eget Arets Kapital- ROstritts- Redovisat

Antal Kapital resultat andel andel virde

Foretagets namn Org.nr. Site andelar (tkr) (tkr) (%) (%) (tkr)
Estea Agamemnon o | N |

4KB 916896-3834 Stockholm 0 61 195 4 972 99,9 99,9 187 052

—-= Transaktion 09222115557494468410

Signerat JGB, LJER, DAE, OW




559225-2638

Not 6. Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
Inga stéllda sakerheter foreligger,
Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Jochum Gabriel Beck-Friis Lars Johan Eriksson Rydarmark
-'sty-re-lsea-rd'fﬁran-d'e Verkstallande direktor

David Andreas Ekberg
Ledamot

Var revisionsberittelse har [amnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ernst & Young Aktiebolag

Oskar wall
Aukroriserad revisor

2022-12-31

98 460 069
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2021-12-31

89 436 161
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EY

Building a better
working world

Till bolagsstamman i Estea Boras 1 AB, org.nr559225-2638

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revisio n:ra-vérsredg_vis_njin-g;en for Estea Boras 1
AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

het med arsredwlsmngslagen och ger enf alla vasentl rga avse-

enden rattvisande bild av Estea Boras 1 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella

resultat for aret enligt arsr—edawsnmgs[agen Forvaitnings-

berattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststalier resultat-

rakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlga Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

.ansvar Vi ar Gberoende 1 furha[lande tlll Estea Baras 1 AB_

......

'a.nda,m.a}semlg_a som gr,und f@r vara uttaland,en |

Styrelsens och verksidllande direktdrens ansvar

Dei: I’-_'ir s't'yre'l'sen oc’h verkStﬁ!?{a nde direk’tﬁren som har ansvaret_

som de bedamer 4t nodvandlg fDi‘ att uppratta en arsredwls-:
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare

sig dessa berorpa cegentligheter ellermisstag,

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren for beddmningen av bolaqets for-
maga att fortsétta verksamheten.. De upplyser, nar sd &r

tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka férmégan att

fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

_re;d_wl_sn_lngen sc:_m_ helhet _i_nte lnn_etwalle_r nagra vasenth_ga ,el-'

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att Iamna en rewst@nsberattelse som mneha ier

men &r ingen garant! f-::}r att &n revision som utfors enllgt ISA

och god rews;ﬁnssed i Sverlge alitld kammer att upptacka en

u ppsta pa g_r;und av oeg,eﬂtl_:gheter eller mlsstag och ansesvara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessufom:

e identifierar och.bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tl“l‘&fikllga och @ndamalsenliga for att
_utgara en grund for -vara uttalanden R’isken fur att mte

heter &r hogre an mr en vasenthg felaktighet sam bemr pa;

misstaq, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi‘oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l[dmpliga med hédnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen,

« Utvdrderar vi limpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande

direktérens.uppskattningar iredovisningen och tillhérande
upplysningar..

o drar vi en slutsats om lampligheten i aft styrelsen och

verkstillande direktérens anvander antagandet om

fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund i de inhd@mtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndeiser eller
fornalanden som kan ledatill betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi I

revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa

upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga

Qsakerhetsfakmrn eller om sadana upplysnmgar ar

och mnehallet i' arsredewsmngen darlbland LIpplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

_planerade omfattnlng och mrsktmng samt tidpunkten for den

revisionen, darlb[and de eventuella betydande brister i den-

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: EM730-51DCP-GBAOE-562AN-TIQCP-TAK7 1
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens och verkstéllande direktdren férvalining
av Est"ea Boré’s 1 AB 'fﬁ'r ﬁr 2022 01 01 2'022 1 2+ 3'1' samt av

'farslaget i f@rvaltnmgsberattelsen och bewljar styrelsenS
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund fér yttafanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. vart:
ansvar e.n.ll_gt. denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i forhallande till Estea Boras 1 AB

enligt gﬂd. revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér vira uttalarniden.

S'f-yreise-nﬁ -och- verkstallande -d!rektu-reris ansvar

tlﬂ}ﬂﬂel’ b_etra_ffan_de bﬂ_lagets vmst el[er_ f_orlus.t V_ld_ .for_sia@_ tlll

utdelning innefattar detta bland annat en bedbmning av om.
utdelningen &r forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehioy, likviditet och

st’é’l'['n"i'h-g-' I dvrigt,

av baiagets angelagenheter Detta lnnefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tiilse att bolagets organisation dr utformad s att bokfbringen,
medelsférvaltningenoch bolagets ekonomiska angeldgenheter

i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Den verkstéllande
direktdren ska skota den iGpande farvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer-och anvisningar och bland annat vidta de atgar .
dersom &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska full-gbras

i Overensstdmmelse med lag och for att medelsforvalt-ningen
ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med enrimligigrad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstédllande direktoren i nagot vasent-

ligt-avseende:

« foretagit nigon &tgdrd elier gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta; ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

forenhgt med aktleboiagslagen

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddéme och har en professionellt:
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
fDrvaItnlngen och fnrs]aget tIII d[sposﬁ:mner av bs[agets vmst,_

skapema V:lka h!lkommande gransknmgsatgarder s0m utfars:
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

rlsk ach vasentllghet Det mnebar att w fﬂkuserar gransk-

vasent[:ga ior verksamheten och dar avsteg c:-ch overtradelser'

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

zgenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna_
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihetf. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller torlust-har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

O'S'k_a-r Wal I
Auktoriserad revisor
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