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Arsredovisning for

Sven Graflund Fastighets AB

559344-9175

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Sven Graflund Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa
arsstdmma 2024- O S ~22 . Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2024- © s-2.z_

Axel Graflund
Verkstallande direktér




Sven Graflund Fastighets AB 1(7)
559344-9175

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren f6r Sven Graflund Fastighets AB, 559344-9175, med séte |
Eskilstuna, far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Bolaget ar
ett helégt dotterbolag till Hithin AB, 559282-5151, med séte i Eskilstuna.

Allmant om verksamheten

Verksamheten ar inriktad pa att &ga och forvalta fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stailning Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséatining 2 510 932 1 530 565 1

Balansomsiutning 342 403 999 342 262 352 341 600 968

Resultat efter finansiella poster 6771 -341 624 -101 979

Soliditet % 63,1 63,1 63,3

Under aret har féretaget utfort forvaltningstjanster som har utfakturerats till fastighetsbolagen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter radkenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets slut.

Forandring eget kapital
Fritt eget

_ Aktiekapital Reserviond __kapital
Vid arets bérjan 25 000 216 069 488
Arets resultat 4 361
Vid arets slut 25 000 216 073 849
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 216 069 488
Arets resultat 4 361
Totalt 216 073 849
Disponeras fér
Balanseras i ny rakning 216 073 849
Summa 216 073 849

Vad beiraffar resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter. 4
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Sven Grafiund Fastighets AB 1(7)
559344-9175

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Sven Graflund Fastighets AB, 559344-8175, med séte |
Eskilstuna, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Bolaget &r
ett helagt dotterbolag till Hithin AB, 559282-5151, med séte i Eskilstuna.

Allmant om verksamheten

Verksamheten &r inriktad pa att 4ga och férvalia fastigheter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr
B 5 B ~ 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 L

Nettoomséattning 2 510 932 1 630 565 1

Balansomslutning 342 403 999 342 262 352 341 600 968

Resultat efter finansiella poster 6771 -341 624 -101 979

Soliditet % 63,1 63,1 63,3

Under aret har féretaget utfért férvaliningstjdnster som har utfakturerats till fastighetsbolagen.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga h&ndelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets slut.

Forandring eget kapital

Fritt eget
o Aktiekapital Reserviond kapital
Vid arets bérjan 25 000 216 069 488
Arets resultat _____ o N 4 361
Vid arets slut 25 000 216 073 849
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
- B e L ) Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
Balanserat resultat 216 069 488
Arets resultat 4 361
Totalt 216 073 849
Disponeras for
Balanseras i ny rékning 216 073 849
summa 216 073 849

Vad betraffar resultat och stallning i Ovrigt hanvisas lill efterféljande resultat- och balansrakning med
tithorande noter., 4
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Sven Graflund Fastighets AB
550344-9175

Resultatrakning
Belopp i kr

Nettoomsatining
Ovriga rérelseintakter

Réirelsens kostnacder
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resuliatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Noft

2023-01-01-
2023-12-31

2 510 932
4 252

2515184

-448 514
-1 993 683
-64 999

7 988

370
-1 587

771

6771
-2 410

4 361

2(7)

2022-01-01-
2022-12-31

1 530 565

1 530 565

-376 151
-1 319 249
-64 999
-47 500

=271 334

13
-64 303

-341 624

370 000
28 376

28 376

e T - ik i )
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

. 2y s
i Ei

Materiella anldggningstillgangar

i 7 i

|
A
&
|
|
Fy
:
o

:
E%-* Inventarier, verktyg och installationer 3 , 194 997 . .2_...5_.___9 _____996
- 194 Q97 259 996
e
= Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 4 340 674 726 340 674 726
340 674 726 340 674 726
Summa anlaggningstillgangar 340 869 723 340 934 722
Omsaéttningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar 637 767 212 579
Fordringar hos koncernforetag 300 000 800 000
Ovriga fordringar 5 441 19 131
1443 208 1031 710
Kassa och bank 91 068 295 920
Summa omsattningstillgangar 1534 276 1327 630
SUMMA TILLGANGAR 342 403 999 342 262 352
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
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|
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
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- Eget kapital

Ef} Bundet eget kapital

o Aktiekapital 25 000 25 000

i 25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 216 069 488 216 041 112
Arets resultat 4 361 28 376

. 216 073 849 216 069 488
Summa eget kapital 216 098 849 216 094 488
Kortfristiga skulder
L everantdrsskulder 6 754 24 031
Skulder till koncernféretag 125 864 547 125 881 158
Skatteskulder 13 569 2637
Ovriga kortfristiga skulder 282 527 147 438
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 137 753 112 600

126 305 150 126 167 864

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 342 403 999 342 262 352

2.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

S
-

Redovisnings- och varderingsprinciper

b Ty
-t E
-

Belopp | kr om inget annat anges
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Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och Bokféringsnamndens
aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. Fordringar har tagits upp till de belopp som berdknas infiyta.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt farderas till det sannolka beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Koncernuppgifter
Hithin AB, 559282-5151 ar moderbolag och dger 100% av bolagets aktier.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-371 2022-12-31
. S 3
Totalt 4 3

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-\/id arets borjan 324 995

-Nyanskaffningar - 524 995

-Avytiringar - -200 000
324 995 324 995

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan -64 999

-Arets avskrivning -64 999 -64 999
129998 64 999

Redovisat virde vid arets slut 194 997 259 996

£
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Sven Graflund Fastighets AB 6(7)
559344-9175

Not 4 Andelar i koncernforetag

- o 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bérjan 340 674 726 340 674 726
Redovisat varde vid arets slut 340 674 726 340 674 726

Specifikation av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av rsterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
GG Torshalla AB, 559280-8353, Eskilstuna 250 100 113 171
GG Vibban AB, 556538-7270, Eskilstuna 1 000 100 135 763 804
Kungsplan Fastighets AB, 559088-1131, Eskiistuna 50 000 100 50 673 809
Nyckelringen 10 AB, 556868-5530, Eskilstuna 500 100 41 315 841
Stenkvista Fastighets AB, 559088-1214, Eskilstuna 50 000 100 112 808 101
340 674 726

£



Sven Graflund Fastighets AB
559344-9175

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

7{7)

2022-12-31

__ 123435 811

123 435 811

123 435 811

Stallda sakerheter
2023-12-31

FOr koncernféretag, intresseféretag och gemensamt styrda féretag
Borgensférbindelse, koncernféretag 150 240 529

150 240 529
summa stallda sakerheter 150 240 529
Underskrifter
Eskilstunaden 22 /5 - 2024

g
Nils Grafiund T Axel Graflund o
Styrelseledamot Styrelseledamot

_ Carolina Graflund
Styrelseledamot Styrelseledamot

(o~

Julia Graflund )
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats A& / S ~ROQ Y

strom
ukioriserad revisor




Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till bolagsstémman i Sven Graflund Fastighets AB
Org.nr. 559344 - 9175

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Sven Graflund
Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Grsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Sven Graflund Fastighets ABs finansiella stall-
ning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
&ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ér foren-
lig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor ott bolagsstdmman faststaller resultatrdk-

ningen och bﬂ]ﬂnsrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Sven Graflund Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat Gr tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprattas och ott den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstaliande direkts-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r ndd-
vandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
héllanden som kan paverka férmégan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antogandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdliande direk-
tdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nadgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig sakerhet dr en hog grad av stkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sa-
dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jog professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fdr vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdck-
liga och dndamailsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller asidos&ttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som @r lampliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdikerhetsfaktor som avser sadana hdndelser el-
ler férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattel-
sen fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna i drsredovis-
ningen om den vaisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inham-
tas fram till datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida
handelser eller foérhallanden géra att ett bolag inte langre kan fort-
sGtta verksomheten.

» utv@rderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

2
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om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla ickttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning for

Sven Graflund Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till Sven Graflund Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skota

Eskilstuna 2024-05-22

Ekstrom

Auktoriserad revisor

2 (2)

den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som &r nddvandiga for
att bolagets bokféring ska fullgdras i dverensstdmmelse med lag

och for att medelsforvaltningen ska skétas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nGgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiébelugslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt vttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sckerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der jag professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som Gr relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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