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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstdmma
2023-06-15,otgmman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Sundsyall 2#23-06-15




Arsredovisning for

NP10

Vagyv 2 Fastigh

559065-3381

Rékenskapsaret

Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Rapport 6ver forandring eget kapital 6
Kassaflodesanalys 7
Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 8-9
Underskrifter




NP10 Vigv 2 Fastigheter AB 1(13)
559065-3381 |

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen fér NP10 Vagv 2 Fastigheter AB, 559065-3381 far hdrmed avge arsredovisning for 2022.

Allmant om verksamheten
Information om verksamheten

Bolaget ager och bedriver fasttghetsfewaltmng av fastigheten Vagverket 2. Under de narmaste aren

forvantas verksamheten fortsétta pa samma sétt som 2022.

Styrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode

Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 1,5 mkr (1,5). Kassafléde fran den [6pande
verksamheten fore férandring av roérelsekapital uppglck till 1 mkr (1,1).

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotierbolag till NP10 Fastigheter BP1 AB, 5569138-6882, med séate i Sundsvall och
ingar i den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 556749-1963, uppréttar koncernredewsmng for den

storsta koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstalld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsforvaltande tjanster fill dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster. '

Ekonomisk oversikt

2021

2020

2019

'Hyresmtakter

Driftnetto

Overskottsgrad, %

Resultat efter finansielia poster

Soliditet, %

1650
1483

90%
951

15%

—TEG7
1477

92%

1062
15%

1470
91%

1033
14%

1 468
1053

Definitioner nyckeltal.

Overskottsgrad "
Driftnetto i procent av hyresintakter

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen

Véasentliga risker och osédkerhetsfaktorer
De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allman konjunktur-

utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgaster verkar,
tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster sager Lupp hyresavtalet eller inte klarar av att betala

medfor risk for lagre intékier. Forandringar i rantenivaer har betydande inverkan pa resuitat och

kassaflode. Rantekostnaderna péverkar framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for réntebindning hanteras gemensamt inom koncernen.
-Gr mer information kring detta se moderbolagets arsredowsnmg Vi
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 2 430 904, disponeras enligt féljande:

- . o Belopp (kr)
Balanseras i ny rékning , 2 430 904
Summa 2430 904

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhorande bokslutskommentarer.
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Not

 2022-01-01-

2021-01-01-

Hyresintakter

Fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Driftnetto

Bruttoresultat

Central administration
Rorelseresultat

Ranteintakter
Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

1650

1650

-88

1597

1 597

51
-69

1483
-80

149

1254

951

-418

422

1477
-80

1397
-147

1250

17
205

-353

1062

-*-6::8?3_ _
379

300

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat /
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Balansrdakning |
Beloppikkr — Not  2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

N A0 T
2831

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastighet 7 10 124 10 141

0704

23

Summa anlaggningstiligangar T 10124 10141

20

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 390

Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

-.K@S&ﬁ: och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

27

28

3969

1492

5 461

o) -

69

58

3130

3232

13373
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Balansrakning
Belopp 1k —— W EEETEE IRt

EGET KAPITAL OCH SKULDER

5
-

04248

230

&y

15

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsatiningar
U_p-:p;s;kj*u-=tezn' skatt

Langfristiga skulder

okulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10

793

50

1709
300

2009

;.-425:9_.

459

64

64

6 163

63
414

15585

4628
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Rapport over forandring eget kapital

Aktie-

kapital

Balanserat

resultat

6(13)

Arets

resultat

2021

Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat |

Belopp vid arets utgang

2022

Belopp vid arets ingang

Disposition av féregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

50

50. |

1387
312

50

1709

1709
300

2009

312
~312

300

300
~300
422

422

Antal utstéllda aktier uppgar till 50 000 aktier. Kvotvarde &r 1 kr per aktie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har [Amnats under 2022. ,
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Kassaflodesan alys

Belopp i kkr

__2022-12-31

7(13)

20621-01-01-

2021-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den |dpande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

"""

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassafldde fran den lopande verksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstiligangar

Finansieringsverksamheten
Uptagna lan
Amortering av laneskulder

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets siut

Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

Belopp i kkr

951

80

1031

1 062
80

979

-20 043

2 859

1638
3130

1 492

2022-01-01-
2022-12-31

1142
69

52

1562

2618

1935

683
2447

3130

2021-01-01-
2021-12-31

Betalda rantor
Erhallen ranta
Erlagd réanta

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tillgangar

Likvida medel
Kassa och bank

a18)

1492

17
200

85_
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Redovisningsvaluta &r SEK. Belopp i kkr om inget annat anges.
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredavnsmngen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2

Redawsnmg for Jurid:sk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestammelserna for nar
bolaget ingar i en IFRS koncern.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och upps
Anlaggningstillgangar och langfristlga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas
atervinnas eller forfaller mer én folv manader fran balansdagen. Omsattnlngstlllgangar och kortfristiga

skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran
balansdagen. Resultatrékning och balansrékning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intékter
Hyresmtakter fran forvaltnmgsfast[gheter redowsas i resultatet baserat pa wllk@ren ] hyresavtaien I

redovlsas som forutbetalda hyresmtak’cer Ersattnlngar ] samband med uppsagnmg av hyresavtal

fortid intaktsfors direkt om inga forplikielser kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras
linjart 6ver hyreskontraktens l6ptid.

Ranteintakter fran inlaning i bank beréknas enligt effektiv rantemetod som beréknas baserat pa antal
utestaende dagar, aktuellt tillgangssaldo samt gallande rantesats. Intékterna redovisas fér den period
de intjanats.

Finansielia kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra kostnader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
utgifter direkt hanforbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatférs |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effektiviantemetoden.

Inkomstskaiter = - o _
Inkomstskatt i resultatrakningen utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beraknas
utifrén gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende akiuellt ar, hit hanfors &ven justering av
aktuell skatt hanforhg till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enhgt balansrakningsmetoden,

pa temporéra skil nader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade véarde och dess
skattemassiga varde,

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden |
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna.




NP10 Vagv 2 Fastigheter AB 9(13)
559065-3381

Fﬁrvalmin gsfasﬁfghefer

vardestegrmg eller kombmahon av dessa

F@rvaltmngsfastlgheter upptas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffmngsvardet mgar inkdpspris samt kostnader direkt

hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syfiet med
anskaffningen.

£ Avskrivningar enligt plan sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod och baseras pa
- ursprungliga anskaffningsvarden efter avdrag for senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
>

anskaffade tillgangar berdknas avsknvnmgar med beaktande av anskaﬁnlngst[dpunk’t Planenliga
avskrivningar gbrs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gérs pa mark.

Viérdering av férvaltningsfastigheter

Redovisat varde for forvaltningsfastigheter och inventarier provas betréaffande nedskrivningsbehov nér
héndelser eller &ndrade férutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
kunna atervinnas. Om det finns s&dana indikationer och om det redovisade véardet éverstiger det
forvantade atervmnmgsvardet skrws tlllgangama ner tlll atervmnmgsvardet Information om

Materlella anlaggnlngs’ullgangar Skrws av enligt plan sver den berdknade ekonomiska livsiangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden foér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Forvaltningsfastigheter: _
Byggnad " 100 ar

F@ _rd _rl:n__g_a__r ar _re-ﬁd;-@vi':-SSad.e till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag

Foretaget tilldmpar alternativregeln nar det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebéar att saval
lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kcncemuppgiﬁer

av forsahmngen andra fc;.retag: inom hela den faretagsgrupp s0m bolaget tlllhor /

ﬂ.:.
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Noter

Not 1 Fastighetskostnader

10(13)

2021-01-01-

Fastig hetsskotsel och drift
Reparationer och underhallskostnader
Summa

Bolaget har inga fastigheter som innehas med tomtréatt.

Not 2 Avskrivningar

. <21

88

35
| 1_'12:

2021-01-01-
2021-12-31

Summa

Not 3 Anstallda och personalkostnader

. T

a0

-80

Bolaget har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgatt.

Not 4 Rantekostnader

2022-01-01-

ozt

Rantekostnader, koncernforetag
Summa

Not 5 Bokslutsdispositioner

.#353 ~.

2022-01-01-

-205

-205

2021-01-01-

2021-12-31

Lamnade koncernbidrag
Forandring avskrivningar utéver plan
Summa

-306

-92

683

-4138
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2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31  2021-12-31

Aktuellt skattekostnad

Periodens skattekostnad

Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporéra skilinader
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skattemassigt varde

94

-b2

=17

Total redovisad skattekostnad - -1 1 1 -79

Avstdmning effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 633 379
Skatt enligt gallande skattesats -110 =78

Ej avdragsgilla kostnader - -
Skatteeffekt av schablonrénta pa p-fond . R

sSumima 11 -7;9.

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: __ | _
Vid arets bérjan 10 663 10 663

-Nyanskaffningar _ 63

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut
varav mark

10726

529
80

602

10124

2 690

10 663

443

-522

10 141
2 690

Fastighetens marknadsvéarde uppgar till 21 000 kkr. Bedommng av verkligt varde gors i enlighet med

koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet 6verensstammer med
fastigheternas marknadsvéarde.

Not 8 Resultatdisposition ,
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 2 430 904, disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 2430904
Summa 2 430 904

7,
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Not 9 Obeskattacde reserver

12(13)

Periodiseringsfonder:

2022-12-31

-Beskattningsar 2016

-Beskattningsar 2017 226

-Beskattningsar 2018 185

2021-12-31

48
226
185

Summa 551

Not 10 Avsatiningar for uppskjuten skatt

459

Berakning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporéar skilinad mellan

bokfort varde och skattemassigt varde.

2022-12-31

2021-12-31

Férvaltningsfastighet 81

64

81

Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

64

2020-12-31

12 040

Evenwalférpm}mISesr-

T2 040

Med eventualforpliktelse avses ett mojligt atagande dar sannolikheten for att det intréffar eller storlek
pa atagandet &r osaker. Bolaget har inga garantiataganden, ekonomiska ataganden eller eventuella

forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Not 12 Finansiella instrument och riskhantering

De finansiella skulder som bolaget har &r banklan, upplupen rénta och vissa rérelseskulder sasom
leverantorsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har &r likvida medel, kundfordringar och

upplupna hyresintakter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantdrsskulder mm redovisas till upplupet

anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet beddms
overensstamma med redovisat varde. Langfristiga réntebarande skulder I6per | huvudsak med Kort
rantebindningstid innebarande att upplupen anskaffningsvarde overensstammer med verkligt varde.

moderbolaget. Bolaget ar inte exponerat for nagon valutarisk.

Not 13 Hindelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har inga finansiella instrument som &r vérderade till verkligt varde via resultatet.
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Underskrifter
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Andrga€ Wahlén
Styrdlseledamot




