Arsredovisning

for

Falkenberg Bostad Utvecklings AB

556708-2689

Réakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Falkenbergs Bostadsaktiebolag intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen for moderbolaget samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststallis pa arsstdmma den 4 april
2025. Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens
med originalen.

Falkenberg den 26 maj 2025

(UhchAvp

Charlotta Hansson Allefét
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Styrelsen och verkstallande direktoren for Falkenberg Bostad Utvecklings AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Bolagets foremal for sin verksamhet ar att inom Falkenbergs kommun forvarva, aga, bebygga och
forvalta fastigheter.

Falkenberg Bostad Utvecklings AB ager fastigheten Spettet 1 i Falkenbergs kommun vilken ar tilt
en total lokalyta om 900kvm.

Foretaget har sitt sate | Falkenberg.
Agarférhallanden
Falkenberg Bostad Utvecklings AB ags i sin helhet (100%) av Falkenbergs Bostadsaktiebolag,

org nr 556095-1245, som i sin tur ags till 100% av Falkenbergs Stadshus AB, org nr 556536-8197,
som i sin tur ags av Falkenbergs kommun.

Ekonomi
Arets resultat fér bolaget uppgar till 0,4 mkr (0,7 mkr)

Intakterna uppgar till 2,6 mkr (2,6 mkr) vilket ar | niva med foregaende ar.
under aret och lokalerna har statt tomma del av aret.

Driftskostnaderna uppgar till 2,7 mkr vilket ar i niva med foregaende ar.

Under 2024 gjordes avskrivhingar med 0,8 mkr (1,0 mkr).

Kostnaden for central administration uppgar till 0,0 mkr (0,0 mkr).

Finansiering
Falkenberg Bostad Utvecklings AB ar knutet via moderbolaget till finanspolicy samt belaning.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har en livsmedelsbutik flyttat in.
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Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Fastighetshestandet
Falkenbergs Bostad Utvecklings AB innehar enbart fastigheten Spettet 1. Fastigheten ar en tidigare

industri- samt kontorsfastighet som sedan en langre tid tillbaka aven innehaller en butiksdel.

Fastigheten ar om totalt ca 30 000kvm samt en byggnad om ca 9000kvm.
Fastigheten ar en utvecklingsfastighet och har for avsikt att i vissa delar utvecklas {ill

bostadsfastigheter.

Fastighetsvérden
Marknadsvéardet for 2024 bedoms lill 52 mkr. Varderingen har gjorts i egen regi med stod av den
modell som finns i applikationen Datscha samt en extern vardering dar aven marknadsvardet for

framtida byggratt inkluderas.

Da ett byggnadsvarde minskar oférutsett och kraftigt samt om vardeminskningen antas bl
bestaende, skall det goras en nedskrivning av byggnadens bokforda varde. Enligt beslut fattat av
styrelsen skall foljande galla for beddmning av nedskrivningsbehovet av fastigheterna.

Riskanalys
Riskexponeringen mot bolagets verksamhet bedoms som medel. Dock finns i Falkenberg en okad

efterfragan pa lokaler i varierande storlekar. Fastigheten bedoms ha ett strategiskt lage for bade
bostader och framtida handel.

Intékter
Uthyrningslaget for butiksytor ar utmanande med anledning av generella kostnadsdkningar och

konkurrens fran nathandeln.

Drift och underhall
Elpriset har varit lagre under 2024 jamfort med 2023, vilket ar gynnsamt for Falkenberg Bostad

Uteceklings AB. Ovriga mediakostnader har dock Okat i pris. Fastigheten &ldras och darmed aven risken
for okade kostnader bade for reparations och underhaliskostnader.

Finansiering
Falkenberg Bostad Utvecklings AB foljer moderbolagets finansiering och finansieringspolicy varfor
risken gallande bolagets finansiering bedoms vara lag.

Framfidsutsikter
Arbetet fortsatter med att utveckla den befintliga byggnaden for att sakerstalla intakter fram till ny

detaljplan ar upprattad.

Ekonomisk oversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 609 2 566 2937 1940
Balansomslutning 53 370 52 410 53 707 55 462
Soliditet % 14,8 14,2 12,6 10,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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2023-12-31 ‘Bundet eget kapital ~ Fritt eget kapital B
Aktiekapital Bal.res inkl Summa eget

_ o _ . _ -~ _arets resultat ~ kapital
Ingaende balans 100 000 e — — 6 429 699 6 529 699
Arets resultat 682 316 - 682 316
Vid arets utgang 100 000 = - T~ 7112015 | 7212015
_2024-12-31 ____ | Euﬁ_get _E_rget__lfapiial ____ Fritt eget kapital o
Akliekapital Bal.res. inkl Summa eget

. _ L L arets resultat Kapital
Ingaende balans 100 000 ~ — - 7112 015 - /212015
Arets resultat 401 165 401 165
Vid arets utgang 100 000 - — 7513180 ) 7 613 180

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 513 180 disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning 7513 180
Summa 7513180

Vad betraffar resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
med tillhorande noter.
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Resultatrakning

Belopp i tkr - _Not 2024 2023
Hyresintakter och dyl 4 2 609 2 566
Driftskostnader, agda fastigheter 5 -2 756 -2 773
Fastighetsskatt -488 -488
AvskKrivningar 9 _ -847 -943
Bruttoresultat -1 482 -1 638
Central administration -13 -198
Ovriga rorelseintakter = 9
Rorelseresultat 6,7,8,10 -1 495 -1 827
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 11 30 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -927 -673
Resultat efter finansiella poster -2 392 -2 496
Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner 13 2 946 3 337
Resultat fore skatt 554 841
Skatt pa arets resultat 4 -163 =159
Arets resultat 401 682
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Balansrakning
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 15
Inventarier, verktyg och installationer 16
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 17

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19

Kortfristiga placeringar

Fordran Falkenbergs Kommun
(koncernkonto)

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

50 160
117

1315

o0 967
158

84

51 592
51 592

108
472
127

o1 209

103
108
251
104

707

1071

1071

635

2023-12-31

51 209

566

635

1778

1201

53370

52 410
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Balansrakning
Belopp i tkr - Not  2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital 100 100
100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 112 6 430
Arets resultat 401 682
7513 7112
7 613 7212
Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar 20 362 314
362 314
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 18 1413 1 259
1413 1259
Langfristiga skulder 2
Skulder till koncernforetag 42944 43 011
42 944 43 011
Kortfristiga skulder
leverantorsskulder 631 61
Skulder till koncernforetag —
Ovriga skulder —
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 407 - 553
| 1038 614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 370 52 410
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplyshingar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med tidigare ar.

Bolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen. Tillgangar, avsattningar och skulder har
varderats {ill anskaffningsvarden om inget annat anges. Resultatrakningen ar funktionsindelad och
anpassad till praxis inom fastighetsbranschen.

Hyresfordringar
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belopp varmed det beraknas inflyia.

Intakter
Intakter bestar av hyresintakter. Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Hyresintakter

bestar av bruttohyran med avdrag for hyresbortfall, eventuella rabatter och moms. Intakter har
upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer erhallas.
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Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven utgifter

som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter |
Tillkommande utgifter som uppfvller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde,
Utgifter for [dbpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tiligangens beraknade nyttjandeperiod och redovisas som kostnad i

resultatrakningen.

Fastigheter bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandetider, framst byggnad och mark.
Komponenten mark bedoms ha en obegransad nyttjandetid, varfor ingen avskrivning gors. Byggnaderna
bestar av flera komponenter med varierande nyttjandeperioder. Falkenberg Bostad Utveckinings AB har
identifierat 11 komponenter med olika bokforingsmassiga avskrivningstider.

Nyttiandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Fasad (teknisk bedomning) 20-50 ar
Yitertak (teknisk bedomning) 20-50 ar
Stammar 50 ar
Fonster (teknisk bedomning ) 25-40 ar
Installationer 15-40 ar
Hissar 30 ar
Markanlaggningar 20 ar
Anslutningsavgifter o0 ar
Inventarier 5-10 ar
Restpost | 50 ar

Begreppet teknisk beddomning innebéar att avskrivning sker efter de underhallsintervall som etf visst
material har. Restposten ar en inte ovasentlig post'som | huvudsak bestar av invandiga ytskikt,

inredningar och dylikt.

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras vid tillverkning/utveckling av anlaggningstillgang.

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde ar lagre an

dess redovisade varde. Vardet pa en fastighet kan endast med sakerhet faststallas nar likviden har
erhallits vid en forsaljning. Vid bokslutet gors en uppskattning av marknadsvardet som i redovisnings-
termer kallas for verkligt virde . Detta varde har faststallts med hjalp av den modul som finns |
applikationen Datscha, som ar en variant av ortsprismetoden. Marknadens avkastningskrav | et

visst lage satts i relation till fastighetens driftnetto. Driftnetto beraknas utifran verkliga hyresintakter och
normaliserade drift- och underhallskostnader. Ar varderingen avsevart lagre an bokforda vardet och

ingen forklaring finns skall nedskrivning ske.
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Komponentindelning

Materiella anlaggningstiligangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Leasing

[ easefagare
Alla leasingavtal redovisas som nyttjanderattsavtal och leasingavgifter fordelas linjart 6ver leasing-

perioden. Forfallotiden for samtliga leasingkontrakt redovisas i sarskild not.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvardet) i K3 BFNAR 2012:1.

Skatt
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas i enlighet med balansrakningsmetoden, innebérande att uppskjuten skatt
beraknas for balansdagens samtliga identifierade temporara skilinader mellan a ena sidan tillgangarnas
eller skuldernas skattemassiga varden och a andra sidan deras redovisade varde.

Definitioner av begreppen Central administration och forsaljning

Till central administration raknas kostnader for styrelse, VD och 6vriga ledande befattningar, ekonomisk
administration, personaladministration samt kostnader for IT-system. Till forsaljning réknas kostnader for
uthyrning och marknadsforing.

Koncernforhallanden
Bolaget ar eti helagt dotterbolag till Falkenbergs Bostadsaktiebolaq, org nr 556095-1245.
Koncernredovisning upprattas i Falkenbergs Bostadsaktiebolag.

Bolaget ar ett helagt dotterdotterbolag till Falkenbergs Stadshus AB, org nr 556536-8197.
Koncernredovisning upprattas i Falkenbergs Stadshus AB

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutningen.
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Not 2 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppratta rapporter i overensstammelse med K3 gor foretagsledningen en del
redovisningsmassiga uppskattningar. De uppskattningar som gjorts framgar av forvaltningsberattelsen

och i not 1, om anlaggningstillgangar och nedskrivningar.
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Not 4 Nettoomsattningens fordelning pa verksamhetsgrenar
- 2024 2023

Nettoomsaéafttning per rorelsegren

Uthyrning av lokaler 2874 2 888

Hyresbortfall och rabatter -265 -322

Forvaltningsuppdrag N — -
2 609 2 566

Not 5 Driftskostnader agda fastigheter

i B i 2024 2023

Energikostnader 1439 1486

Vatten & Renhallning 82 78

Reparation, kopta tjanster 427 416

Fastighetsskotsel 492 437

Ovriga kostnader 316 356
2 756 2175

Not 6 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

o - 2024 2023

Revisionstjanst Falkenberg AB

Revisionsuppdrag — —

Revisionsarvodet for 2024 har fakturerats till moderforetaget Falkenbergs Bostadsaktiebolaqg.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

och verkstallande direktorens forvaltning, ovriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets

revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.
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Not 7 Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner har ej utbetalats.

Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Forsaljning till moderbolaget har skett med 0 tkr avseende hyresintakier och inkop har skett
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2023

420

420

2023

Fastighet

695
248

med 479 tkr.
. - 2024
479
Totalt 479
Not 9 Avskrivningar, nedskrivningar och aterforingar
S _ 2024
Funktioner/Tillgangsslag Fastighet
Byggnader, avskrivningar 807
Inventarier, verktyg och installationer 40
847
Not 10 Leasingavtal

Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare

Falkenbergs Bostad Utvecklings AB har kommersiella hyresavtal, som bestar av lokaler.

Redovisningen omfattar kontrakt med hyra mer an 100tkr/ar samt sekundara lokaler.

943

Per bokslutsdagen finns totalt 6 lokalhyreskontrakt med forfallostruktur mellan 12 man och 36 man.

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2024-12-31
uppsédgningsbara operationella leasingavtal |

Inom ett ar 2137
Mellan ett och fem ar 2127

Senare an fem ar

- 2023-12-31

2297
2 621

4 264

4918
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Not 11 Ranteintakter och liknande resultatposter
- o 2024 _ 2023
Ovriga ranteintakter 30 4
30 4
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
o B - 2024 | 2023
Rantekostnader, koncernforetag =927 -673
-927 -673
Not 13 Bokslutsdispositioner
B - 2024 2023
Erhallna koncernbidrag 2 994 3333
Forandring av overavskrivningar _ -43 _ 4
2 946 3 337
Not 14 Skatt pa arets resultat
o 2024 2023
Forandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader o -153 -159
| -183 -159
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Not 15 Byggnader och mark

- 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 101 492 101 050
Nyanskafiningar 442
Avyttringar och utrangeringar — —
Omklassificeringar - | —
Vid arets slut 101 492 101 492
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -19 191 -18 414
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar — —
Arets avskrivning -807 777
Vid arets slut -19 998 -19 191
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -31 334 -31 334
Vid arets slut -31 334 -31 334
Redovisat varde vid arets slut 50 160 50 967
Uppgifter om forvaltningsfastigheter 2024-12-31 - 2023-12-31
Redovisat varde 50 160 50 967
Verkligt varde 52 000 52 000
Taxeringsvarden byggnader 48 8§00 48 800

Fastigheten ar fullvardeforsakrad utan angivande av belopp.
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Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 2 746 2 746
Nyanskaffningar _ -
Omklassificeringar - — _ -
Vid arets slut 2746 2 746
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -2 589 ~2 422
Arets avskrivning pa anskaffningsvirden L -40 ___ -166
Vid arets slut -2 629 -2 588
Redovisat varde vid arets slut 117 158
Not 17 Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 84 84
Nedlagda kostnader projektering 1231 442
Omklassificeringar 442
Redovisat varde vid arets slut 1315 84

b
X
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Not 18 Uppskjuten skatt
2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
. skattefordran skatteskuld ~ Netlo
Véaseniliga temporéra skillnader
Skatteméssigt underskoltsavdrag — — —
Skattepliktiga temporéra skillnader o — | -1413 1413
Uppskjuten skattefordran/skuld — -1 413 1413
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
B ) Skattefordran  Skatteskuld - Netto
Vasentliga temporéara skillnader
Skattemassigt underskottsavdrag — — —
Skattepliktiga temporéra skillnader — - =128D - 1259
Uppskjuten skattefordran/skuld — -1 259 1259
Not 19 Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter
B - o 2024-12-31 2023-12-31
Hyresintakter 32 29
Ovriga poster _L 95 , 75
127 104
Not 20 Obeskattade reserver
B 2024-12-31 2023-12-37
Ackumulerade overavskrivningar 362 | 314
362 314
Not 21 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Skulder till Falkenbergs Bostadsaktiebolag 42 944 43 011
42 944 " 43 011
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintakter 223 359
Ovriga poster _ 184 194
407 553

Falkenberg den 24 februari 2025.

Christina Johansson Connie Kristensson
Ordférande
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REVISIONS
TJANST

FALKENBERG EST. 1989

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Falkenberg Bostad Utvecklings AB
Org.nr 556708-2689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Falkenberg Bostad Utvecklings AB f6r

rakenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Falkenberg Bostad Utvecklings ABs finansiella
stallning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende 1 forhallande till Falkenberg Bostad Utvecklings AB enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovnigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och 2ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansyar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprattas och
att den ger en riattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvéndig {0r att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen
av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimiig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan fOrvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna fOr vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptiacka en vasentlig felaktighet till £0ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna konfroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte {for
att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar v1 en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstallande direktoren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan

fortsdtta verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Falkenberg Bostad Utvecklings AB 1or rdkenskapsaret 2024 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller 1orlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

)
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Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. V1 ir oberoende 1 forhallande till Falkenberg Bostad Utvecklings AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skoéta den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som ar nodviandiga fOr att bolagets bokforing ska fullgoras 1 Overensstammelse med lag och for aft
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot eller verkstéillande direktdren 1 nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti £0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust

inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det mnnebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar 1igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
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om ansvarsirihet. Som underlag f0r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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