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balansridkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-21. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2023-07-03




Arsredovisning

for
Lokomotiv Fastighets AB
559152-1710
Rikenskapsaret
2022

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 3
Balansridkning 4
Noter 6
Underskrifter 10

Transaction 09222115557494840379

Sighed MJ, HJ



Lokomotiv Fastighets AB
Org.nr 559152-1710

Styrelsen 16r Lokomotiv Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

2 (10)

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning samt déarmed f6renlig verksamhet. Foretaget dger fastigheten

Tierp 85:1.
Foretaget har sitt sdte 1 Sollentuna.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret mottagit koncernbidrag pa 1 242 tkr fran moderbolaget Eqwin AB.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har per 2023-01-31 uppréttat en kontrollbalansridkningoch konstaterat att eget kapital &r intakt

med hinvisning till stort 6vervarde pa fastigheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1114 1 044 934
Resultat efter finansiella poster -4 646 -2 369 -1 852
Soliditet (%) 0,4 4,0 0,2

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1525271 78 881
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmmas
Balanseras 1 ny rdkning 78 881 -78 881
Erhallna aktiedgartillskott 1 700 000
Arets resultat -3 201 932
Belopp vid arets utgang 50 000 3 304 152 -3 201 932

Villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 700 000 kr (3 000 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3304 151
arets forlust -3 201 932
102 219

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 102 219
102 219

2019

1 984
-195
0,8

2018
(10 man)
1 383

543
1,4

Totalt

1 654 152

0
1 700 000

-3 201 932
152 220

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaction 09222115557494940379

Not

Signed MJ, HJ

2022-01-01
-2022-12-31

1113 894
0

1113 894

-3 415 106
-10 139

-1 061 458
-4 486 703
-3 372 809

-1 273 704
-1 273 704
-4 646 513

1 242 450
-3 404 063

202 131
-3 201 932
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2021-01-01
-2021-12-31

1 043 600
12 098
1 055 698

-1 213 274
~7 789

-1 060 084
-2 281 147
-1 225 449

-1 143 119
-1 143 119
-2 368 568

2 002 2385
-366 283

445 164
78 881



L.okomotiv Fastighets AB
Org.nr 559152-1710

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaction 09222115557494940379

Not

Signed MJ, HJ

2022-12-31

39 857 496

19 100
39 876 596

39 876 596

548 254
4

21 486
569 744

53 868
623 612

40 500 208
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2021-12-31

40 918 954

9 100
40 928 054

40 928 054

521 466
1

21 086
342 553

109 047
6351 600

41 579 654
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557484940379

Not

Signed MJ, HJ

2022-12-31

50 000
50 000

3304 151
-3 201 932
102 219
152 219

6 321 233
6 321 233

25759 137
6 307 578
32 066 715

880 492
169 190
181 048
110 568
618 743
1960 041

40 500 208
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2021-12-31

50 000
50 000

1525271

78 881
1604 152
1 654 152

6 604 622
6 604 622

21 639 629
9 687 9438
31327 577

1 180 492
1 682

3 199
104 430
703 500
1993 303

41 579 654
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jaimiort med f6regaende ar.

Intiiktsredovisning
Hyresintdkter redovisas i den period som hyran avser.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstilleangar

Stomme och grund 70 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Viarme 30 ar
Sanitet 10 ar
El 40 ar
Inre Ytskikt 20 ar
Fasad 10 ar
Fonster 10 ar
Yttertak 10 ar
Ventilation 10 ar
Balkonger * 20 ar
Vatten och avloppstammar 40 ar
Ligenhetsforrad 20 ar
Kok ldgenheter 20 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget ldnar kapital kostnadsiors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrikningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nér ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har Sverfort 1

Transaction 09222115557484040379

Signed MJ, HJ
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stort sett alla risker och férmaner som dr forknippade med &ganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundforgti /kortfristiga fordringar
Kundfordglf' ar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdanta. Harigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdakenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Transaction 09222115557494940379 Signed MJ, HJ
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8 (10)

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernitretag
Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Transaction 09222115557494940379

Signed MJ, HJ

2022

2022
282 079

991 625
1273 704

2022

-1 242 450
-1 242 450

2022-12-31
43 720 442
43 720 442
-2 801 438

-1 061 458
-3 862 946

39 857 496

2021

2021

333 419
809 700
1143119

2021

-2 002 285
-2 002 285

2021-12-31

43 654 543
65 899
43 720 442

~1 741 404

-1 060 084
-2 801 488

40 918 954
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskafiningsvirden
Omklassificeringar
Virdeutlatande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

Skatteskuld pa temporir skillnad mellan bokférda respektive

skattemdissiga virden anldggningstillgangar

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Uppgifter om moderforetag

2022-12-31

9 100

10 000
19100

19 100

2022-12-31

6 604 622

-283 389
6 321 233

2022-12-31

8 878 272
3878272

2021-12-31

17 100
-8 000

9100

9100

2021-12-31

7 049 7186

-445 164
6 604 622

2021-12-31

15 737 169
15 737 169

Moderféretag i den koncern dér féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning idr Renevatio AB
med organisationsnummer 55663 8-0860 med séte i Stockholm.

Not 10 Stillda sikerheter

Tillgangar med dganderittstorbehall

Transaction 09222115557494940379

Signed MJ, HJ

2022-12-31

25 000 000
25 000 000

2021-12-31

25 000 000
25 000 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

72

Magnus Jopevi

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

b

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557494940379 Signed MJ, HJ
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Tilt bolagsstamman i Lokomotiv Fastighets AB
Org.nr. 559152 - 1710

Rapport om arsredovisningen

Uticalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Lokomotiv Fas-
tighets AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med darsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rGittvisande bild av Lokomotiv Fastighets ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Lokomotiv Fastighets AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhGmtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt @rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
tr nddvadndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ngr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsGtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph&ra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé& cegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rim-
lig sdikerhet &r en hig grad av séikerhet, men @r ingen garanti fér

Revisionsberattelse

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f8rvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-~
déme och har en professionelit skeptisk instdlining under hela re-
visionen, Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréick-
liga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig informat-
ion eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision fér att utforma gransk-
ningsatgarder som ar {admpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

» utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av darsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhets-
faktor som avser sGdana hdndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckiiga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras p& de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revis-
ionsberdattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdlilet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.
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Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en re-
vision av styrelsens f&rvaltning for Lokomotiv Fastighets AB f6r ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Jag &r oberoende i forhdllande till Lokomotiv Fastighets AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och
dandamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar 6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Sturelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenhster i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sdtt.

Umea 2023 -

Henrik Johansson
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av stéikerhet kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot i nagot vdsentligt avseende:

+ féretagit n@igon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av stikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige dlltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &ir férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig fréimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella be-
démning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgdrder, omraden och f6r-
hatlanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jog gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dar forenligt med aktiebolagslagen.
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