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Styrelsens site: Ostergstlands 14n, Link8pings kommun,

Féretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor {SEK)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméint om verksamheten

LE Fastigheter Fabriken AB &r ett helagt dotterbolag till RE Fastigheter i LinkOping AB.

Bolagets verksamhet, fastighetsforvalining, bedrivs i kommission 4t kommittenten RE Fastigheter

i Linkdping AB, org.nr. 556718-0988, med site i Linkdping. :

Detta innebar att i samband med arsbokslutet {ors resultatet fran RE Fastigheter Fabriken AB 6ver till
kommittenten, vilken deklarerar inkomst respekiive mervirdesskatt for hela kommissionidrsgruppen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vér verksamhet har under 2023 framfor allt paverkats av krig, inflation och rintehdjningar som inneburit
stora kostnadsokningar och kraftigt stigande finansiella kostnader {or bolaget.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020

Nettoomsittning, tkr. 2 191 1 994 1 769 0

Resultat efter finansiella poster, tkr. 288 744 639 0
Soliditet, % 0,1 0,1 0.6 100
Bolaget bildades 2020, men verksamheten inleddes varen 2021. Vid érets dvergang till K3 har dven

2022 érs jamforelsesiffror omriknats. Ovriga jimforelseér i flerarsoversikten #r inte omriknade till K3.

Firindring i eget kapital

Bundet EK  _Eritt Eget Kapital

Aktiekapital 1.000 st. aktier Aktie- Balanserat Arets TOTALT

kvotvarde 100 kr. per aktie. kapital resultat resulfat

Belopp vid érets inging 1000060 0 -81 170 18 830
Effekt av #ndring av redovisningsprincip -81 170 81 170 0
Resultatdisposition enligt beslut pé arsstimma

Arets resultat | ~ -0 0

Som framgar av bolagets balansrikning understiger eget kapital hélften av det registrerade aktickapitalet.

Resultatdisposition Kronor

Till arsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Balanserat resultat =81 170

Arets resultat 0
81170

Styrelsen och Vd foreslar att vinstmedlen disoneras enligt f6ljande:

Balanseras i ny rikning -81 170

Totalt =81 170

Betratfande bolagets resultat och stéllning 1 Svrigt hdnvisas till efterfoljande resultat~ och balans-
rikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Belopp vid drets utging 106000 81170 0 18830

Pennéo dokumen fn}ﬁfke.-?: 61UQ8-TEZIA-6QOPT-PGXOQP-GVE77-6K1D2
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Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Av- och nedskrivningar av materialla anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande intikter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Overfort till Kommittenten

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Avrets resultat

Tilliggs-
“pplys ning

2023.01.01 -
2023.12.31

2 191 163
13 225

2 204 388

~733 611

460 710

990 067

7 997

287762

-308 823

-21 061

21 061

Sida 2 (7)

2022.12.31

1994 081
977

" 1995058

-621 060
-460 703

-1 081 763

913 295

0
271 067

642 228

-744 459

-102 231

21061

-81170
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark '

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella ankiggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Fordringar pa koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristica skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Tillaggs-
upplysning

15 114 550
382 500
15497 050

42 121
42 121

13 505

241792

255 297

100 600
355 297

15 894 468

100 000
1060 000

-81 170

15 360 000
0

115 800
266 660

Sida 3 (7)

2022-12-31

15 520210
436 500
15 956 710

21061
21 0061

100 000
100 000

100 000

100 000

0

-81 170

-81170
18 830

15 680 000

32 149

O

266 660

Penneo dokumentnyckel: 6 TUQ8-TEZIA-6QOPT-PGXQP-GV877-6K1D2

Upplupna kostnader och {Srutbetalda intikter , 133178 80132
Summa kortfristiga skuider 15875638 16 058 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15894468 16077771
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allminna upplysningar

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forstagangstillampning av BENAR 2012:1 (K3).
Detta #r forsta gngen foretaget tillimpar BENAR 2012:1 (K3). I och med dvergéngen till K3 har foljande
redovisningsprincipforindringar medfort justering av jamforelsesiffror i resultat- och balansrikningen.

Komponentavskrivningar Fastigheter
Bolaget har fordelat byggnader pa olika komponenter i enlighet med K3. Andringen har medfort att

bokfort virde pa byggnader och mark f6r 2022 har minskat med 102 tkr. och uppskjuten skattefordran

Skat med 21 tkr. och eget kapital har minskat med 81 tkr.

Resultatrikningen har paverkats av dkade avskrivningar om 102 tkr samt av en positiv effekt fordndring
uppskjuten skatt om 21 tkr.

Koncernfiorhéillanden

Bolaget #r heldgt dotterbolag till RE Fastigheter i Linkdping AB, org.nr, 556718-0988.

Intiktsredovisning
Intdkter redovisas till verkligt viirde av vad foretaget fatt eller kommer att 4. Det innebiir att foretaget

redovisar intéikten till nominellt vérde (fakturabelopp) om foretaget far ersitining i likvida medel direkt
vis leveransen. Avdrag gors for limnade rabatter.

Ersittning i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intakt nér det #r sannolikt att foretaget

kommer att f4 ekonomiska fordelar som #ir forknippade med transaktionen och nir inkomsten kan
beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anli g‘gni-n‘g.gtil‘lg_ﬁ'ngar-
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvéirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Foljande avskrivningstider tillimpas.

B}’ggﬂﬂdel 1-5%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgangar har delats upp pa komponenter niir komponenterna dr betydande och
nir komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komonenten och den nya komponentens

anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reperationer och underhill redovisas som kostnader,

Penneo dokumentnyckel: 6 TUQ8-TEZIA-6QOPT-PGXQP-GV87 7-6KT1D2
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som tar betydande tid att fardigstilla, riknas in i ti]-lgﬁéﬁgeﬂs.'a’nsk_affﬁfingwﬁf{ie,

Finansiella instrument
Finansiella instrument viirderas utifrin anskaffningsvirdet.

Inkomstskatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktioner redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas
1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utiftdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida réikenskapsar till foljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pé temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive

skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betasas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fOréndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemiissiga avdrag
redovisas i den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga
dverskott.

P# grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella itdkter och kostnader men fore bokslutsdispoitioner och skatter.

Foretagets samlade tillgingar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Penneo dokumentnyckel: 61UQ8-TEZIA-6QOPT-PGXQP-GV877-6K1D2
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Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsviirde

Ink&p under aret

Forsiljningar under aret
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfirt viarde byggnader och mark

Tﬂxelingsvalde
B)’ggnadel
Mark

, vertyg och installationer

Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvirde
Ink6p under aret

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

16 204 000

2023

16 204 000

683 790

0060

-1 089 450

15 114 550

9 200 000

2380 000
11 580 000

540 000

2022

16 204 000

0

16 204 000
278 137

05653

15520210

9200000

2380000

540 000
0

540 000

-103 500

-54.000

<157 500
382 500

540 000

-49 500

~54 000
-103 500
436 500

V87 7-6KTD2

Penneo dokumentnyckel: 61UQ8-TEZIA-6QOPT-PGXQP-G



RE Fastigheter Fabriken AB Sida 7(7)
Org.nr. 559284-8609

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Lanet ar langfristigt till sin natur men forfaller formellt inom 12 ménader darav presenteras lanet
som kortfristigt dven fast lanet kommer férnyas och f6rléingas.
Inga lan forfaller till betalning senare &n fem &r efter balansdagen.

Not5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar stillda for egna skulder 16 600 000 16 000000

Linkping den dag som framgar av min elektroniska signatur

Rolf Edfeldt Madeleine Landén

Batbro Edfeldt

Vir revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Magnus Eriksson
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberd ttﬂels:i'e-

-‘v;’l h-ar- utfa_r;t. enrevision av arsredovisningen for RE Fastigheter
Fabriken ABfor ra kfeﬂsk‘apséref 2023-01-01 - 2023-12-31.

avseendEﬂ rattvlsande blld av RE Fastfgheter Fabrlken ABS
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen.

Far\raltmngsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisiocnen eniigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs. narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhdilande till RE Fastsgheter
Fabriken AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fu!lgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

'Det ar styrelﬁen och verkstallande direktaren sam har aﬂsva retz

-'wsande bild eni_l_gt arsredov,fsmngslagen Styr‘elsen mch verk
stallande direkidren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bed®mer dr nodvandig for att upprétta en arsredo-

visning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare

5ig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag.

Ved upprattandet av arsredovlsmngen ansvarar styrelsen c:ch:

maga att fortsatta verksamheten De upplyser nar sa ari
tilampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att

fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fort-
__satt::dr"ft_ Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V8ra ma! &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller naqra vasentliga fel=

aktigheter vare su; dessa berar pé aegenthgheter eller

vira uttalanden lelig sakerhet ar en hog grad av sakerhet
men dr ingen garanti for att en revision som utférs entigt 1ISA

.och gad revlsmnssed i Sverlge alltld kommer att upptacka en

uppsta pa grund av aeqenthgheter ef!er rmsstag och anses vara
vasentliga om de-enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit

omddme och har en professionellt skeptisk instillning under

hela revisionen. Dessutom:

» |dentifierar och bedtmer vi riskerna for vasenthga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller m:sstag, utformar och utfor granskmngs
revisionsbews sem ar tallrackhga ach andamaisenllga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentllg felaktighet till féljd av oegentl:g*
heter ar hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tili om-
standlgheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

anvandﬁ och rtml:g_heten | styrelsens och verkstéllande-
direktdrens uppskattningar i redovisningen och fillhérande

upplysningar.

¢ drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen och verk-

stailande dlrekt@ren anvander antagandet om fortsatt drlft

slutsats med grund de mhamtade rewsmnsbewsen om-

det finns nagon vasenﬂig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser aller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen

fdsta uppmdrksamheten pa upplysningarna i Ars-

redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn eller,

Gmﬁsﬁda na upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revis‘iansbevis sc:am iﬁhémtas fram "tEII datumet for

"farhallanden gﬁra att ett bolag inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar viden Overgripande presentationen strukturen

.@ch mnehallet 'i'- arsredomsnmgen, daribland upplys-

Ilggande transakt!onerna och handelserna pé ett stt sam'

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser unﬁier
revisionen, dadribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

ckel: 6P3LX-5PED3-DYLSE-TT741-7HNCW-IVET
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Building a better
‘wotking world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Ufﬁa!aﬁﬁén

.rem_sla.n ay_ .5tyrel_sens a.c_h .ue;_rkstall_and.e d;_:_,f;ekmren_s _fo'_rv.a_lt_'
'n‘in‘g f'fir RE Fa'st'i'gheter"r‘abriken AB fi'jr ré'kenskapsérat 2‘023

betra_ffande bolagets wnst eiler_ furlust

'Vi' ti’l’lstyrker att 'bwlagsstémman behandlar f'ﬁrlusten en[igt'

-skapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar en |gt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
_ansvar V’i ar 0beraende ! forhallanr:le tlll Fi‘E Fastlgheter-'

'fuilgjar_t_ v_ari: _yrke_set,sska ans_v,_ar emlg_t dessa kray |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat artillrackliga och

dndamalsenliga:som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till
..utdelnmg tnnefattar det’ta bland annat en bedﬁmnmg av om

b@lagets egna kapttal k.onsallderlngs_behw ! I;kwdltet ;@ch_--

stalning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att. bakfdrmgen
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéilande
direkttren ska skota den I6pande foérvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-

'garder som ar nodvandlga for att bmagets hmkfartng ska full-
gbras i werensstammelse med lag och f6r att medels-
forvaltningen ska skttas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktoren | nagot vésent-

ligt avseende:

« féretagit nagon atgard eller gjort su'g skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskytdighet mot
bolaget, eller

¢ pa ﬁégdt' a"nnia't 's:éit't' handléf i strid med 'a'kti’e’b-aﬁl"asgs.l?av.geni_,

vart mal betraffande revisionen av farslaget titl dispositioner
av bolagets vinst eller-férlust, och darmed uart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsiaget
ar f@renhgt med aktlebelagslagen

Zfar.a_t_t_ en revision som utf_c}__rs enl_l_gt g;}d_ revlsmnssed i S_v.er:ge
alttid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummeiser som
kan foranleda ersattmngsskyldughet mot boiaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

.anvander Vi prafessmnellt ﬁmdame Gth har en- pmfessmnelltﬁ
skeptisk instailning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tili dispﬂmtlaner av botagets vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av raken-
skaperna. Vllka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt |

risk och vasentlighet. Del innebar att vi fgkuserar gransk-

ningen pa sddana atgérder, omréden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
-lgermm och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande

om styrelsens forslag t:ll dmpasntmner betraffande bolagetg;

-aktlebaiagsiag;en_

Linkdping den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Magnus Eriksson

Auktoriserad revisor
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