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Peter Eriksson Fastigheter i Are AB
Org.nr. 556802-8046

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget dger, forvaltar och hyr ut de egna fastigheterna Are S& 5:4, 6:10, 6:11, 6:12, 6:13 samt 6:17.

Foretagets sate dr 1 Stockholm.
Flerarsjamforelse®

Beloppen 1 Flerarsjamforelse visas 1 KSEK

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9 369 15921 73352 6 626 4 829
Res. efter finansiella poster 2 662 4 239 1 428 117 -2 840
Balansomslutning 21571 23 158 26 101 27 559 29 460
Soliditet (%) 34 30 24 21 18

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Peter Eriksson Fastigheter i Are AB ir ett heldgt dotterbolag till Peter Eriksson Fastighets AB, org.nr 556530-7880.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 6 182 247 563 696 6 745 943
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 563 696 -563 696 0
Arets vinst 561 143 561 143
Belopp vid arets utgang 100 000 0 6 745 943 561 143 7 307 086
Resultatdisposition
Forslag t1ll disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 6 745 943
arets vinst 561 143
7 307 086
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores 7307 086
7 307 086

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter
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Peter Eriksson Fastigheter i Are AB
Org.nr. 556802-8046

RESUITATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsittning 9369 026 15921 167

Ovriga rorelseintikter 1 209 394 2 326 699
10 578 420 18 247 866

Rorelsens kostnader

Drift- och underhall -4 460 630 -5 409 357

Ovriga externa kostnader -40 659 -5 494 447

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -2 779 385 -2 778 190
-7 280 674 -13 681 994

Rorelseresultat 3297 746 4 565 872

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncemioretag

692
-384 326
-32 066

727
-234 958
-93 087

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Liamnade koncembidrag

-635 700

2 662 046

-1 954 331

-327 318

4 238 554

-3 528 317

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

-1 954 331

707 715

-146 572

-3 528 317

710 237

-146 541

Arets resultat
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Peter Eriksson Fastigheter i Are AB

Org.nr. 556802-8046

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Pagaende projektutveckling

Finansiella anldggningstiligangar
Fordringar hos koncernforetag
Andra langtristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LI

2023-12-31

15673421
149 608
787 666

16 610 695

2 884 355
1 134 506

4 018 861

20 629 556

503 894
73 451

258 867
21 562

837 774

84 090

Sidad av 9

34 090

941 864

213571 420

2022-12-31

18 224 615
377 799
724 866

19 327 280

0
1 095 000

1 0935 000

20 422 280

480 318
2 184 598
40 007
28 580

2 734 003

1 764

1 764

2735767

23 158 047
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Peter Eriksson Fastigheter i Are AB
Org.nr. 556802-8046

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LEget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
(00 000 100 GO0
Eritt eget kapital
Balanserat resultat 6 745 943 6 182 247
Arets resultat 561 143 563 696
7 307 086 6 745 943
Summa eget kapital 7407 086 6 845 943
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 7 192] 091 1774 519
Summa avsattningar 1921 091 1774 519
Langfristiga skulder g
Skulder till kreditinstitut 9 100 000 9 450 000
Skulder till koncernforetag 0 2206 122
Summa langfristiga skulder 9 100 000 11 656 122
Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 350 000 350 000
Leverantorsskulder 644 762 362 954
Skulder till koncernforetag 0 116 610
Aktuell skatteskuld 134 863 80 885
Ovriga skulder 531 751 524 193
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 481 867 1 446 821
summa kortfristiga skulder 3143 243 2 881 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21571 420 23 158 047
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Peter Eriksson Fastigheter i Are AB
Org.nr, 556802-8046

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).
Principerna dr oforandrade jamf{ort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgAngar, avsittningar och skulder har viarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for [Aimnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda mntékter.

Materiella anlaggningstilleangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsvarde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedéomda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Kontorsbyggnader
Stomumar 100
Markanlaggningar 20
Yttertak, fonster 20
Varme, vatten, ventilation 15
Hyresgastanpassningar 10
Teknik 5
Inventarier, verktyg och installationer 3-5
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvarde aktiveras.
Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifran anskafiningsvarde.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finansiella instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nédr den avtalsenliga rdtten till kassaflodet
fran tillgangen upphor eller regleras, eller nir de risker och fordelar férknippade med tillgangen Gverfors till annan
part. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphor.

Kundfordringar vérderas till anskaffningsvarde med avdrag for befarade forluster. Leverantorsskulder och andra
icke-rantebdarande skulder varderas till nominella belopp.

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Placeringar i vardepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddomning om eventuellt nedskrivningsbehov.
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Peter Eriksson Fastigheter i Are AB
Org.nr. 536802-8046

NOTER

Nedskrivning av finansiell anlaggningstillgang

Per varje balansdag bedémer féretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedomningen gors
individuellt post for post. Foretagets vardepappersportfolj utgér en post da foretaget utformat och dokumenterat en
riskspridningsstrategi och de finansiella instrumenten i portfoljen ar klart identifierbara.

Leasing

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella leasingavtal.
Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.

[nkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Alktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till £6ijd av tidigare
transaktioner eller hidndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporar skillnad finns nér det redovisade vardet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga virdet. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hantorliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om fOretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporara skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen

av en tillgang eller skuld savida inte den hiinforliga transaktionen ar ett rorelseforvérv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga overskott.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvarde 110 171 153 110 171 153
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 110 171 153 110 171 153
Ingaende avskrivningar -26 946 538 -24 395 338
Arets avskrivningar -2 551 194 -2 551 200
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 497 732 -26 946 538
Ingdaende nedskrivningar -65 000 000 -65 000 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -65 000 000 -65 000 000
Utgaende redovisat virde 15673421 18 224 615
Redovisat varde byggnader 15373421 17924 615
Redovisat varde mark 300 000 300 000

15673421 18 224 615

Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppgar pd balansdagen till 25 000 000 kr. Verkligt virde motsvarar vérdet pa
den 6ppna marknaden.

[ntern vardebedomning av fastigheter

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde pa den 6ppna marknaden ar osikert men styrelsen bedémer att virdet 1 vart
fall 6verstiger 25 000 tkr pa balansdagen. Vidare sa finns det ett dolt varde 1 form av framtida byggritter pa
fastigheterna som inte ingar 1 ovanstaende bedomning.
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Peter Eriksson Fastigheter i Are AB
Org.nr. 556802-8046

NOTER

Not3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirde

Ink6p

Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Inghende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not4 Pagaende projektutveckling

Ingaende anskafiningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat varde

Not5 Fordringar hos koncernforetag
Tillkommande

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat varde

Not 6 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende anskafiningsvarde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden
Utgaende redovisat varde

Not7 Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

Not 8 Langfristiga skulder
Amortering efter 5 ar

Not9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
varav till forman for koncernforetag
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2023-12-31 2022-12-31
2909 167 3207 402
0 177 447

-289 498 -475 682
2619 669 2 909 167
-2 53] 368 -2 780 060
289 498 475 682
228 191 -226 990
-2 470 061 -2 531 368
149 60§ 3777 799
2023-12-31 2022-12-31
724 866 292 777

62 800 432 089

787 666 724 866
787 666 724 866
2023-12-31 2022-12-31
2 884 355 0
2 884 355 0
2 884 355 0
2023-12-31 2022-12-31
1 095 000 1 095 000
39 506 0

1 134 506 1 095 000

1 134 506 1 095 000
2023-12-31

Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

9 325 6K7 0 1 921 092
0 1 921 092

2022-12-31

Temporar Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
8614 170 ), 1774 519
0 1 774 519

2023-12-31 2022-12-31
0 0
2023-12-31 2022-12-31
28 000 000 28 000 000
750 000 750 000



Peter Eriksson Fastigheter i Are AB
Org.nr. 556802-8046

NOTER

Not 10 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Peter Eriksson Fastighets AB, Org.nr. 556530-7880, med siite i

‘gﬁ? Stockholm.
L]
1
i

SV

Not 11 Definition av nyckeltal

am om e o
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Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Peter Du Rietz Garpenha
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Peter Eriksson Fastigheter i Are AB, org.nr 556802-8046
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Peter Eriksson Fastigheter i Are AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Peter Eriksson Fastigheter i Are ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen fér Peter Eriksson
Fastigheter i Are AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Peter Eriksson Fastigheter i Are AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Peter
Eriksson Fastigheter i Are AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt foérslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Peter Du Rietz Garpenhag
Auktoriserad revisor @M’

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Peter Eriksson Fastigheter i Are AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
utfalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedtéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att innamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 2 imaj 2024

med originalet
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