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Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Bolaget dgs av Resinova Holding I AB, som bedriver investeringsverksamhet 1 fastigheter genom
sina fastighetsdgande dottertoretag. Resinova-koncernens overgripande styrning, forvaltning,
genomforande av transaktioner, finansiering och kontroll m.m. utférs av Moller & Partners AB. Den
ekonomlska forvaltmngen handhas av Newsec Property Asset Management AB. Bolaget har ingen

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Resinova Kabo 62:2-4 AB tilltradde 1 september tre nybyggda fastigheter 1 Uppsala. Fasitgheterna
.mnega;l_ler 117 l.agenhete.r och #r Svanenmarkta.

.....

'Overgangen mnebar iven att upplysnmgskmven 1 de ﬁnan51ella ra,pportema har Okat och 1 vissa noter
saknas information for jamforelsedret.

Hog inflation och stigande marknadsrantor har paverkat bolagets fastighets- och
finansieringskostnader. Bolaget har trots detta uppritthallit en stabil finansiell stillning, god likviditet
och sakert kassaflode.

Moderforetag

AB , org nr 559355-3570,
med sate 1 Stockholm Det overgnpande moderforetaget ar Re sInova Bostads , org nr
559326-2271, med site 1 Stockholm.

Finansieringen

Bolagets finansiering sker genom upplaning internt inom koncernen samt genom externt banklan.
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Inves._t:eringrar-

Vasentliga risker och osiakerheter 1 verksamheten

Bedémning av visentliga risker och osidkerheter 1 verksamheten sker pa koncernniva, dar dven
riskhantering och kénslighetsanalyser utfors. Bolaget ér 1 sin verksamhet exponerad for olika typer av
risker; I all fasti ghetsverksamhet ﬁnns 11 sk for avﬂyttnmg s0m kan 1eda t111 hogre Vakanser och
minskade intikter. Ri

genom god dialog med hyrescrasterna for att bland annat fanga upp och t1llcrodose andrade behov En
annan risk ar okade driftskostnader som inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller oforutsedda
och omfattande renoveringsbehov. Detta kan leda till 6kade underhallskostnader som 1 sin tur
paverkar kassaflodet negativt. Koncernen minimerar dessa risker genom kontinuerlig kartligening av
fastigheternas skick. Andra tekniska risker sasom konstruktionstel, skador och féroreningar kan
ocksa paverka bolagets kassaflode. Koncernen hanterar dessa ri isker genom kartldggning samt en
aktiv forvaltning. Samtliga fastigheter dr fullvirdesforsikrade.

Finansiella risker framgar av not 12.

Framtidsutsikter och finansiella mal

Bedomningen ar att den makroekonomiska utvecklingen med ¢kade kostnader och osédkerhet pa
marknaden, kommer paverka bolaget en tid framover. Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare
med en stabil finansiell stallning, god likviditet och sédkert kassatlode. Hur bolaget kommer att
paverkas pa langre sikt dri dagsldget svart att bedoma.Resinova har som mal att utveckla det
befintliga fastighetsbestandet och att langsiktigt 6ka overskottsgraden.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021(14 man)

Hyresintakter tkr 11 201 423 | ' 0
Rorelseresultat tkr 19 880 -2 .

Resultat efter finansiella poster tkr -29 693 -2 -1
Periodens resultat tkr -27 262 -2 -1

Marknadsvirdering forvaltningstastigheter tkr
Uthyrningsgrad %
Overskottsgrad %
Bal_ansomslutmng_ tkr
Soliditet %

* For definition av nyckeltal se not 1.
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Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmedel 27261 561

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning dverfors 44

kronor 44
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Resultatrikning Not

Hyresintakter i

Driftnetto

Avskrnivningar

Bruttoresultat

Administrationskostnader 5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 6

Summa resultat frian finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat 7

Arets forlust

Arets resultat éverensstimmer med totalresultatet for b olaget.

-

H -'H- --. .
-4 e "1“"”-’1_.;— ¥ EI_'. .:‘._I_.:‘-_I_.:'._.I_ 5 5 7 T e ra e _.:\.' _.:\. _.: - : o
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2023

11 201

-4 158

7043

-19 013

867

-0 813

-9 813

-29 693

2431
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Balansrikning

Anliiggningstillgingar

Fémza;lztnirngsfaS:ti.ghe;ter-
Pagaende nyanlidggningar

Finansiella anldgeningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

¥ e R '\1""'--\.,_.;- {7‘ EI—-' .;a.—l'.:a-—l_.:..—'l' ] " - - —‘_r:—'- _-:\.' -'T _:: . - .--.
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Not

3

10

2023-12-31

264 398

264 393

2 587

1274

8 199

275 184

2022-12-31

0

0

o O W

17

22

257 872
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

¥ e R '\1""'--\.,_.;- {7‘ EI—-' .;a.—l'.:a-—l_.:..—'l' ] " - - —‘_r:—'- _-:\.' -'T _:: . - .--.
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Not

11

12, 13

12

14

2023-12-31

25

27262
-271262

o

134 199

266 301

0
1 505
1537

990

46

47380

8 858

275 184
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2022-12-31

|

0

193 486
9138
55226
0

257 850

257 872




Resinova Kabo 62:2-4 AB
29282-02 11

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-  Balanserade
kapital  vinstmedel

Disposition enligt stimma - 1

Arets resultat ) )

Eget kapital 2022-12-31 25 -1
Disposition enligt stimma - -2
Aktiedgartillskott erhallna - 27 265
Arets resultat - -

Eget kapital 2023-12-31 25 27 262

Antal aktier uppgar till 500 st. Aktiernas kvotvérde ar 50 kronor.

Arets
resultat

Summa eget

kapital
24
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
-av- och nedskrivningar

Erlagd rinta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Inves,teringsv-erks:amh eten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott
Upptagna lan fran kreditinstitut
Amortering av 1dn fran kreditinstitut
Upptagna lan fran koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

¥ e R '\1""'--\.,_.;- {7‘ EI—-' .;a.—l'.:a-—l_.:..—'l' ] " - - —‘_r:—'- _-:\.' -'T _:: . - .--.
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2023

-19 879

26 056

-6 552

459

-61 295

-61 756

-32 604

-32 604

-193 486

101 617

7274

834
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2022

T

¥,
-19 657

-19 664

-180 013

17

-111 563

[§)
131 220
;;

131 220

_7
24
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Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grunder for redovisningen
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning for

juridiSka per'saner Bo’l&ge‘t 'till-ampar frivilli gt R 2 enli ;ghEt med regl'iferna i BFNAR ’2012 3 dé

koncernredow smng

Virderingsgrunder ,
Tillgangar och skulder ér redovisade till historiska anskaffningsvérden eller i féorekommande fall till
upplupet anskaftningsvirde, se vidare nedan.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta
Funktionell valuta dr svenska kronor, SEK, som dven utgér rapporteringsvalutan. De finansiella
rapporterna presenteras 1 tusental kronor, TKr.

Klasszf cermg

efte_r _me_.r. an 12 manader raknat fr_a_n bal_ans.dag;en __ Qmsattmn,f?stlllgangar Q_Ch_ k_ortfnstlga skul der
bestar av belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom 12 manader ridknat fran balansdagen.

Bedomningar och uppskattningar

For att upprétta finansiella rapporter krivs bedomningar vid tillimpning av redovisningsprinciper och
uppskattmngar vid vardermg av tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Uppskattnmgar och
antaganden baseras pa h1 storl ska erfarenheter samt andra faktorer som bedoms vara relevanta och

......

Vid viérdering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och antaganden en betydande paverkan
pa lamnade uppgifter om fastigheternas verkliga viarde och didrigenom beddmning av eventuella
nedskrivningsbehov. Virderingen av férvaltningstastigheter kraver antaganden om framtida
kassaﬂoden samt bedomnmgar av aktuella marknadsma531ga avkastmngskrav for Varje enskﬂd

.framgar av not 8

ﬁndrade r'e'dov'i'sningSprinciper samt tillﬁ‘mpni'ng av nya standarder

st_andarder utgwna av IA.;SB _och_ t@lknmgar av beﬁntlw_a. standarder som tra_tt_ i k.r.af‘t QGh_ ar
obligatoriska for tillampning inom EU fran och med den 1 januart 2023. De nya och omarbetade
standarderna har inte medfort nagon visentlig férandring 1 redovisning och presentation av bolagets
resultat och finansiella stéllning.

Forandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft nagon visentlig paverkan pa bolagets
redovisning.

Nya standarder och tolkningar som triader 1 kraft for radkenskapsar som borjar efter 1 januart 2023 har

ranisactinn 092722 L BEETZ1EOCRGEES SEEE 5 eneg b, HL US
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inte tilldimpats 1 denna rapport. De forvéntas inte medfora nagon vasentlig paverkan pa redovisning
och presentation av bolagets resultat och finansiella stillning.

Intakter

H yreszm‘akter och Serwcemmk!er

som .Qeratlonella leasmgavtal.., .Hyr,esmtakter fra,.n forvaltmngsfastl_gheter .redowsas l.1njart bas.erat _p;a..
villkoren 1 hyreskontrakten Hyresrabatter periodiseras normalt 6ver kontraktets 16ptid. Undantaget ar
rabatter som ldmnas pa grund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgéstens fulla nyttjande av
forhyrda lokaler vilka redovisas ver den period begrdansningen foreligger.

------

nér 1dent1ﬁerade prestatmnsataganden har bhwt uppfyllda

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa fordringar och likvida medel. Finansiella kostnader
bestar av rintekostnader pa skulder. Sékringsredovisning tillampas inte.

Fmans:lella fordrmgar och ﬁnan51ella skulder varderas t111 upplupet anskaffmngsvarde med

fmmnda in- OCh utbetalnmgama under ett ﬁna,nswllt mstruments forvantade l.o.p.tld t111 den ﬁnansmlla
t1llgangens eller skuldens redowsade nettovarde ]eraknmgen mnefattar a.lla avglfter som erlagts

dver- .;och underkurser‘

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt ochuppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas 1 drets resultat
utom dé& underliggande transaktion redovisats 1 ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid
tillhorande skatteeffekt redovisas 1 ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven
justeringar av aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan. redowsade och skattemass:l ga Varden pa tlllgangar och skulder Temporara sklllnader beaktas
t111gangar och skulder som m‘te ar mrelseforvarv utan kla351ﬁceras som t111 gangsforvarv V1dare
beaktas inte heller temporédra skillnader hdanforliga till andelar 1 dotter- och intresseféretag som inte
torvantas bli aterforda inom overskadlig framtid. Virderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur
underliggande tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt
berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken
beslutade per balansdagen. Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna
utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de
kan utnyttjas.

LT TN el o e Wt Wl Wt S S N SO I T A A BN B
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Forvaltningsfastigheter

Definition och virdering

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintikter, vardestegring eller
en kombination av dessa bada syften. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark,
markanlaggmngar samt byggnads— och markmventarler Fast1gheter som huvudsakhgen anvands 1

;a.nla.ggmngstﬂlgangar som mte. utgor..fowaltmngsfa.stlgheter,

Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, vilket inkluderar till forvérvet direkt
hinforbara utgifter. Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet endast om det &r
viardehojande. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.
Utgifter for utbyte av identifierade komponenter och tilldgg av nya komponenter laggs till det
redowsade Vardet néar de uppfyller krlterlerna ovan., Lopande repara‘tloner och underhall kostnadsfors_

tl.ll a.nskaffmngsvarde _(mkluderande tlllk@mmande.. utglfter) med avdrag .f.o;-r ..ackumulerade..
avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 100 ar

'M_arkanlaggnin_g 20 ar

Férvaltningsfasﬁgheterna nedskrivningsprovas lopande. Nedskrivning gors med det belopp varmed
tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvardet ar det hogre
virdet av tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Forviry respektive avyttrl ng av fastighet redovisas da risker och formaner som forkmppas med
aganderatten Overgar till koparen respektwe sdljaren, vilket ofta innebér redovisning per
tilltradesdagen. Kontrollen over tillgangen kan ha ¢vergatt vid ett tidigare tillfalle 4n
tilltradestidpunkten och om sd har skett redovisas transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
bedomning av transaktlonstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
formaner samt engagemang i den lopande forvaltningen. Darutover beaktas omstiandigheter som kan
paverka affdarens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens kontroll.

Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvdndas som
forvaltmngsfastl gheter nér arbetena &r fardi gstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Leasmg bolaget som leasegware

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar 1 balansrdkningen utgdrs av likvida medel, lanefordringar, hyres- och
kundfordrmgar samt derlvat med pOSItIV‘[ verkh gt varde Fmanswlla skulder 1 balansraknmgen u.tgors_

Belaget mnehar deck for narvarande mga derwatmstmment

Redovisning i och borttagande fran balansrakmngen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt

LT TN el o e Wt Wl Wt S S N SO I T A A BN B
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mottaglts Leveran‘torsskulder tas upp nar faktura mottaglts En ﬁnanswll t111~fran~’J tas bort fran

bal ansraknmgen nar rattl Uhetema 1 avtal et reahseras forfaller eller bol aget forlerar kontrollen over
nar frphktel.sen 1 .aytalet ful_lgors -ell.er pa annat satt utsl. acks., .D.e.ts;;amma. galler f.or -d.el av ﬁnans.l..ell
skuld. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 rapport
over finansiell stéllning endast nér det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

icering och initial viirdering
Finansiella instrument utom kundfordringar som inte har en betydande redovisningskomponent eller
som inte &dr derivat redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga virde
med tilldgg for transaktionskostnader. Kundfordringar som inte har en betydande

ﬁnans1er1ngsk0mp0nent Varderas t111 transakﬂonspns ]erlvat som tlllhor kategorm finansiell tillgang

Klassif

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgidngliga tillgodohavanden hos banker och
-motsvaraﬁde institut samt kortfri Stiga; l'i kvi d-a '-pl'aceri"ngar* med en 1 é-p'ti*d frén an skaffnin g sti d‘punkten

'faststallda eller faststallbara betalnmgar och som 1nte ar noterade pa en aktlv marknad Dessa
tillgangar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden med
avdrag for torlustrisk for osdkra fordringar.

Andra finansiella skulder
Lan samt Ovriga finansiella skulder, t ex leverantorsskulder, ingar 1 denna kategori. Skulderna
virderas till upplupet anskaftningsvirde.

Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgangar bedéms vid varje balansdag for att avgora om det finns indikation
pa nedskrivningsbehov, IAS 36 tillimpas avseende nedskrivningar av immateriella och materiella
anldggningstillgangar samt nedskrivningar av andelar1 dotter- och intresseféretag. Finansiella
tillgangar utom andelar 1 dotter- och int'res“sefé:‘)retag nedskrivningsprovas enligt IFRS 9. Nedskrivning;
av immateriella och materiella anlaggmngstﬂl gangar samt andelar 1 intresseforetag om indikation pa
nedskrivningsbehov finns beréknas tillgdngens atervinningsvérde enligt nedan.

.m det mte gar att faststalla Vasenth gen oberoende kassaﬂoden t111 en ensklld t111 gang OCh dess

nedskrwmngsbehov t111 den lagsta niva dar det gar att 1dent1fiera vasenth gen oberoende kassaﬂoden -
en sa kallad kassagenererande enhet. En nedskrivning redovisas nér en tillgangs eller
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_______ yttj andevarde V1d beraknmg av nyttJ andevarde dlskonteras framtlda
fkassaﬂoden _1ne:z_d__ en ¢ _dl skntermg_sfaktor som beaktar riskfr rinta och den risk som ar forknippad med
den specifika tillgangen.

Nedskmvmng av finansiella tillgangar
Vld -valje rapporttﬂlfalle uppskattar bolaget de forvantade kredltforlustema baserat pa h1 storlska

-aterstaende loptld redowsas om kred1tr13ken har okat betydh gt sedan det forsta redow smncrstﬂlfallet
Om forlustrisken inte har 6kat betydligt sedan det forsta redovisningstillféllet redovisas en
forlustreserv uppgaende till 12 manaders forvantade kreditforluster. For kundfordringar,
avtalstillgangar och leasingfordringar redovisas dock alltid en forlustreserv motsvarande de
forvintade kreditforlusterna for aterstaende 16ptid oavsett om forlustrisken ¢kat betydligt fran det
forsta redovisningstillféllet eller inte.

/f z‘erfgrmg av nedskwvnmgaf

:om' de t1d1 gare skalen t111 nedskmvmngar inte langre foreh gger och att motsvarande betalnmg fran
gildendren forvintas erhallas.

En avsittni ng .skiilfj:i;e-r sig fran andra skulder genom att det rader ovisshet om betalningstidpunkt eller
beloppets storlek for att reglera avsittningen. En avséittning redovisas 1 balansrdkningen nér det finns
en befintlig legal eller informell férpliktelse som en t6ljd av en intraffad hindelse och det ar troligt att
ett uttflode av ekonomiska resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlithig
uppskattning av beloppet kan goras. Avsittningar gors med det belopp som &r den basta
uppskattningen av det som krévs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa balansdagen. En

av sattnmg for forlustkontrakt redowsas nar de forvantade fordelama som koncernen Vantas erhalla

k@ncemens .k@-n-tmll eller- nar det ﬁnn-s e:tt a-tagande som ;1.n1:e: -red-w;s-as som en skuld -eller .;avsattning
Pé gmnd av 'at't det ”inte é,r tr'ol‘i gt att ett utflode av resurser kommer att kravas eller inte kan beridknas

Eget kapital
Som emitterade egetkapitalinstrument redovisas varje form av avtal som innebér en restdual ratt 1
bolagets tillgangar efter avdrag for alla skulder. Som skulder redovisas alla forpliktelser till att

LT TN el o e Wt Wl Wt S S N SO I T A A BN B
Farrimattlovy 08777 D BRERY=1686E00H 3
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'trans.aktloner som medfort.m eller utb.etalnmgar,

Koncernbidrag
Kencernbldrag redowsas som bokslutsdlsposnun hos bade gware och mottagare oavsett om

-aktuell_aj_ eller i vissa fa:ll LlppS_] utna; s_ka_tt_.

Nyckeltalsdefinitioner

Uthyrningserad

Kontrakterat hyresvirde 1 relation till totalt hyresvirde per bokslutsdagen.
O‘verskottsgrad

Periodens rorelseresultat i relation till periodens hyresintékter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

o F - S o .‘..__1._F ;-_T' EI_'. .:*_—l_.:*_—l_.:-_—'l, 5 5 = = _‘_l'l—‘ _.:\.' _.:\. _.: =
Farrimattlovy 08777 D BRERY=1686E00H 3
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Not 2 Operationella leasingavtal

2023-12-31 2022-12-31

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt foljande:

1-5 ar 0 0

0 0

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister. Kontrakterade bostadshyror for
nastkommande 3 manader uppgar till 5 622 tkr. Kontraktstiden uppgar normalt till 3 manader.

Foregaende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberittelsen oom ¢vergang till nya
redovisningsregler.
Not 3 Transaktioner med nirstaende

2023 2022
Inkop (tkr) 423 -

Forsaljning (tkr) -
Rantekostnader koncernforetag (tkr) 1 226

| 1

Som nérstaende rdknas koncernens moderbolag. Resinova Bostads AB (org nr 559326-2271), samt
ovriga bolag som ingar 1 koncernen.

Foregaende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberittelsen om 6vergang till nya
redovisningsregler.

Not 4 Fastighetskostnader

2023 2022

Drniftkostnader -849 -260
Forvaltningskostnader -1431 0
Underhall -975 -167
Fastighetsskatt -847 -88
Ovrigt -56 90

Summa tastighetskostnader -4 158 -425

Foregdaende ars uppgifter saknas, se information 1 forvaltningsberittelsen om 6vergang till nya
redovisningsregler.

¥ e R '\1""'--\.,_.;- {7‘ EI—-' .;a.—l'.:a-—l_.:..—'l' ] " - - —‘_r:—'- _-:\.' -'T _:: . - .--.
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Not 5 Ersittning till revisorerna

2023 2022

Allians Revision & Redovisning AB

Revisionsuppdraget -38 0
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 0 10

Summa 38 T
Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och dvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatsposter

2023 2022

Riéntekostnader, gvriga -8 587

Réntekostnader koncernforetag -1 226

|

Summa -9813 0

Rinta dr berdknad enligt effektivrantemetoden.

-
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Not 7 Skatt pa arets resultat

Redovisad skatt i resulatrikningen
Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt

Summa

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intikter

Effekt av omvirdering underskottsavdrag
Effekt av generell rinteavdragsbegrinsning
Omvirdering temporira skillnader |

Summa redovisad skatt

Foregaende ars uppgifter saknas, se information i1 forvaltningsberéttelsen om 6vergang till nya

redovisningsregler.

Not 8 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Forséljningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

¥ e R '\1""'--\.,_.;- {7‘ EI—-' .;a.—l'.:a-—l_.:..—'l' ] " - - —‘_r:—'- _-:\.' -'T _:: . - .--.
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2023

-156

2 587

2431

6117

891
1
-2 531

2431

2023-12-31

240 839

0

290 454

-3 303

-3 303

-22 753

264 398

18(23)

2022

=

|

| & OO

146 287
=15 047

-81 625

49 615
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2023-12-31 2022-12-31

Bokfort virde byggnader i Sverige 218 706
Bokfort viarde mark i Sverige 45 692 49 615

264 398 49 615

Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheten uppgar pa balansdagen till 272 Mkr. Fasti gheten har
vérderats av oberoende extern part per 31 december 2023. Virderingen kategoriseras som niva 3 1 den
sd kallade verkligt virde hierarkin. Niva 3 avser nir det faststidllda vardet till véisentlig del baseras pa
mformatmn som inte ar ob serverbar

restvarde Vld kalkylperlodens slut Kalkylperloden 1 kassaﬂodesvardeﬁngarna a.r 5 ar. Varje enskllt
:fastl.ghetens Va.rde .b_ed_.;oms u_t_lfra..n en b,erakmng_ av nuva.rdet. av fra.mtlda drlftsne.tt.o? b,edomda
:in'Veste‘ringar tor underhall under kalkylperioden, samt nuvirdet av marknadsvirdet vid en tinkt
forsdljning vid kalkylperiodens slut. Underlag for virderingarna dr hyreskontrakt, vakanser, faktiska
taxebundna kostnader, l6pande driftskostnader, bedomda kostnader for planerat underhall, planerade
investeringar samt ovriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafloden har gjorts utifran en analys av:

- Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

- Marknadens/naromradets framtida utve_cklmg

- Fastigheternas forutsattningar och position 1 respektive marknadssegment

- Befintliga gillande hyreskontraktsvillkor

- Marknadsmaéssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

- Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter 1 jdmforelse med den aktuella fastigheten

Viirderingsantaganden

Virdetidpunkt 2023-12-31
Inflationsantagande 2%
Kalkylperiod 10 ar
Direktavkastningskrav 4.20 %
Kalkylrinta 6,28 %
Langsiktig vakans 0,5%
Hyresantagande 2 523 kr/kvm
Drifts- och underhallskostnader 440 kr/kvm

Fanisactipeg 09577 BRETZ1CHE0ERS CHllE 5 enea |5, 1L, US
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Not 9 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Under aret nedlagda kostnader
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Aktiverad rdanta

Utgdende nedlagda kostnader

Not 10 Uppskjuten skatt

2023-12-31

208 235

32 604
§)

-240 839
0

2022-12-31

2023-12-31

175 914
-53 403
81 625

4 099

208 235

2022-12-31

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrakningen samt & andra

sidan den inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader forvaltningfastigheter

Uppskjuten skattefordran

Not 11 Forslag till vinstdisposition

Till &rsstimmans forforgande stdr foljande vinstmedel:
Balanserat resultat
Arets resultat

kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning

kronor

¥ e R '\1""'--\.,_.;- {7‘ EI—-' .;a.—l'.:a-—l_.:..—'l' ] " - - —‘_r:—'- _-:\.' -'T _:: . - .--.
Farisaclig 08547 - 505721000008 S

2 587
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27261 5061

-2.7 261 517
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Not 12 Upplaning

2023-12-31 2022-12-31

Rantebarande skulder

Langfristiga skulder
Skulder t1l]l kreditinstitut 132 102
Skulder till koncernforetag 134 199

Summa 266 301

Skulder till kreditinstitut 0 193 486

A

Summa §] 193 486

Summa skulder 266 301 193 486

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

mellan tvd och fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 132102

Summa 132 102
Finansiell rﬁils‘k.h-antering

Li‘kviditetsri sk

;ana.lysera.s. f@.r att Verl ﬁ_era b.ehogvet_ av _..kaplt.al

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk definieras som risken att bolaget inte fér tillgéng till den finansiering som
verksamheten kriver eller att finansiering endast kan upptas med en visentlig férdyring. Dessa risker
:hanteras inom ramen for den ﬁnansmrmgsstrategl som finns for Resmova—koncemen Lag

;rantekansh ghet Det overgrlpandet malet ar att ha en kostnadseffektw ﬁnansmrmg inom koncernen
Koncernens finansiering ar sikrad dels genom utfistelser fran Bolagets dgare och dels genom en
facilitet fran bank. Koncernen ar ocksa foremal for ett antal sa kallade covenants vilka finns
foreskrivna 1 bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till koncernens
konsoliderade resultat- och balansrikning. Koncernen uppfyllde alla sadana Covenants per den 31
december 2023 och fram t111 avgwandet av arsredowsmngen Inom ramen for koncernens planermg

fmve s.t;ermg_sb ehov
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Ranterisk

Med rénterisk avses risken for ett forsdmrat rantenetto som en foljd av fordndrade marknadsréntor.
Rantekostnaderna paverkas, forutom av omfattningen av rantebarande skulder, framst av nivan pa
-aktuella marknadsrantor och kredltmstltutens margmaler samt v1lken strategl koncernen valj er for

;ﬁ_na.n,sne;tto._m@m glvna i sk_rarnar. _Konc_emens l.an fran kre;dltm_stltut loper _met;_d_,fa;.st ra,nta__.

Kredit- och motpartsrisk
Kredit- och motpartsrlsk definieras som risken att motparter, badde kommersiella och finansiella, inte
_kan fullgora sina skylch gheter l t1d eller erb]uda. sakerhet for fullﬁorandet Koncernens maximala

Ej forfallna Forfallna >30 degr Summa
Kundtfordringar - brutto 118 402 520
Kreditforlustreserv 0 0 0

Not 13 Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 204 750 204750

Summa stallda sikerheter 204 750 204 750

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 1 054
Upplupna rantekostnader 3261
Upplupna fastighetskostnader 294
Ovriga poster 171

Summa 4780

ranisactinn 092722 L BEETZ1EOCRGEES SEEE 5 eneg b, HL US
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Not 15 Hindelser efter balansdagen

Per 2023-12-31 dgde Resinova Holding I AB alla fastighetsagande bolag i koncernen men under

varen 2024 kommer den legala strukturen att omstruktureras.

Stockholm per datum som framgar av digital signatur nedan

_____ Tiffany Strand
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats per datum som framgar av digital signatur nedan

Allians Revision och Redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

H -ﬁ-‘ . .-. .
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i Tiffany Strand (TS) . Henrik Jussi-Pekka (HJ)
| Identified by Swedish BankiD as "TIFFANY STRAND" | Ildentified by Swedish BankiD as "HENRIK JUSSI-PEKKA"
| IDnumber 761214-5784 | IDnumber 700404-0536
ts@mpam.se | hip@mpam.se
+46704546546 ' §

_ i\ The name returned by Swedish BankiD was "HENRIK

The name returned by Swedish BankiD was "TIFFANY | JUSSI-PEKKA"
STRAND i Signed 2024-05-08 10:43.07 CES T (+0200)
Signed 2024-05-08 10:43:55 CEST (+0200)
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Ul Strauss (US)

wif}f*" AUSS @‘:’f’“ ﬁcﬂf lians.se

The name returned by Swedish BanklD was "ULF

Signed 2024-05-08 13:08:20 CEST (+0200)
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Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Resinova Kabo 62:2-4 ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 f6rhallande till Resinova Kéabo
62:2-4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillriickliga och &ndaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Rewsmnen av '1r516d0V1smngen FOI fbleg‘lende lakenskapsar 2022 hal utfbl ts av en a-nn-aﬂ Iewsm som lamnat en

Det ar styre sen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Aven 10r den interna kontroll som den bedomer dr nddviandig t0r att upprétta

en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av ﬁt'sredﬁvisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av

Revisorus ansvar

Vira mal 4r att uppna en Ilmlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktlghetel vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehdller vra uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning 4r en del av revisionsberéttelsen.

a krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Resinova Kabo 62:2-4 AB, Org.nr §59282-0277
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Grund for uttalanden
V1 har utitrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet

_Rewsmns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Resinova Kabo 62:2-4 AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

utdelmng mnefatt’u leth blmd a'nnat en bedomnmg zw om utdelnmgen iar fmsmzhg med hansyn tl.ll .de. krzw som

bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

.fitt fmtlopﬂnde bed(}ma bolagets 61{{2}1191‘11151{‘1 snu'ltmn och att t1llse *1tt :}elagats or gamsatmn ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummielse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~ pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déirmed vart uttalande
om detta, dr ait med rimlig grad av sdkerhet beddma om fGrslaget 4r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgardel eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett f‘mshg till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &dr fOrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var digitala underskrift

Allians revision & redovisning AB

Ulf Strauss
Auktoriserad revisor

Resinova Kabo 62:2-4 AB, Org.nir 559282-0277
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