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Arsredovisning

for
Fastighets AB Sergeanten

556130-8932

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Sergeanten intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 19 april 2024, Arsstémman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer dverens med
originalen.

Kalmar den 19 april 2024

.f“##“_“‘_#ﬂ_-ﬂﬂ\um

1 Claesson
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Fastighets AB Sergeanten 1 (7)
Org.nr 556130-8932

Styrelsen f0r Fastighets AB Sergeanten, med séte i Kalmar, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiéttelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av fastighetsforvaltning och handel med fastigheter. Bolagets férvaltning har
skotts av personal anstéllda 1 koncernforetaget Byggnadsfirma Claesson & Anderzén HB.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster

CA Fastigheter AB (publ), (Stallforetr. ) 1 000 1 000
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter/Nettoomsétining 94 60 31 0 *
Drifts6verskott 31 -15 -19 -4 -84
Resultat efter finansiella poster 4277 252 -281 -259 -395
Soliditet (%) 0,71 0,87 1,12 0,86 2,66

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 20 240 -235 124
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -235 235 0
Erhallna
aktiedgartillskott 440 44l
Arets resultat -456 456
Belopp vid arets utgang 100 20 444 -456 108

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 444 (98
arets forlust | -456 059
-11 961

behandlas sa att
1 ny rakning 6éverfores -11 961

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.




Fastighets AB Sergeanten
Org.nr 556130-8932

Resultatrikning
Tkr

Hyresintdkter, forvaltningsintakter
Driftskostnader

Fastighetsskatt
Driftsoverskott fastighetsrorelse

Bruttoresultat fastighetsrorelse

Forvaltnings- och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader

Ovriga finansiella poster
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

- e LY T A e —

2023-01-01
-2023-12-31

30

-179
-278
-457
-427

2 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

-100
-136
-236
-252

16
-235

-2335
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Fastighets AB Sergeanten
Org.nr 556130-8932

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

4,5

2023-12-31

15 089
15 089

15 089

39

39

44

15 133

3 (7)

2022-12-31

14 188
14 188

14 188

51
31

14 239



Fastighets AB Sergeanten
Org.nr 556130-8932

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100
20
120

444
456

108

5 000
138
9816
58

11
15 025

15 133

4(7)

2022-12-31

100
20
120

240
235

124

> 000

9099
12

14 115

14 239
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Fastighets AB Sergeanten 5(7)
Org.nr 556130-8932

Noter
Tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning X3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregiende ér.

Intiktsredovisning

Hyresintakterna periodiseras i1 enlighet med hyresavtal. Detta innebér att forskottshyror redovisas som
forutbetalda hyresintakter.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument vérderas och redovisas utifran anskaffningsvirden i enlighet med
reglerna i kapitel 11 1 BENAR 2012:1,

Derivat

Koncernforetag (CA Fastigheter AB) innehar rintederivat (SWAP-avtal) for koncernens rikning, Dessa
anvands for att gemensamt 1 koncernen binda rorliga 1an. Bolaget har internt tecknat derivatavtal med
CA Fastigheter AB for sdkring av lan med rorlig rinta, Effekterna av dessa derivat redovisas som

rantekostnad 1 bolaget. Sékringsredovisning tilldimpas och ndgon omvérdering av derivaten gors ej 1
bolaget. Se vidare not rorande skulder till kreditinstitut.

Koncernforhallanden

Féretaget dr ett heldgt dotterforetag till CA Fastigheter AB, org nr 556227-5700 med séte i Kalmar
vilken uppréttar koncernredovisning f0r den minsta koncernen och dér Claesson & Anderzén AB, org nr
556395-3701 med site 1 Kalmar uppréttar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter/Nettoomsatining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Driftsoverskott
Med bruttovinst avses nettoomséatining minus kostnad séld vara.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
 balansomslutning.
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Fastighets AB Sergeanten
Org.nr 556130-8932

Not 1 Ovriga finansiella kostnader

Réntekostnad till koncernforetag

Ovriga finansiella poster

Not 2 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lammnade koncernbidrag

Not 3 Skatt pa arets resultat

Aktuell skaft

Not 4 Mark

Ingiende anskafiningsvarden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Uppgiiter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde
Skattemissigt rest virde

Not 5 Anliiggningsfastigheter

Fastighet / Adress
(mark)

Klackeberga 10:10 Chokladvigen 2-4, Kalmar
Startmotorn 1, Chokladvigen 1, Kalmar

2023-01-01
~2023-12-31
278

1

278

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01
-2023-12-31
0

0

2023-12-31
14 188

901

15 089

15 089

15 089
15 039

6 (7)

2022-01-01
-2022-12-31
136

O

136

2022-01-01
-2022-12-31
16

0

16

2022-01-01
-2022-12-31
0

0

2022-12-31
14 188

0

14 188

14 188

14 188
14 188
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut som totalt uppgér till 5000 tkr redovisas under f8ljande poster i
balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Kortfristiga skulder
Forfall inom ett ar fran balansdagen 5 000 5 000
5 000 5 000

Rantederivat (ranteswapar) som anvinds for bindning av bolagets ldn har tecknats med koncernforetag.
Tecknade rintederivat finns pé balansdagen med et underliggande belopp uppgaende till 4,7 Mkr (4,9).
Anskaftningsvirdet for dessa derivat uppgér till 0 Mkr (0) och marknadsvérdet pa balansdagen &r 0,1

Mkr (0,3).

Not 7 Not for stiallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar * 5 000 5 000

S 000 S 000

Kalmar den 26 mars 2024

/

Johan Claesson

Var revisionsberéttelse har lamnats den 26 mars 2024

Ernst & Young AB

[Linda-Marie/Emilsson
Auktoriserael revisor
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Revisionsberaitelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Sergeanten, org.nr 556130-8932

Rapport om arsredovisningen

{Jitalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen far Fastighets AB
Sergeanten for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enfig-
het med arsredovisningsiagen och ger en | alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighets AB Sergeantens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fer uitalanden

Vi har ulfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdorhallande till Fastighets AB
Sergeanten enligt god revisorssed | Sverige och har | ¢vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd &r till@mpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatl drift
tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns snsvar

V&ra mal &r att uppna en rimiig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

£ enorabier fray of Erost 4 roundg Hloonabl HTited

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsat-
girder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r ftillrdckliga och dndamalseniiga for att
utgéra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r ndgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

s skaffar vi ass en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
aranskningsatgdrder som ar ldmpliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte {ér att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen,

« ulvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
cedovisningen och titthdrande upplysningar.

¢« drarvienslutsats omidmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdtielsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visenfliga
aosdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande biid,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt {idpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision ayv arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning av Fastighets AB Sergeanten
for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanten

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obercende i férhallande till Fastighets AB
Sergeanten enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalseniiga som grund {6r vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or frsiaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdlier pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma holagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenfigt med aktiebolagslagen.

Ao mbar frprof Ernct & Youne loabal o

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
Kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under heia revisionen. Granskningen av
forvaltningen och tdrslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedéraning med utgédngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forentigt med
aktiebolagsiagen.

Kalmar den 26 mars 2024

ernst & Youpg AB

Linda-Marie Emilsson
Auktoriserad revisor
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