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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nya Ellstorp Projektbolag 2.4 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 10? f..2024. Arsstdmman
beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med

originalen.

Malmé den H/ $.2024
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nya Ellstorp Projektbolag 2.4 AB intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmman den 2024. Arsstdmman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med
originalen.

Malmo den 2024

Marcus Jansson
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Férvaltningsberittelse

Styrelsens sate ar i Malméo.

Allmznt om verksamheten . ,
Bolaget #gs till 100% av HSB Nya Elistorp Holding AB (559271-1781).

Verksamhetens art och inriktning
Bolagets ska dga och forvalta mark samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Belopp i kkr
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning B} .._
Resultat efter finansiella poster 138 B}
Soliditet % 99,5 89,5
Balansomslutning 2 816 28

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget forvarvat fastigheten Malmé Appeltradet 2.

Forviantad framtida utveckling samt vésentliga risker och osédkerhetsfaktorer
Féretaget forvéntas fortsatta sin verksamhet pa nuvarande niva under det kommande aret.

rslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

_ ~ Belopp
Balanserat resultat 2914618

Arets resultat -135 854

Summa kronor ' 2 778 764
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

i ny rakning Gverférs 2778764
Summa kronor 2778 764

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhbrande noter.

—m—  Transaktion 09222115557512705340 &}  Signerat MJ, MC, MA, S, SK i
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Resultatrakning

Belopp i kkr

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

et e

2(7)

“Not  2023-01-01-

2 -133
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-136
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Balansrakning . | -
Belopp i kkr o Not ~ ~~ 2023-12-31  2022-12-37

Omséttningstillgangar

Varulager mm
Exploateringsfastigheter 3 2 934 3
2534 3

Kassa och bank 282 2D

Summa omsaéttningstillgangar ' o 2 81 6 “ 28

SUMMA TILLGANGAR B 2816 o8

e Transaktion 09222115557512705340  {&=a3

Signerat MJ, MC, MA, JS, SK e . —
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Balansrékning

Belopp i kkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (25000 aktier)

Fritt eget kapital
Biala-nSfe rad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557512705340

Not 2023-12-31

25

2 915
-136

2779

2804

12

12

2022-12-31

25

25

2816

:.. =) Signerat MJ, MC, MA, S, SK
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Forandringar i eget kapital

UB 2022-12-31

Aktiedgartiliskott, erhalina

Arets resultat

kapital

25

Transaktion 09222115557512705340
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning {(K3).

Expflaa teringsfiafsﬁghefer

vardets prmcup Om ankelse konstateras mellan bokfort varde och hedomt verkligt varde gars
erforderlig nedskrivning. Fastigheternas bokférda vérde kan darmed hdgst uppga till
anskaffningsvérde.

Till grund foér bedémningen av verkligt varde ligger interna och externa vérderingar som utfors efter
vedertagna varderingsprinciper.

Finansiella instrument _ B - ,
Finansiella instrument redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran
anskaffningsvardet) i BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrakningen

Fl'nanslel'la mstrument som redovlsas | balansrakningen ink’l'uderar likvida medel and’ra l’angfristiga
@ch Ianeskulder En fmanSIeII ttllgang eller f’ nanSEeII skuld tas upp i balansraknlngen nar foretaget bllr
part i instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort elier reglerats. Detsamma géller nar de
risker och férdelar som &r forknlppade med innehavet | allt vasentligt verforts till annan part och
féretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade fOrpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Kundfordringar och -6vriga;fo:rdfr;i"ng_a;rﬁ

manader eﬁ:er balansdagen wlka klassmceras som anlaggmngstl Igangar Kundferdrmgar och ovrlga
fordringar som utgtr omséttningstillgangar varderas individuellt till det belopp som beraknas inflyta.

Leverantorsskulder och dvriga skulder

Leveranttrsskulder och 6vriga kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde. Langfristiga
finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt h&nférliga till
upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvéarde och periodiserats enligt
effektivrantemetoden.

Bolag_e_t h_ar ej haft nagra anstallda under ve_rksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Transaktion 09222115557512705340 &3

Signerat MJ, MC, MA, S5, SK- - . e e
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Not 3 Exploateringsfastigheter
| - 2023-12-31  2022-12-31
Nyanskaffningar | 2531 3

Totalt 2 534 o 3

Not 4 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar o
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Not 5 Stédllda sdkerheter

R 2023-12-31  2022-12-31
Stéllda panter och sékerheter - Inga Inga
Ovriga stéllda panter och sékerheter Inga Inga

Not 6 Eventualforpliktelser _
- 2023-12-31 2022-12-31
Eventualforpliktelser - | Inga Inga

Underskrifter

Malmo den 2024

Michael Carlsson Marcus Altengérd
Styrelseordférande

Marcus Jansson Jonny Samuelsson

Var revisionsberattelse har l1amnats den

BD0O Malardalen AB

Sara Konigslehner
Auktoriserad revisor

Transaktion 00222115557512705340 {3 3

Signerat Md, MC, MA; J5,SK~ s
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onsberattelse

Revisi

Till bolagsstidmman i Nya Ellstorp Projektbolag 2.4 AB, org.nr 559403-8449

ovisningen

Rapport om arsred

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nya Ellstorp Projektbolag 2.4 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Nya Ellstorp Projektbolag 2.4 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstidmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

talanden

Grund fér usi

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhailande till Nya Ellstorp Projektbolag 2.4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden,

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen foér ar 2022 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 30 maj
2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar nddvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férm3aga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Sida 1(4)
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Revisorns ansvar

Vara mal 3r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

eror pa cegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till toljd av

oegentligheter 4r hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroli.

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna
kontrollen.

e utvirderar vi l3mpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig osZkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 3r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

kontrollers som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar o

Uttalanden

AB for ar 2023 samt av forstaget till dis positioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Sida 2(4)
Arendereferens: 3098991




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Nya Ellstorp Projektbolag 2.4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 3r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning ochrisker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation & utformad sa att bokf&ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet & en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Sida 3(4)
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instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pavar

professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styreisens férslag till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm dendag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Madlardalen AB

Sara Kénigslehner

Auktoriserad revisor
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Detta ir ett elektroniskt

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven foér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkénts av
Myn d?i'g:h,e_ten for digital forvaltning (DIGG). Anviand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |ds mer hér.
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