Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Pilen 18 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2025-05-06. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Johan Berfenstam
Verkstallande direktor
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Styrelsen och verkstallande direktoren

for

AxCity Pilen 18 Fastighets AB

Org nr 556689-5263

far harmed avge

Arsredovisning

For réakenskapsaret
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AxCity Pilen 18 Fastighets AB 1(8)
556689-5263

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr 556032-3379 och har sitt sédte i Stockholm.

Fdretagets verksamhet ar att 4ga, utveckla och f6érvalta fastigheter.

Féretaget har inte nagra anstalida. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av nérstaende
foretag.

Inga véasentliga h&ndelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2025 att vara
oféréndrad.

Utveckling av foretagets verksambhet, resultat och stillning
Belopp § Tkr

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 21 729 15 935 14 811 14 390
Resultat efter finansiella poster 8 103 635 3 141 3 249
Balansomsiutning 103 367 102 273 101 745 105 470
Soliditet % 2 3 2 2

Hyresintakterna uppgick under aret till 21 714 tkr (15 883). Avvikelsen mot féregaende ar forklaras
huvudsakligen av hyresavtalens indexuppréakning samt ett lagre hyresbortfall kopplat till genomférda
uthyrningar.

Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inkl eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingaende balans 100 000 - 1 538 868 1 638 868
Aktiedgartillskott . 3504 000 3 504 000
Arets resultat - - -5 042 888 -5 042 888
Eget kapital 2024-12-31 100 000 - 20 99 980
Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital dispoﬁeras enligt féljande:
Balanserat resultat 5042 868
Arets resultat -5 042 888
Totalt -20
Balanseras i ny rakning -20
Totalt -20

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilaggsupplysningar. | 5)\
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
|yl
) Hyresintakter 2 21713649 15883 049
o Ovriga intékter 15 549 52 254
A Driftskostnader -1 631 335 -1 891 274
i) Underhallskostnader -466 226 -2 024 279
&2 Fastighetsskatt -2 660 000 -2 660 000
Fastighetsadministration -570 200 -611 481
Driftnetto 16 401 437 8 748 269
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2615069 -2 501 195
Rorelseresultat 13 786 368 6 247 074
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 4 31 250 9670
Rantekostnader och liknande resultatposter S -5 714 984 -5 571 678
Resultat efter finansiella poster 8 102 634 685 066
Bokslutsdispositioner
Overavskrivnhingar byggnader 1627 8 420
Overavskrivningar byggnadsinventarier -20 554 -22 676
Koncernbidrag -13 150 681 -4 839 054
Resultat fore skatt -5 066 974 -4 168 244
Skatt 24 086 -139 888
Arets resultat 5042888  -4308 132
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AxCity Pilen 18 Fastighets AB
556689-5263

BALANSRAKNING

Belopp i kr - ” J_ Not

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 6
Maskiner och andra tekniska anldaggningar 7
Pagaende projekt 8

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

 2024-12-31

100 404 034
615 623

1446 214

102 465 871

22 769
287 703
178 777
411 400

900 649

103 366 520

2023-12-31

101 136 799
760 483

101 897 282

287 703
87 823

ey

375 526

102 272 808
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AxCity Pilen 18 Fastighets AB
556689-5263

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade Gveravskrivningar

Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder

Skulder till koncernfGretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

4(8)

2024-12-31 2023-12-31
100 000 100 000

5 042 868 5 847 000
-5 042 888 -4 308 132
99 980 1 638 868

545 010 526 083
1772 438 1772 438

2 317 448 2 298 521
111202 135 288

111 202 135 288
1190 573 335 385
94 410 606 91 394 600
1 825 000 1 413 600
3411711 5056546
100 837 890 98 200 131
103 366 520 102 272 808
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Red&visnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolagets hyresavtal kiassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvéardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakier. |

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Med materiella anldggningstillgangar menas forvaltningsfastigheter och de redovisas som tiligang |
balansrdkningen, nér de pa basis av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som &r férknippad med innehavet tilifaller koncernen/féretaget och att anskaffningsvérdet f6r
tillgangar kan beraknas pa ett tiliférlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kosthader néar de uppkommer.

F6r vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skilinaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar fér materiella anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av 6ver den berdknade ekonomiska livsiangden. Foljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter | o Ar
-3tomme 100
-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
-Yitertak 40
-Fonster/Glaspartier 50
-Installationer 39
-Hyresgéastanpassningar 5-20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej férekommit.




AxCity Pilen 18 Fastighets AB
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Not 2 Hyresintakter

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterfoljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets |6ptider.

2025
2026
2027
2029

Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstallda finns i bolaget.

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2024
Réanteintakter, Gvriga 31 250
Totalt 31 250
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024
Rantekostnader, koncernféretag -5 669 386
Rantekosthader, dvriga -45 598
Totalt -5 714 984
Not 6 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarde byggnad 82 471 335
Arets anskaffning 1 586 332
Utgaende anskaffningsviérde byggnad 84 057 667
Ingaende avskrivningar byggnad -30 582 753
Arets avskrivningar ~ -2423031
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad -33 005 784
iIngaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 122 556
Arets anskaffning 151111
Utgaende anskaffningsvirde bygghadsinventarier 273 667
Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -24 338
Arets avskrivningar ~ -47178
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -71 516
Ingaende anskaffningsvarde mark 49 150 000
Utgaende anskaffningsvirde mark 49 150 000
Totalt bokfort viarde enligt plan 100 404 034

-30 582 753

2024

11 890

7473

1864
1840

23 067

2023
9670

9670

2023
-5 515 049

-56 629

-5 571 678

2023-12-31

79 638 621
2832714

82 471 335

-28 209 852

-2 372 901

26 9503
96 053

122556

-15 018
-9 320

-24 338

49 150 000

49 150 000

101 136 799
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AxCity Pilen 18 Fastighets AB 7(8)
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Not 7 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31

iIngadende anskaffningsvarde inventarier 1157 370 1016 171
Arets anskaffning - 141 199
Utgaende anskaffningsvarde inventarier 1157 370 1157 370
Ingaende avskrivningar inventarier -306 887 -277 913
Arets avskrivningar -144 860 -118 974
Utgaende ackumulerade avskrivningar inventarier -541 747 -396 887
Totalt bokfort varde enligt plan 615 623 760 483

Not 8 Pagaende projekt
2024-12-31 2023-12-31

Under aret nedlagda kostnader 1446214 @00 -

bon o

Totalt 1 446 214 .

Not 9 Avsiattningar
2024-12-31 2023-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skilinad melian

skattemd3ssigt och bokféringsmassigt restvarde pa férvaltnings-
fastigheter 111202 135288

Totalt 111 202 135 288

Not 10 Upplupna koétnader och forutbetalda intakter

Foljande stérre poster ingar

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter 3 365 265 5 007 260
Ovriga poster 46 446 49 286
Totalt 3 411 711 5 056 546

Not 11 Stadllda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Pantbrev for skulder till kreditinstitut 100 030 000 100 030 000
Totalt 100 030 000 100 030 000

Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser , - -

Totalt - -

Not 12 Vidsentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.
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AxCity Pilen 18 Fastighets AB
556689-5263

Not 13 Koncernuppgifter

Foretaget ar helégt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med séte i Stockholm.

Axfast AB uppréattar koncernredovisning for den minsta koncernen som féretaget ingar i.

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2025-03-24
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a Serfenstam
0 orande erk allde direktor

"
Mt fan Norell
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldamnats 2025-05-{5
Ernst & Yoyng AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Building & better
working world

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i AxCity Piten 18 Fastighets AB, org.nr 556689-5263

Rapport om arsredovisningen

ittalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for AxCity Pifen
18 Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av AxCity Pilen 18 Fastighets ABs
finansiella stéilning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens
Gvriga deiar,

VI tillstyrker darfor alt bolagssté@mman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for nitalanden

Vi har utfért revisionen enligt Infernational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende i forhdllande till AxCity Pilen 18
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i dvrigt
futigjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande divekidrens ansvar

Det ar styreisen ach verkstallande direktGren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprdttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningstagen..Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar aven f6r den interna kontroll
som de bedémer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elfer misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tittdmpligt, om forhalianden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten elier inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Ravisorng ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {Bmna en revisionsberdtteise som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 8r en htg grad av sakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member Hnm of Evnst & Young Giobal b imited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhé@mtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga f6r att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tiil féljd av oegentlig-
heter ar htigre &n for en vadsentlig felaktighet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn tili om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvdands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser elier forhallanden som kan leda till
hetydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar siutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser elter forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fGr den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrotlien som vt identifierat.
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Building a better
working worid

ﬁa@pw@ o andra kKrav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvait-
ning av AxCity Pilen 18 Fastighets AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandiar forlusten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér vitelandsn

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AxCity Pilen 18
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verksiédliande direkidrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdliande
direkioren ska skta den Iopande forvaltningen enligi styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras
| Hverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstatlande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
Dolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

A rnember firm of Einst & Young Clopal Limited

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors eniigt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionetit omddome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkf i
risk och vasentlighet. Det innebar ait vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 5 maj 2025

crnst & Young AB
4

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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