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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansrikningen har faststallts pa arsstamma 2025-06-05.
Arsstamman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstammer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
David Wedar, Styrelseledamot
2025-06-09



Movesta Hem Il AB
Org.nr. 559276-1042

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (kr).
Verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Movesta Finans AB (559289-2128).

Bolaget skall férvarva, dga och forvalta fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Sate
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viktiga férandringar i verksamheten

Under rakenskapsaret har Movesta Hem Il AB:s verksamhet i vasentlig utstrackning paverkats av osdkerhet kring en potentiell
forsaljning av koncernen. Under arets forsta halvar bedrevs darfor endast begransad verksamhet i avvaktan pa ett eventuellt
agarbyte. Nar det stod klart att planerna pa férvarv inte skulle genomfoéras, konstaterades att det inte langre fanns
forutsattningar att bedriva koncernens verksamhet pa ett ansvarsfullt och ekonomiskt hallbart sitt. Mot denna bakgrund
forsattes moderbolaget, Movesta Finans AB, i konkurs. Movesta Hem Il AB har dock inte forsatts i konkurs, da bolaget - efter en
noggrann bedémning - inte ansetts vara konkursmassig i vid tidpunkten.

Sedan konkursbeslutet avseende moderbolaget har ingen operativ verksamhet bedrivits inom Movesta Hem Il AB.

Speciella omstindigheter som i sarskild grad beror foretaget

| samrad med Movesta Finans konkursforvaltaren har Movesta Hem Il AB traffat en underhandsackordsuppgorelse, eftersom
bolaget efter moderbolagets konkurs har av styrelsen bedémts vara pa obestand. Inom ramen f6r ackordet har Movesta Finans
AB avstatt fran sin fordran pa Movesta Hem Il AB i sin helhet. Som motprestation har Movesta Hem Il AB 6verlatit sin fordran
pa det nirstdende bolaget Movesta Hem AB till Movesta Finans AB.

Denna losning bedomdes som affarsméssigt och juridiskt fordelaktig, da en konkurs i Movesta Hem 1l AB hade medfért
betydande kostnader. Dessa kostnader skulle i sin tur ha minskat det belopp som kunde tillfalla konkursboets borgenarer i
Movesta Finans AB. Genom ackordsuppgorelsen har sddana kostnader kunnat undvikas, vilket har gagnat konkursboets
ekonomiska intressen.

| nulaget pagar férhandlingar om ett eventuellt vertagande av konkursboet fran Movesta Finans AB:s tidigare dgare.

Uppgift om agare som har mer an tio procent av antalet andelar eller réster i foretaget
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Movesta Finans AB.
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Movesta Hem Il AB
Org.nr. 559276-1042

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 682 24 090 33230 3350
Res. efter finansiella poster 49 -4 621 -14 -293
Soliditet (%) 58,69 0,49 2,83 0,17

Definitioner av nyckeltal, se noter

Nettoomsattningen minskade under 2023. Detta beror framst pa att koncernen under 2022 erhéll en férdelaktig finansiering
genom koncernbolaget Movesta Hem AB, vilket ledde till att fastighetsinvesteringar darefter genomférdes i ett annat bolag.
Utover detta upphdorde all verksamhet inom koncernen i och med att moderbolaget férsattes i konkurs under mitten av aret. Sedan
dess har ingen affarsverksamhet bedrivits i bolaget.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Arets resultat Summa eget

kapital

Belopp vid arets ingang 25 000 0 25 000
Arets resultat 48918 48918
Belopp vid arets utgang 25 000 48 918 73918

Forslag till vinstdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

arets vinst 48 918
48 918

Styrelsen foreslar att

i ny rakning 6verfores 48 918
48 918

Nagon vinst eller forlust finns ej att disponera.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Movesta Hem Il AB
Org.nr. 559276-1042

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Kostnader for salda fastigheter

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31
Not

682 488

4217 118

4 899 606

-718 782

-4 118174

-4 836 956

62 650

-13 647
-13 646

49 004

49 004

-86

48 918
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2022-01-01
2022-12-31

24 090016
0

24 090016

-27 293 210
-663 081

-27 956 291

-3 866 275

0

-754 725

-754 725

-4 621 000

4 621 000

4 621 000



Movesta Hem Il AB
Org.nr. 559276-1042

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

ROk OO

125 942

125 942

125 943

125 943

25000
25000

48 918
48 918

73918

0]

0]

86
51939
52025

125 943

2022-12-31

46 581

4 697 527
262 635
3132

5009 875

25 289
25289

5035 164

5035 164

25000
25000

25000

42703
4943 022
0]

24 439

5010 164

5035 164



Movesta Hem Il AB
Org.nr. 559276-1042

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregadende ar.

Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder
Ovriga tillgadngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfoérs i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Laneskulder "profit sharing"

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Kostnaden

for laneskulderna avser enligt laneavtalen "profit sharing”, vilket innebér att ingen ranta utgar for lanet
men att langivaren far en andel av projektets vinst. Om projektet mot férmodan skulle generera en forlust
sa ska langivaren tacka forlusten motsvarande den andel som langivaren annars uppburit av vinsten. |

och med detta uppstar kostnaden (alternativt forlustreduceringen)i sin helhet nar affarens avslutats och
da forfaller dven laneskulden. Lanekostnaden klassificeras som en del av kostnaden utav sald fastighet.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoférsaljningsvarde pa
balansdagen. Med nettoférsaljningsvarde avses varornas beraknade forsaljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda varderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatt

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt varderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Not 2 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Movesta Hem Il AB
Org.nr. 559276-1042

NOTER

STOCKHOLM

André Brannmark David Wedar
André Brannmark David Wedar
2025-06-05 2025-06-05

Min revisionsberattelse har lamnats den 5 juni 2025.

UIf Strauss
UIf Strauss
Auktoriserad revisor
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Allians

REVISION & REDOVISNING

1(2)
Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Movesta Hem 11 AB
Org.nr 559276-1042

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Movesta Hem II AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Movesta Hem II ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Movesta Hem
IT AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaéga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen .

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Movesta Hem II

AB for rdkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Movesta Hem II AB, Org.nr 559276-1042



Allians

REVISION & REDOVISNING
2(2)
Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Movesta Hem II AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att
bokfoéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns p& Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utging.

Stockholm 2025-06-05

Ulf Strauss

UIf Strauss
Auktoriserad revisor

Movesta Hem II AB, Org.nr 559276-1042



	Å R S R E D O V I S N I N G  för  Movesta Hem II AB
	FASTSTÄLLELSEINTYG
	FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE
	NOTER
	NOTER


